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EMLAK VE iSTIMLAK MUDURLUGU

2027 Performans Programi

2.SEHIRCiLiK VE RiSK ODAKLI BUTUNLESiIK AFET YONETIMI
| 53.MEKANSAL PLANLAMA VE KENTSEL DONUSUM

PROGRAM ADI
ALT PROGRAM ADI
iLiSKiLi OLDUGU STRATEJiK AMAG

ALT PROGRAM HEDEFi

FAALIYETLER

2.SEHIRCILIK VE RISK ODAKLI BUTUNLESIK AFET YONETIMI
53.MEKANSAL PLANLAMA VE KENTSEL DONUSUM
A2. Temiz kent, saglikli cevre anlayisina uygun hizmetlerin stirdiiriilebilirligini saglamak.

Belediyenin (kiralama, satis vb.) gayrimenkul gelirlerini yonetmek ve ihtiyaca gore
kamulastirma yapmak.

5023.Yerel Yonetimlerde Emlak ve Kiralama Faaliyetleri

iDARE PERFORMANS BiLGiSi

BUTCE YILI
PROGRAM ADI
iDARE/BiRiM ADI
ALT PROGRAM ADI

GEREKCE ve AGCIKLAMALAR

ALT PROGRAMIN HEDEFi

UMRANIYE BELEDIYESI

2027

2.SEHIRCILIK VE RiSK ODAKLI BUTUNLESIK AFET YONETIMi
Umraniye Belediyesi - Emlak ve istimlak MiidiirlGg
53.MEKANSAL PLANLAMA VE KENTSEL DONU$UM

5393 sayili Belediye Kanunu’nun 15. ve 18. maddeleri ile 2886 sayili Devlet ihale Kanunu
ve 2942 sayili Kamulastirma Kanunu kapsaminda, belediyemiz tasinmaz yonetimi
gorevini yurlitmektedir. Bu kapsamda belediyeye ait tasinmazlarin envanterinin
tutulmasi, ihtiyag halinde kamulastirma yapilmasi, tasinmazlarin kiraya verilmesi,
tahsis edilmesi, satisi ve ecrimisil islemleri ylritiilmektedir. Emlak ve kiralama
faaliyetleri, tasinmazlarin ekonomik, seffaf ve kamu yarari dogrultusunda
degerlendirilmesini hedeflerken; gelir artirici unsurlar olarak yerel mali yonetim
kapasitesine katki saglamaktadir.Bu faaliyetler;On ikinci Kalkinma Plani (2024~
2028)’nda yer alan “yerel yonetimlerin mali kapasitesinin artirilmasi” ve “kamu
tasinmazlarinin etkin yonetimi”,Cumhurbaskanlig Yillik Programlar’ndaki “yerel
yonetimlerde taginmaz yonetimi slireglerinin dijitallestirilmesi ve verimliligin
artirilmasi”,Yerel Yonetimler Reformu Strateji Belgesi, SKA 11 - Siirdirilebilir Sehirler
ve Topluluklar hedeflerine katki saglamaktadir.

Belediyenin (kiralama, satis vb.) gayrimenkul gelirlerini yonetmek ve ihtiyaca gore
kamulastirma yapmak.

58



|||| UMRANIYE BELEDIYESI 2027 Performans Programi

PERFORMANS GOSTERGELERI

1- Kira dosya sayisi

Olcii Birimi 2025 Gerceklesme

2026 Yil Sonu
2026 Planlanan Gergeklesme 2027 Hedef 2028 Tahmin 2029 Tahmin
Tahmini

adet 106

Gostergeye iliskin Agiklama

Hesaplama Yontemi

Verinin Kaynagi

2- Ecrimisil dosya sayisi

Olii Birimi 2025 Gergeklesme

105 110 115 118 121

Bu gosterge, Umraniye Belediyesi'ne ait taginmazlarin ( arsa, bina, sosyal tesis vb.) kiraya verilmesine
iliskin ytirtitilen islem ve kayitlar temsil eden toplam kira dosyasi sayisini ifade eder. Gosterge,
belediyenin tasinmaz yénetimi, gelir takibi ve kiracili tasinmazlarin diizenli izlenmesini saglamak
amaciyla kullanilir.
1- Kira Geliri Elde Ettigimiz Dosyalar (01.07.2026 tarihi itibariyle)

a-2886 sayili Devlet ihale Kanunu hiikiimlerince Belediyemize ait tasinmazlarin kiraya verilmesi 44
adet,

b-mevzuat hiikiimleri cercevesinde direk sozlesme yapilarak kiralanan alanlar(yer kullanim
sozleymesi ile baz istasyonlari) 51 adet,
2- Kira Odedigimiz Dosyalar (01.07.2026 tarihi itibariyle)

Belediyemize ait olmayip ¢esitli hizmetlerin yapilmasiicin kiralanan alanlar 13 adet,

olmak tizere toplam 108 adet kiralama dosyasi bulunmaktadir.

ilgili yil icerisinde;Aktif olarak kira sdzlesmesi bulunan,Her biri icin ayri islem ve takip dosyasi
olusturulmus,Belediyeye ait tasinmazlari kapsayan toplam kira dosya sayisi (adet) esas alinir. Bir
tasinmaz icin birden fazla yil islem gormiisse yine tek dosya olarak sayilir; fakat farkli kiracilarla yapilan
yeni sozlesmeler ayri dosya olarak kabul edilir.

Umraniye Belediyesi Emlak ve istimlak Miidiirliigii saha uygulama raporlari.

2026 Yil Sonu
2026 Planlanan Gergeklesme 2027 Hedef 2028 Tahmin 2029 Tahmin
Tahmini

adet 231

Gostergeye iliskin Aciklama

Hesaplama Yontemi

Verinin Kaynagi

225 240 235 230 225

Bu gosterge, Umraniye Belediyesi miilkiyetinde veya tasarrufunda bulunan taginmazlarin, herhangi bir
kira sozlesmesi olmaksizin isgal edilmesi durumunda baslatilan ecrimisil (haksiz isgal tazminati)
islemlerine iliskin acilan toplam dosya sayisini ifade eder. Gosterge, tasinmazlarin hukuka uygun
kullaniminin izlenmesi ve kamu zararinin dnlenmesi amaciyla kullanilir.

Belediyeye ait tasinmazlarin haksizisgaline dair tespit yapilan,Ecrimisil tahakkuku amaciyla resmiislem
baslatilmis, Her biri icin ayri dosya olusturulmus olaylarin toplami esas alinir. Ayni kisi ya da kurum icin
farkli tasinmazlarda agilan ecrimisil islemleri ayri dosya olarak sayilir.

Umraniye Belediyesi Emlak ve istimlak Miidiirliigii kayitlari, tasinmaz envanteri, saha denetim raporlari,
tahakkuk ve tahsilat belgeleri, enclimen kararlari.

amulastirma ve kamulastirmasiz el atma islem sayisi

Olcii Birimi 2025 Gergeklesme

2026 Yil Sonu
2026 Planlanan Gergeklesme 2027 Hedef 2028 Tahmin 2029 Tahmin
Tahmini

adet 9

Gostergeye iliskin Aciklama

Hesaplama Yontemi

Verinin Kaynagi

UMRANIYE BELEDIYESI

35 35 35 35 35

Kamulastirma islemleri (imar uygulamalari, kamu yatinmlari vb. icin miilkiyet devri),Ve/veya
kamulastirmasiz el atma durumlarinda (kamu hizmeti igin fiili kullanim olup hukuki islem yapilmamasi
hali),baslatilan veya sonuglandirilan toplam islem sayisini ifade eder. Gosterge, belediyenin tasinmaz
edinim sureclerini ve miilkiyet hukuku uygulamalarini takip etmek amaciyla kullanilir. Kamulastirma
isleminde 2025 planlanan verisi ilk 6 aylik (Kamulastirma, Kamulastirmasiz El Atma ve Trampa)
gerceklesen islem sayisidir.

2942 sayili Kamulastirma Kanunu kapsaminda baslatilan ve dosyasi olusturulan her bir kamulastirma
islemi, 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu veilgili yargi kararlarina dayali olarak yuritilen kamulastirmasiz
el atma tespiti ya da davasi,tekil islem olarak sayilir. Ayni tasinmaz icin hem kamulastirma hem de el
atma slireci varsa, ayri ayri sayilir.

Umraniye Belediyesi Emlak ve istimlak Mudiirligii kayitlar, Enciimen kararlari, dava dosyalari,
kamulastirma tutanaklari, mahkeme kararlari ve teknik krokiler.
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4- ihdas ve terk islemi sayisi

2026 Yil Sonu
Olcii Birimi 2025 Gergeklesme 2026 Planlanan Gergeklesme 2027 Hedef 2028 Tahmin 2029 Tahmin

Tahmini

45 32 50 55 60

Bu gosterge, Umraniye Belediyesi sinirlari icinde 3194 sayili imar Kanunu kapsaminda yapilan imar
uygulamalari (18. madde uygulamalari, ifraz, tevhit vb.) sonucu olusan:ihdas islemleri (kamuya yeni

Gostergeye iliskin Aciklama parsel kazandirilmasi),Terk islemleri (vatandasin 6zel miilkiyetinden kamuya yol, park, yesil alan vb.
olarak birakilan alanlar),kapsaminda gergeklestirilen toplam islem sayisini ifade eder.Bu gosterge,
kentsel diizenlemelerin ve imar uygulamalarinin izlenmesi amaciyla kullanilir.

Kadastro veya imar uygulamalari neticesinde belediye adina ihdas edilen her yeni parsel, Vatandas
Hesaplama Yontemi miilkiyetinden kamunun kullanimina terk edilen herislem (yol, park, meydan vb.), ayri ayriislem olarak
sayilir. Ayni dosyada birden fazla ihdas veya terk islemi varsa her biri tekil olarak sayilir.

Umraniye Belediyesi Emlak ve istimlak Midirliigii kayitlar,tapu tescil belgeleri, imar uygulama

Verinin K g . R
L dosyalari, enclimen kararlari, tapu midirligu tescil kayitlari.

5- Deger Takdiri yapilan dosya islem sayisi

2026 Yil Sonu
Olcii Birimi 2025 Gergeklesme 2026 Planlanan Gergeklesme 2027 Hedef 2028 Tahmin 2029 Tahmin
Tahmini

adet 287 360 300 370 380 390

Bu gosterge, Umraniye Belediyesi tarafindan kamulastirma, ecrimisil, kiralama, satis, trampa

(degisim) gibi tasinmaz islemleri kapsaminda tasinmazlara iliskin rayic (piyasa) deger belirlemesi
Gostergeye iliskin Aciklama yapilan dosya veya islem sayisini ifade eder.

Gosterge, tasinmazlarin hukuka ve piyasa kosullarina uygun sekilde degerlendirilmesini saglamak ve

mali seffafligi desteklemek amaciyla kullanilir.

Belediye biinyesinde olusturulan kiymet takdir komisyonlari,Veya dis uzmanlar/musavirlik hizmetleri
Hesaplama Yontemi araciliiyla,Her bir tasinmaz icin hazirlanan deger takdir raporlari ayri bir islem olarak sayilir. Ayni
tasinmaz igin yil icinde birden fazla islem yapilmissa her biri ayri degerlendirilir.

Umraniye Belediyesi Emlak ve Istimlak Midirligi, Kiymet Takdir Komisyonu kararlari, enciimen

Verinin Kaynag o .
n ynagt kararlari, degerleme raporlari, kamulastirma/satis/kira dosyalari.

ALT PROGRAM KAPSAMINDA YURUTULECEK FAALIYET MALIYETLERI (TL)

Faaliyetler 2026 Biitce | 2026 Haziran | 2026Vl Sonu | 5050 giiice | 2028 Tahmin | 2029 Tahmin
Sonu Harcama Har. Tah.

5023.Yerel Yonetimlerde Emlak ve Kiralama Faaliyetleri

Biitge ii 67.000.000 37.946.746 69.635.230 90.000.000 105.300.000 118.989.000
Biitce Disi 0 0 0 0 0 0
Toplam 67.000.000 37.946.746 69.635.230 90.000.000  105.300.000  118.989.000

FAALIYETLERE iLiSKiN ACIKLAMALAR

Faaliyet Adi: 5023.Yerel Yonetimlerde Emlak ve Kiralama Faaliyetleri

Alt Faaliyetler: 341410012.Yerel Yonetimlerde Emlak ve Kiralama Faaliyetleri
1.Kamulastirma islemleri 2.Yoldan ihdas ve Yola Terk islemleri 3.Ecr-i Misil islemleri 4.Tapu Tahsis islemleri
5.Kira islemleri 6.Belediye Gayrimenkulleri Tespit ve Takip Faaliyetleri

Belediyeye ait tasinmazlarin yonetimi kapsaminda; kamulastirma, yoldan ihdas ve yola terk islemleri, ecrimisil tahakkuk ve
tahsilati, tapu tahsis sirecleri, kiralama islemleri ile gayrimenkul tespit, degerleme ve takip calismalar yiriitiilmektedir. Bu
hizmetler, miilkiyet haklarinin korunmasi, kamu miilklerinin verimli kullanimi ve sehir planlamasina katki saglamak amaciyla
diizenli olarak gerceklestirilmektedir.
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FAALIYET MALIYETLERi TABLOSU

idare Adi Umraniye Belediyesi
Program Adi 2.SEHIRCILIK VE RiSK ODAKLI BUTUNLESIK AFET YONETIMI
Alt Program Adi 53.MEKANSAL PLANLAMA VE KENTSEL DONUSUM

Alt Program Hedefi

Faaliyet Adi 5023.Yerel Yonetimlerde Emlak ve Kiralama Faaliyetleri

2027 Performans Programi

Belediyenin (kiralama, satis vb.) gayrimenkul gelirlerini yonetmek ve ihtiyaca gore
kamulastirma yapmak.

Belediyeye ait tasinmazlarin yonetimi kapsaminda; kamulastirma, yoldan ihdas ve yola terk
islemleri, ecrimisil tahakkuk ve tahsilati, tapu tahsis sirecleri, kiralama islemleri ile
Aciklama gayrimenkul tespit, degerleme ve takip ¢alismalar yiritiilmektedir. Bu hizmetler, milkiyet
haklarinin korunmasi, kamu miilklerinin verimli kullanimi ve sehir planlamasina katki
saglamak amaciyla diizenli olarak gerceklestirilmektedir.

Ekonomik Ad 2026 Biite | 2026Haziran | 2026VilSonu | 5, pivce | 2028 Tahmin | 2029 Tahmin
Sonu Harcama Har. Tah.

Personel Giderleri 16.280.000
ztr)isn);?g(i‘:duev:;l:ilk Kurumuna Devlet 1.320.000
Mal ve Hizmet Alim Giderleri 20.320.000
Faiz Giderleri 0
Cari Transferler 0
Sermaye Giderleri 29.080.000
Sermaye Transferleri 0
Borg Verme 0
Yedek Odenekler 0
BUTCE iCi TOPLAM KAYNAK 67.000.000
Diger Blitce Disi Kaynak 0
BUT(;E DISI TOPLAM KAYNAK 0
FAALIYET MALIYETi TOPLAMI 67.000.000
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8.753.168

723.804

16.469.775
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0
12.000.000
0

0

0
37.946.746
0

0
37.946.746

18.689.764

1.545.467

20.320.000
0

0
29.080.000
0

0

0
69.635.230
0

0
69.635.230

23.320.000

1.900.000

29.961.727
0

0
34.818.273
0

0

0
90.000.000
0

0
90.000.000

27.284.400

2.223.000

35.055.220

0

0

40.737.380

0

0

0
105.300.000
0

0
105.300.000

30.831.372

2.511.990

39.612.399

0

0

46.033.239

0

0

0
118.989.000
0

0
118.989.000
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