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IMAR HIZMETLERI

imar Durum Belgesi islemleri ile Avan, Mimari, Statik, Tesisat vb. proje onaylan ve ruhsatin verilmesi
islemleri Imar ve Sehircilik Midirligi tarafindan yuritilmektedir.
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Imar ve Sehircilik Mudurlugu Gerceklesme | Butge Iginde
: , , Baslangic Gerceklesme N .
Butce Giderleri . . (%) (%)
Odenegi (#) (#)

01 | Personel Giderleri 55.883.000,00 52.717.187,67 94,33% 90,73%

02 | SGK Devlet Primi Giderleri 4.822.000,00 4.164.829,76 86,37% 717%

03 | Mal ve Hizmet Alum Giderleri 295.000,00 1.219.076,86 413,25% 2,10%

Toplam | 61.000.000,00 | 58.101.094.,29 95,25% 0.73%
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A1HS. Yapi ruhsati surecini memnuniyet odakh yoneterek
STRATEJIK HEDEF mevzuata uygun yapilasma saglamak.

Imar Durum Islemleri

Belediyemize Imar Durum Belgesi talebinde bulunan kisi, kurum ve kuruluslann talepleri, ilgili parsel
Uizerinde, plan notu, yénetmelik, imar Kanunu ve ilgili diger kanun ve yénetmelikler cercevesinde
gerekli incelemelerin yapilmast ve degerlendirilmesi ile sonu¢landinimaktadir.

2025 yil icerisinde 1.282 adet imar Durum Belgesi dtizenlenmistir.
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Vatandas mulkiyetinde olup sosyal donati alamnda bulunan ve muracaat gunu itibariyle 5 yilik
kamulastirma programinda yer almayan parsellerde Imar Kanunu'nun 33. Maddesi dogrultusunda
Belediye Encumen Karan alinarak gecici insaat ruhsatt islemleri icin imar durumu duzenlenmektedir.
2025 yilinda gegici insaat belgesi duzenlenmemistir.

ligililerin talebi dogrultusunda parsellerin ifrazi (Tevhid ve Kamuya Terki) ile ilgili islemler, Belediye
Encumenine sunulmus, bu kapsamda alinan Encumen Kararlan, tescil islemlerinin yapimas ic¢in
Tapu Mudirlugine iletilmek tizere Kadastro Mudurlugune génderilmistir. 2025 Yiinda 11 adet Ifraz
(Tevhid ile Kamuya terk) islemi yapirmustur.

Umraniye Belediyesi siirlan icinde kalan ve uygulama imar plant bulunan parsellerin imar durumu
hakkinda genel bilgiler www.umraniye.bel.tr adresinden sorgulanabilmekte ve plan notlar buradan
gorulebilmektedir. Bununla beraber daha detayh bilgi edinmek amaciyla Imar ve Sehircilik
Mudurlugld’ ne gelen vatandaslara plan ve uygulamalar ile ilgili islemler hakkinda sézlu bilgi
verilmektedir. 2025 yilinda 7.430 adet sifahi imar durumu sorgulamas gerceklestirilmistir.

imar arsivinin dijital ortamda kayit altina alimmast ile olusturulan elektronik arsiv sistemi sayesinde,
dosyalan fiziksel olarak arsivden c¢ikarmaya gerek kalmaksizin dosyalara hizli ve guvenli bir sekilde
ulasilimasi saglanmustir. Bu sistem ile 2025 ylinda 7.121 adet sifahi dosya incelemesi gerceklesmistir.

Yapt Ruhsat1 Islemleri

2025 yiinda toplam 691 adet yapi ruhsatt duzenlenmis olup, bunlann 367 adedi yeni yap1 ruhsati
ve 410.163 m2 insaat alan izni olmak Uzere, 141 adedi tadilat yapt ruhsaty, 183 adedi yenileme yapt
ruhsat olarak tanzim edilmistir. Yeni yapt yapmak amaciyla yikilmasi istenilen mevcut binalara ve
kentsel donusum kapsamindaki binalara 346 adet Yanan ve Yikilan Yapilar Formu duzenlenmis olup,
ilcemizin guvenlik ve estetik kaygist dnemsenerek islemler yapilmistir. Aynca Yapt ruhsati eki olan
uygulama projelerine esas teskil eden 302 adet Avan Proje onayl ve 129 adet Vaziyet Plam onayt
yapimstir,

04.11.2019 tarih 2019/123 sayili Belediye Meclis Karan dodrultusunda 29.05.2020/3329224 sayili
Bagkanlhk Oluru ile olusturulan Mimari Estetik Komisyonunca Proje onay ve Ruhsat islemleri sirasinda
yeni yapiya ait 3D modellemeler degerlendirilerek, Umraniye flcemize dzgu estetik deger katilrmus,
sokaklanimizin ve caddelerimizin butunlugunt korumak ve kendine has siluet olusturmak amaciyla
faaliyete gecilmis olup, bu kapsamdaki tum projeler titizlikle degerlendirilmistir.

Statik Proje Incelemesi

Mimari projesine uygun hazulanmus,
muellifi ve yapi denetim sirketi tarafindan
onaylanmis statik projelerin betonarme
ve ¢elik hesaplannmn kontrolu yapimustir.
Ayrnca uygulamada karsilasiabilecek tum
sikintilar 6nceden tespit edilip proje
muellifi ile koordineli olarak c¢ézume
kavusturulmustur.

Aynt sekilde Umraniye siurlan icerisinde yapilan binalarn statik, betonarme ve celik taswyict
sistemlerinde kaliteyi artirmak ic¢in proje muellifleri ve universiteler ile fikir alisverisinde
bulunulmustur. Mimari olarak tadilat yapilmis veya yapilacak olan binalarnn statik sistemlerinde
dedgisiklik olup olmadidt tespit edilmistir. Tasiyict sistem elemanlarinda, binayt etkileyen yuklerde ve
bina kullanim amaciun dedistigi durumlarda uygun statik tadilat projeleri istenerek kontrolleri
yapimstir,
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Statik projelerin kontrolu asamasinda, 6zellikle bitisik nizam yapilarda, yuksek egimli arazilerde ve
derin insaat kazilannda tehlike olusturacak hafriyatlar yerinde yapian tetkikle tespit edilmis; gerekli
goérulen yerlere kaz1 guvenlik projeleri yaptinlrmustir.

Zemin Incelemesi

insaat ruhsatina (uygulamaya) yonelik zemin ettt firmalan tarafindan Cevre, Sehircilik ve fklim
Degisikligi Bakanhgt genel formatina uygun olarak hazirlanmis olan zemin etut raporlan ilgili kanun
ve yonetmeliklere gbre incelenmistir. Zemin Etut raporlarnn incelenmesi sonucunda belirlenen
eksikliklerin zemin etut ve geoteknik proje muellifleri ile koordineli bir bigimde ¢alisilarak duzeltiimesi
saglanmistir. Tasima gucu ve oturma problemi tespiti yapilan yerlerde geoteknik hesaplar
neticesinde zemin iyilestirme projeleri yaptinlmistir.

Tesisat Proje Incelemesi

Onayh mimari projelere goére hazirlanan Elektrik ve Mekanik tesisat projelerinin uygunlugu
denetlenmis ve Dbelirlenen eksiklikler Elektrik ve Mekanik proje muellifi ile koordineli olarak
duzeltilmesi saglanmustir. Ilgili mevzuat hikimleri cercevesinde binalann 1), ses ve su yalitim
projeleri kontrol edilmistir.

Kalem Arsiv ve Surec Yénetim Islemleri

2024 Yl igerisinde tum teknik mudurlukleri
kapsayacak sekilde bir sure¢ ydnetim
modeline gecilebilmesi amaciyla pilot
mudurluk fmar ve Sehircilik Mudurlugu
olmak Uzere tum is suregleri sure¢ ydnetim
veri modeli ¢catist altinda yeni bir yaziim
uygulamasina aktanimis ve bu uygulama
devreye alinmak Uzere test ve egitim
asamalar tamamlanmuistir. Bu uygulama ile
birlikte kurum ile vatandaslar arasindaki
iletisimin  arttinlmast dolayisiyla is  ve
islemlerin hizlandirilmasy, is stregleri hakkinda gercek zamanh bilgi ve izlenebilirlik sayesinde hem
kurum hem de vatandas acisindan hiz ve zaman “kazancinn saglanmasi ve verimliligin arttinlmas,
kurum icerisindeki tikarnkliklann gérulmesi ve giderilmesine katki saglayacak verilerin ve raporlann
uretilmesi, surecler hakkinda seffaf ve objektif verilerin saglanarak karar sureclerinin kalitesinin
arttinlmast, gelismis kullamc yetki yapilan ile veriye erisim guvenliginin arttinimast, kurum ici dijital
projelerin sure¢ bazli yénetim modeli ile entegrasyonunun saglanmast ve projelerin saha
personellerine yetki bazh ve ¢ift faktdrlu kimlik dogrulama ile guvenli bir sekilde agiimasi, sureg
yonetim modelinin GIS ile entegrasyonun saglanmas: ve bu sayede elde edilen verilerin cografi
veriler ile anlamlandiriimast ve birlikte kullaruminin saglanmasi hedeflenmektedir.

Kalem ve Arsiv birimimiz tarafindan tum teknik mudurluklerde 2025 yil i¢erisinde toplam 27.685
adet basvurunun gdélge dosyalan olusturularak ilgili mudurluk ve sefliklere havalesi yapilimis ve
bunlardan 25.477 adet basvurunun fiziki arsive kapatimas: islemleri gerceklestiriimis, 2.208 adet
dosyanuin ise ilgili mudurltklerde is ve islemleri devam ettirilmektedir.

2025 yhl igerisinde Tapu Mudurlukleri ve Mahkemelerde dahil olmak Uzere hak sahiplerinin 925 adet
dijital dosya talebi sonuclandirilmis ve bu kapsamda 202.009 adet dijital dokiman ve proje CD
ortaminda resmi kurumlar ve hak sahiplerine teslim edilmistir.

30.880 adet dosyanin taramasi gerceklestirilerek toplamda 1.117.104 adet A3/A4 evrakin ve 4.888
adet AO projenin dijitale aktarimu ve indekslenmesi islemleri gerceklestirilmistir.

2025 yligerisinde 651 adet dosyanin SPK onayl experler tarafindan incelenmesi saglanmustur.

2025 Faalivet Raporu



l"' b’é‘i‘;ﬁ{‘y‘g’; 2025 Faaliyet Raporu

PLANLAMA, HARITA ve NUMARATAJ HIZMETLERI

Planlama, cografi bilgi sistemine veri girisi, harita, kentsel tasarim ve numarataj calismalar Imar ve
Sehircilik Mudurlugu tarafindan yurutilmektedir.

A1H7. Imar planlan dogrultusunda ilcenin kentsel gelisimi ve
STRATEJIK HEDEF saglikh kentsel mekanlara donusumunu saglamak.

Cografi Bilgi Sistemi Veri Girisi

Cografi bilgi sistemine; 2025 yili igerisinde tevhid, ihdas, kamuya terk ve ifraz islemleri sonucu
degisen parsel sinirlan ile llgili olarak 294 adet kadastral parsel koordinat girisi ile 419 adet bina
koordinat girisi yapirmistir. Ayni zamanda Buyuksehir Belediye Baskanminca onanarak yururluge giren
1/1000 olgekli uygulama imar plaru ve plan tadilatlan sayisallastirlarak Codgrafi Bilgi Sistemine
aktanlmis ve guncel plan verilerine gerek kurum i¢inden gerekse kurum disindan hizh bir sekilde
ulasimasi saglanmustir. Bu kapsamda 2025 yilvicinde 10 adet plan tadilati sayisallastinlmis, meri imar
plarnina entegre edilerek akillandinlrmus ve sorgulanabilir hale getirilmistir.

2019 2020 2021 2022 2023 2024 | 2025

Bina Koordinat Girisi 196 231 348 339 301 282 419
Kadastral Parsel Girisi 1371 389 435 508 337 319 294
Plan-Plan Tadilat1 Sayisallastirma 5 6 22 18 11 10 10

Planlama Cahsmalan

Plan Tadilatlan: Istanbul Blytksehir Belediye Meclisince uygun bulunan ve Buytliksehir Belediye
Bagkanmca onamip yurlrlige giren 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plan tadilatlant 1 ay sure ile
Belediyemizde ilan edilmekte, ilgili MudUrlUklere dagiim yapilarak sayisal sisteme aktarilmaktadir.

1 ayhk ilan suresi icerisinde yapilan itirazlar Imar ve Sehircilik Mudurliigiince degerlendirilerek karar
alinmak uzere Belediye Meclisimize sunulmaktadir.
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Bu dogrultuda 2025 vili icerisinde hazirlanan ya da ilgililerince sunulan 8 adet plan tadilati teklifi
karar alinmak Uzere Belediye Meclisine sunulmustur.

Bununla birlikte onaylanarak yururlidge giren plan/plan dedisikliklerine yasal aski suresi icerisinde
verilen 46 adet aski itiraz dilekcesi Imar ve Sehircilik Mudirlugu tarafindan degerlendirilip,
raporlanarak karar ahinmak Uzere Belediye Meclisimize sunulmustur.

Tepetstil Mahallesi 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plarmm Calismast:

ficemiz merkezi konumunda yer alan yaklasik 42
Ha.'lk Tepeustu bélgesinin uygulama sorunlarint
giderecek sekilde ust Olcekli plan kapsaminda ele
alinmast hem vatandaslarnin mevcut imar haklarinin
faydalandigi, hem de donati alanlaninin kamu eline
gecebilecedi, bodlgedeki duzensiz yapilasma ve
mulkiyet kaynaklarimin ortadan kaldinlarak, "bedelsiz
iade” ya da satis yoluyla tapu almaya c¢alisan
vatandaslann  magduriyetini  giderecek  sekilde
bélgeye yeni bir planlama ¢alismast yapilmast ve bu e
sekilde bélgenin saglikli bir kent ortamina donustiriiimesi icin Baskanhimzca Istanbul BuyUksehir
Belediyesine talepte bulunulmus, bu dogrultuda hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plar
13.01.2023 tarihinde onanarak yururluge girmistir. SOz konusu plan dogrultusunda tarafimizca
hazirlanan 1/1000 &lcekli Uygulama fmar Plam teklifi Istanbul Buylksehir Belediye Baskaninca
21.01.2025 tarihinde onanarak yururluge girmistir. Bahse konu plan dogrultusunda yapilacak
uygulamalar ile; sosyal donati alanlan ile birlikte nitelikli ve saghkli kentsel yasam alanlan olusarak,
kentsel dénusum saglanmus olacaktir. S6z konusu uygulama imar plam 28.03.2025-28.04.2025
tarihleri arasinda bir ay sure ile Belediyemizde askiya asimis ve yasal duyurulart yapurustir. Aski
suresi icerisinde 44 adet vatandas, 1 adet Mudurlik itirazi olmak tizere 45 adet itiraz degerlendirilerek,
karar alinmak uzere Belediye Meclisimize sunulmustur. Kabul edilen Mudurluk itirazimiz ve 1 adet
vatandas itirazi1 onaylanmak tzere Istanbul Buytliksehir Belediye Bagkanh@ina iletilmistir.

1/5000-1/1000 Olcekli Umraniye Merkez Revizyon imar Plarn Cahigmalan

idari mahalle smurlarn, ana ulasim akslan, mulkiyet ve parselasyon dokusu, mevcut yapilasma ve buna
iliskin farklilasan imar haklan géz éniine alinarak; Istanbul Blytiksehir Belediyesince flcemiz merkez
mahallelerini kapsayan bolgeye, 2 etap halinde 1/5000 &lcekli Nazim imar Plant hazirlanmustur.

1/5000 Olgekli Umraniye Merkez 1. Etap Revizyon Nazim Imar Plaru (810 ha), Istanbul Bilytiksehir
Belediyesi tarafindan hazirlanmis ve 18/12/2023-21/02/2024 tarininde onanmustir.

S6z konusu Nazim Imar Plami dogrultusunda
Miadurlugumuiizce  hazirlanan  1/1000  &lgekli
Uygulama Imar Plaru teklifi 03.06.2025 tarih ve 62
saylh karar ile Umraniye Belediye Meclisince
uygun bulunmus olup, onama islemeleri icin
Buyuksehir Belediyesine génderilmistir.

1/5000 Ol¢ekli Umraniye Merkez 2. Etap Revizyon
Nazim Imar Plarm (190 ha) ), Istanbul Bliylksehir
Belediye Baskaminca  30/11/2023 tarihinde
onanmistir. S6z konusu plana yapilan itirazlara
iliskin sturec Istanbul Buytksehir Belediyesinde
devam etmektedir.

Bahse konu Nazim Imar Plam dogrultusunda tarafimizca 1/1000 o6lcekli Uygulama Imar Plaru
calismalan devam etmektedir.
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Topagaci Mahallesi Rezerv Alan

ficemiz merkezi konumunda yer alan Topagact Mahallesi
sinrlan icerisinde bulunan yaklasik 7.09 hektarlik alan
04.03.2024 tarihli ve 24528 sayih Bakanlik Makam Olur'u
ile 6306 saymi Afet Riski Altindaki Alanlann
Dénusturiulmesi Hakkinda Kanun'un 2'nci maddesinin
birinci fikrastin (¢} bendi uyannca Rezerv Yapt Alanu
olarak belirlenmistir. Ayrica 23.10.2024 tarih ve 126508 §
saylh Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg yazist :
ile "Bakanlikca onaylanmak Uzere, ilan edilen rezerv yapi
alarmna iliskin her tur harita, imar plani, tasarim projesi,
arazi ve arsa duzenleme islemleri ile toplulastirma
calismalannin yapilmas, ....hususlannda 17.07.2024 tarihli
ve 75209 sayih Bakanhk Makam Olur'u ile Belediye
Baskanhginiz yetkilendirilmistir.” tarafirza bildirilmistir.

Bu dogrultuda Mudurliugumuzce 1/5000-1/1000 olgekli plan degisikligi teklifleri hazirlanmus olup
Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi Bakanh@ina iletilmistir. S&z konusu plan degisiklikleri Cevre,
Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanhginca 03.12.2025 tarihinde onaylanarak yurtrlige girmistir.

Necip Fazil Mahallesi Adal Cikmazi Rezerv Alan)

istanbul li Umraniye ficesi Necip Fazil Mahallesi
sinurlan igerisinde yer alan yaklasik 0.95 hektarlik
alanin 16.01.2025 tarihli ve 179034 sayii Bakanhk
Makam Olur'u ile 6306 sayit Afet Riski Altindaki
Alanlarin Dénusturtilmesi Hakkinda Kanun'un 2
nci maddesinin birinct fikrastimin = (¢} bendi
uyarnca Rezerv Yapt Alani olarak belirlendigi
tarafimiza bildirilmis olup bu dogrultuda bahse
konu rezerv alanda gerceklesecek ddnusumle
afet riskini ortadan kaldirmak suretiyle, mekansal,
sosyal ve ekonomik boyutlann da ele alinarak
donatianyla bir butun olarak her ydnden saglikh
bir yasam alarmm olusturulmast amaciyla plan
degisikligi hazirlanmis olup Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanh@mna iletilmistir.

fmar Hakla Aktarnmu

12.12.2024 Tarih ve 32750 sayr ile Resmi Gazete yaymlanan "Kéy Kanunu ile bazi kanunlarda
degisiklik yapilmasina dair kanun'un” 4. Maddesi ile Imar Hakki Aktarimi'muin tanimlanmus, 5. Maddesi
ile de Imar Hakki Aktanmimin esas ve usullerinin belirtildigi gérilmustir. Kanunun uygulamasma
yonelik "Arazi ve arsa duzenlemeleri hakkinda yonetmelikte degisiklik yapilmasina dair ydnetmelik’
11.09.2025 tarih ve 33014 sayih Resmi Gazetede yayinlanarak yururluge girmistir. Bu dogrultuda
Mudurlugumuzcee gerekli inceleme yapilmis ve 6 adet ilgili plan bélgesinde konuya iliskin plan notu
degisikligi calismalan baslatilmus olup sure¢ devam etmektedir.

Cati Alanlanna fligkin Planlama Calismalan

istanbul geneli cati alanlarnna iliskin uygulamalann istanbul genelinde blitunlik icinde ele alinarak
standartlarin belirlenmesi ve esitlik ilkesi uyarinca uygulamalann gergeklestirilebilmesi ve ¢ati
alanlannin daha konforlu alanlar haline getirilerek, kentsel dénusumun hizlandirilmasina etki etmesi
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éngorusuyle kentin cati alanlanrun kullarilmast ve estetik alanlar haline getirilmesi i¢in cati dairesi
olarak kullarulmast amaciyla Istanbul Bilytiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan plan notu teklifleri
istanbul BuyUksehir Belediye Meclisinin 13.03.2025 tarihli ve 414 sayih Karan ile aynen uygun
gorulerek Istanbul Bllyuksehir Belediye Baskam'nca 15.03.2025 tarihinde onaylanrmstir.

S6z konusu 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plaru plan notu degisikligi geregi 1/1000 Slcekli uygulama
imar plant calismalarna baslanmistir. Bu dogrultuda Mudirlugumuzce Catt Alanlarna lliskin tim
plan bodlgelerine ekledigimiz plan notu ¢alismalanimiz Belediye Meclisimize iletilmis ve onanmak
Uzere Istanbul Buyuksehir Belediye Baskanligina génderilmistir. IBB Meclisinin 20.11.2025 tarih ve
183 nolu Komisyon Karan dogrultusunda tadilen Meclisten gecmistir. Onama sureci devam
etmektedir.

Harita Calismalan

ingaat Istikamet Rélevesi Diizenlenmesi: Insaat istikamet révelesi, insaat ruhsatt alinmadan énce
¢izilecek olan mimari projeye althik olmak uzere imar durumuna uygun olarak hazirlanan parselin
mesafelerini ve yapilacak olan binanin ebatlarinu gésteren krokidir. Bu dogrultuda Mudurlugumuzce
2025 yili icerisinde 620 Adet insaat Istikamet Rélevesi duzenlenmistir.

Kot-Kesit Belgesi Duzenlenmesi: Kot kesit belgesi, imar parselinde yapilacak binanin, imar
planindaki bina ¢cekme mesafelerine gdre ya da proje muellifince hazirlanacak vaziyet planina gére
yUkseklik konumunu belirleyen belgedir. Isleme konu parselin, insaat Istikamet Rolevesi ve fmar
Durum Belgesi'ne gére yapilacak olan bina, parsel ve yol kotlan gérevli harita muhendisleri tarafindan
arazide yapilan &lcumle tespit edilerek Kot-Kesit Belgesi duzenlenmektedir. Acimars imar
yollannda Fen Isleri Mudirligu'nce hazirlanan yol projelerine gére kirmuzi kotlar verilmektedir.

Terk-ihdas-Tevhid-ifraz-irtifak Tesisi Islemleri: imar Durum Belgesi ve Insaat Istikamet Rolevesi
dogrultusunda Terk-ihdas-tevhid-ifraz islemleri yapilacak olan parseller icin hazirlanan veya
hazirrlatilan Belediye Encumene Teklif Belgeleri karar alinmak Uzere Belediye Encumenine
sunulmaktadir. Bu dogrultuda 2025 yili icerisinde 295 adet kamuya terk/ihdas, 92 adet tevhid ve 27
adet ifraz islemi bagvurusu yapilmstir. Ayrca ilgili parseller icin kurulacak olan irtifak hakk tesisi
hususundaki teklif belgeleri incelenerek karar alinmak Uzere Belediye Meclisine sunulmakta olup, bu
kapsamda Mudurlugumuzce 2025 yil igerisinde 9 adet irtifak hakla tesisi islemi tamamlanmustir.

Harita Verileri 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Insaat Istikamet Rolevesi 786 654 828 717 568 620
Kot-Kesit Belgesi 386 438 538 474 361 429
Tevhid Islemi Bagvuru Sayist 64 86 105 96 87 92
Kamuya Terk/Ihdas Islemi Basvuru Sayist 210 239 298 262 201 295
Ifraz Islemi Bagvuru Sayist 37 37 51 47 54 27
frtifak Tesist Kurulmas: Sayist 8 15 47 20 17 9

Miistakil Tapu ve Ipotek Kaldirma islemleri

1980-1990'h yillarda meriyette bulunan islah imar planlan dogrultusunda 2981/3290/3366 sayili
Kanunlar kapsaminda yapilan uygulamalar ile hisseli parsellerin mustakil parsele dénusturulmesi
saglanmistir. Bu uygulamalar neticesinde mustakil tapusunu almak isteyen vatandaslann islemleri
yurutilmektedir. Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan belirlenen guncel arsa m? birim fiyati
uzerinden islemler tamamlanarak, ipotek terkini i¢cin Tapu Mudurligu’ ne génderilmektedir. Bunun
disinda 3194 Sayih Imar Kanununun 18. maddesi dogrultusunda Harita Sefligimizce yuritilip
tamamlanan uygulamalar neticesinde ¢ikan yeni tapulann dagitim islemleri de Mudurligumuzce

2025 Faalivet Raporu
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yurutulmektedir. Bu kapsamda 2025 yih boyunca 8 adet ipotek terkin yazisi Tapu Mudurligune
goénderilmistir.

3194 Sayih imar Kanununun 18. Maddesi Dogrultusunda Yapilan islemler

Umraniye flgesi, Atatiirk Mahallesi 2316 ada
13 ila 28 nolu parseller, 2377 ada 1 ila 8 nolu
parseller ve 2378 ada 1 ila 33 nolu parselleri
kapsayan alanda Belediyemizce 13.06.2013
tarih ve 1674 sayih Encumen karan tle 3194
sayil Imar Kanununun 18. Maddesine gére
yapilan imar uygulamasi, 10.05.2016 tarih
ve 14546 yevmiye ile Tapu Mudurlugunce
tescil edilerek tamamlanmis, uygulama
sonucu 2316 ada 29 ila 41 nolu parseller,
2377 ada 9 ila 16 nolu parseller, 2378 ada 36
illa 62 nolu parseller olusmustur.
Tamamlanan 18 madde imar uygulamasina - : ; ~yid. :
dava agilmus olup, agilan dava sonucunda Istanbul Bolge Idare Mahkeme31 4. Idare Dava Dalresmm
2018/579 E.-2019/644 K. sayil karan ile “Imar Kanununun 18 madde Uygulamast isleminin Iptaline,
imar Planlarinin iptali Talebinin Reddine” karan verilmis; bu karar Darustay 6. Dairesinin 21.06.2023
tarih ve 2019/17101 E. - 2023/6383 K. saylli karan ile onanmistir. Kesinlesen mahkeme karan
sonucunda, s6z konusu alanda parselasyon planinin yeniden yapilmasi ihtiyact ortaya ¢ikmis; bu
dogrultuda hazirlanan aski ilan paftalan, dagitim cetvelleri ve eklerinin 3194 sayil Imar Kanununun
19. Maddesine istinaden onaylanarak, 5216 sayih Yasarnun 7b Maddesi geregdi kontrol ve onay islemleri
icin Istanbul Blytksehir Belediye Baskanligina génderilmesi ve akabinde askiya cikanimast
hususunda 03.09.2024 tarih ve 2024/2042 sayil Encimen karan alnarak, evraklar Istanbul
Buyuksehir Belediyesine iletilmistir.

S6z konusu parsellere iliskin olarak 3194 sayil fmar Kanunun
18. maddesine gére hazirlanan imar uygulama dosyast
kontrol ve onay islemleri icin 1.B.B. Baskanhigina génderilmis
olup, bahse konu imar uygulamasinin yeniden
degerlendirilmesine ydnelik 08.07.2025 tarih ve 4793-4809
sayllh 1.B.B. Encimen Karar alinarak imar uygulama dosyast
tarafimiza iade edilmistir.

S6z konusu Encumen Karanna istinaden Umraniye Ilcesi, Atatirk Mahallesi 2377 ada
9,10,11,12,13,16,17 nolu parsellere iliskin olarak Belediyemizce yapilan 3194 sayii Imar Kanunun 18.
Madde imar uygulama dosyast yeniden hazirlanmis olup, bahse konu imar uygulama dosyast
02.12.2025 tarih ve 2025/1351 sayilt Encimen karan ile onaylanarak kontrol ve onay islemleri icin
11.12.2025 tarih ve 177616 sayih yazimiz ile Istanbul Bllytiksehir Belediye Bagkanhigma génderilmistir.

Numarataj ve Kentsel Tasanm Cahsmalan

fice ylizélcumumiiz 4.538 hektar, Adrese Dayah Nufus Kayit Sistemi 2024 yih niifus sayimi sonucu
flce niifusumuz 727.819 kisi olup, licemiz 35 mahalleden olusmaktadir. ficemizde 8 bulvar, 262
cadde, 2.790 sokak olmak tizere toplam 3.060 adet yolumuz (Dudullu OSB haric) bulunmaktadir.




l"’ Beledyds: 2025 Faaliyet Raporu

Mahalle Siurlanm Gésteren flce Haritast

TOPAGAC!

DUMLUPINAR

FATIM SULTAN MEMMET

PARSELLER
cem uerig

NAMIK KEMAL

ESENEVLER

SiTE

FINANSKENT ESENSEHIR
cAmK

SERIFAL

Tabela Caligsmalan: Cadde-sokak isim tabelalan ve kapi numaralannn bulundugu tabelalar ile tlgili
olarak eksik tabelalann temini 5216 sayih yasa geredi Istanbul Buylksehir Belediyesinden talep
edilerek tamamlanmakta, hasarh olan tabelalann onarimi ise Fen Isleri Mudirlugimuz ile koordineli
olarak yapilmaktadur.

Bu kapsamda, llcemizde bulunan mahalleler belirli periyotlar da gezilerek cadde, sokak ve kapt
numaras: tabelalarinin yerinde kontroll yapilrmus, eksik olanlar ile tamir gerektirenler belirlenerek
yenilenmesi veya tamiratinin yapilmast husussunda gerekli is ve islemler yapimustir. 2025 yih
boyunca 181 adet Cadde-sokak isim tabelast ile 294 adet kapt numaras tabelas: yenilenmis olup, 43
adet cadde-sokak tabelasirun tamiri yapimustr.

Adres Tespit Calismalan: Mudurlugumuzce gercek yada tuzel kisilere verilmek Uzere duzenlenen
“Adres Formu’, ihtiyaca binaen, resmi basvuru alinarak,
gunluk olarak vatandasa teslim edilmektedir.

Ozellikle son yillarda; Go¢ Idaresinin  “Tkamet izin
basvurulan” icin gerekmekte oldugundan, cok saywda
yabanci uyruklu vatandas adres formu basvurusunda
bulunmaktadir. Dlzenlenen formlar ve istenen evraklar
standart altna alinmus olup, gelen talepler hizlica
karsilanmaktadir. Aynica vatandaslanmizin ISKi, AYEDAS,
IGDAS vb. aboneliklerinde yasadiklan adres kansikliklarinu
duzeltebilmeleri icin Numarataj Belgesi duzenlenmektedir.

2025 yimlinda toplam 772 adet Adres Formu, 1.088 adet Numarataj Belgesi duzenlenmistir. Ayrica
yil boyunca ruhsatsiz yikilan 12 adet binamn yikam tespiti yapilmstir,

Mekansal Adres Kayit Sistemi (MAKS): 5490 sayili NUfus Hizmetleri Kanunu kapsanminda olusturulan
tim adres bilesenleri dncelikle Cogdrafi Bilgi Sistemimne islenerek, es zamanh olarak Mekansal Adres
Kayit Sistemimne aktarimaktadir. MAKS'nde yapt ruhsaty, yapt kullamum izin belgesi ve yikim ruhsatlan
hazirlanabilmesi i¢in ilgili parsellerin adres kayitlan standartlara uygun sekilde olusturulmakta veya
guncellenmektedir. Ilgili kurum ve kuruluslar ile vatandaslar bu sisteme baglanarak adres bilgilerini
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kullanmakta veya sorgulamakta, adres kodu dogrulama ve adres kodu 6grenme islemlerini bu sistem
uzerinden gerceklestirmektedirler. Bu dogrultuda ortaya c¢ikan talep ve sikdyetler tarafimizca
degerlendirilmektedir.

Bu kapsamda 2025 yih icerisinde 1.470 adet MAKS islemi, 450 adet cdis kapi, 3.851 adet i¢ kap
numaras: eklenmis veya guncellenmis ve 419 adet binanin koordinatlandirma islemi Belediyemizin
Cografi Bilgi Sisteminde ve Mekansal Adres Kayit Sistemi'nde yapilmustir.

Numarataj Verileri 2019 | 2020 2021 @ 2022 2023 2024 2025
Dlzenlenen Adres Formu Sayist 1352 1091 @ 1194 1811 1.800 2.099 772
Numarataj Belgesi 1.088
Verilen Dis Kapt Numarast 621 576 594 434 510 726 450
Verilen I¢c Kapt Numarast 5402 | 6233 | 4772 2.548 4.094 4562 3851
Bina Koordinat Girisi 196 231 348 339 301 282 419
MAKS Islemleri 3.125 2.807 1.582 1.308 1470
Yikim Tespiti Sayist 6 14 61 34 30 11 12
Arazi Tespiti 220 391 353 229 140
Yenilenen Cadde-Sokak Tabelast 75 5 5 115 50 174 181
Onarilan Cadde-Sokak Tabelast 8 15 25 18 3 43
Yenilenen-Onarilan Kapt Tabelast 180 127 120 155 72 257 294

imar Bang1 Kapsaminda Yapilan Numarataj Calhsmalart: 3194 sayih Imar Kanunun Gegici 16.
Maddesi uyannca Yapi Kayit Belgesi verilmesine iliskin yasa kapsanminda imar barisindan yararlanarak
yapt kayit belgesi alan vatandaslar, bina ya da bagimsiz bélumlerinin Adres Kayit Sistemine eklenmesi
icin  Mudurltigumuze basvurmaktadir. Bu basvurular incelenerek gerekli durumlarda yerinde
tespitleri yapimakta, fotograflan ¢cekilmekte, yapi, kapt ve bagimsiz bodlum bilgileri CBS sistemimize
eklenmekte, es zamanh olarak emlak beyanlannn verilip verilmedigi kontrol edilerek eksik beyanlan
olmas1 durumunda tamamlatilmakta, sonra yapt kayit belgesi bilgileri ile birlikte, yapl kapt ve
bagimsiz bélum bilgileri Mekdnsal Adres Kayit Sistemi'ne islenmektedir.

Riskli Yapilara iliskin Numarataj Cahismalari: 6306 sayih Kentsel Dontistum Yasast kapsaminda riskli
yap1 basvurusunda bulunan binalann adres bilgileri ile bagimsiz bolumleri, tapu kayitlan ve arsiv
kayitlanndan incelenmekte, yerinde tespit yapilip, Mali Hizmetler Mudurltigu ile koordineli olarak
emlak beyanlarn ile de eslestirilerek MAKS'nde gerekli guncellemeler yapildiktan sonra bina bilgilerini
belirten evraklar duzenlenmektedir.

Reklam, flan ve Tamtim Uygulamalan: Belediyemiz simurlan icerisinde, reklam ilan ve tarutim
amaciyla konulan panolarn, tanmtici levhalarinin ve benzerlerinin yol agtign goruntu kirliligini ortadan
kaldirmak, reklam, tarutim ve ticari tabelalann kullanimini diizenlemek amaciyla basvuru ve sikayetler
degerlendiriimekte ve Istanbul Bllytksehir Belediyesinin hazirlamis oldugu Reklam flan ve Tarutim
Yonetmelidi cercevesinde belirlenen goérus dogrultusunda uygulama yapimaktadir.




