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2025 Faalivet Raporu

EMLAK VE ISTIMLAK HIZMETLERI

Belediyemiz gayrimenkullerinin gelistirilmesi, degderlendirilmesi ve kayitlanmin duzenli bir sekilde
tutarak Tasinmaz Bilgi Sistemi (TBS) araciidh ile yonetilmesi, takip ve kontrolunun saglanmas,
tasinmazlann kullarum sekillerini tespit ederek dnerilerde bulunmak sureti ile degerlendirilmelerinin
saglanmast ve ihtiyaca gore kamulastrma islemlerinin yUritilmesi Emlak Istimlak Mudurliigi
tarafindan yapilmaktadir.

2025

Emlak ve istimlak Mudurlugu 2025 Gerceklesme | Biltce Icinde
Butce Giderleri nglang}; Gerceklesme (%) (%)
Odenegi

01 | Personel Giderleri 11.140.000,00 12.163.540,01 109,19% 17,24%
02 | SGK Devlet Primi Giderleri 985.000,00 946.502,32 96,09% 1,34%
03 | Mal ve Hizmet Alim Giderleri 13.825.000,00 14.566.493,20 105,36% 20,64%
06 | Sermaye Giderleri 9.050.000,00 42.892.799,88 473,95% 60,78%

Toplam | 35.000.000,00 & 70.569.335,41 201,63% 0.88%

A1.H10.
STRATEJIK HEDEF

Belediyenin (kiralama, satis vb.) gayrimenkul gelirlerini
yonetmek ve ihtiyaca gore kamulastirma yapmak.

Gayrimenkul Envanteri

Belediyemize ait tum gayrimenkullerin verileri kayit altinda tutulmakta olup, bu verilerin Belediyemiz
Kent Bilgi Sistemine entegre edilmesi icin calismalar yapiumis ve bu kapsamda tum guncel tapu
kayitlan taranarak sayisal veri tabaninda Belediyemiz Guncel Mulkiyet Haritas1 olusturulmustur.

GuUncel Mulkiyet Haritalanmin olusturulmasindan sonra gayrimenkul gelirlerimiz ile ilgili detayl
veriler konulanna gore (thdas, Devir, Kira, Tahsis, Trampa) tasnif edilerek Tasinmaz Bilgi Sistemimize
aktarilmus olup, 2025 yil aralik ayt sonu itibari ile mulkiyetimizde 1.947 adet tasinmaz bulunmaktadir.

Gayrimenkul Tablosu

Tasinmaz
2025 Yih Kira Ecrimisil fhdas Tapu Tahsis Satis1 ve
Devirleri
Ocak 1.506.568,23 4.532.587,98 3.794.700,00
Subat 766.200,96 3.542.782,82 -
Mart 354.247,25 4.142.680,00 -
Nisan 396.981,68 4.223.451,50 1.999.850,00 582.886,80
May1s 631.706,16 1720.748,23 2.098.600,00
Haziran 375.103,43 698.749,72 -
Temmuz 969.668,72 1793.227,61 1.108.850,00 1.518.000,00
Agustos 972.855,48 1797.350,00 141.600,00
Eylul 1.165.827,74 1.579.001,00 - 567.394,34
Ekim 139731411 6.835.431,77 -
Kasim 4.129.267,00 3.557.771,83 553.440,00
Aralik 6.452.568,80 13.562.145,25 1.921.460,00
Toplam 19.118.309,56 @ 47.985.927,71 | 11.618.500,00 ¥ 1.150.281,14 @ 1.518.000,00

Genel Tahsilat Toplami: 81.391.019,41
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Thdas Islemleri

imar ve Sehircilik Mudugu tarafindan
incelenip uygun bulunan ihdas, terk, tevhid
islemlerini iceren Belediye Enctumenine Teklif
Belgeleri Imar ve Sehircilik Mudirliigince
onaylandiktan sonra nihai islem i¢in Emlak ve
Istimlak Mudurliiguiine gelmektedir. Birim fiyat
belirlenmek Uzere Belediyemiz Kiymet Takdir
Komisyonuna goénderilen ve akabinde ¢ikan
bedel tzerinden 3194 sayili imar Kanunumnun
11, 14, 15. 16. ve 17. maddelerine goére incelenen
teklif belgeleri karar alinmak Uzere Belediye i
Encumenine sunulmaktadir.

‘.

Encumen Kararimin alnmasindan sonra; ¢énce Umraniye Kadastro Birimine kontrol ettirilmekte ve
ilgilisi tarafindan édemesi yapildiktan sonra tapu tescili yapilarak, ihdas, terk ve tevhid islemi
sonuclandinlmaktadtr.

2025 y icerisinde 3194 sayih Imar Kanunu'nun 17. Maddesine gére 12 adet ihdas islemi
sonuclandinlmis olup; Belediyemiz butcgesine toplam 11.618.500,00 TL gelir saglanmustir.

Kamulastirma Islemleri

2942 sayl Kamulastirma Kanunu'nun 8. Maddesine gére Kamulagtirma islemleri yapilimaktadir. Imar
plamnda yol, park ile yesil alanda kalan ve ilgili mudirliklerin (Fen Isleri Mudurliugu, Park ve Bahceler
Mudurlugu, vb.) teklifi ya da vatandaslann muracaati dogrultusunda tapu bilgileri ve imar durumu
sorgulandiktan sonra Bagkanlik Oluru alinarak islemlere baslanimaktadir. Kiymet Takdir
Komisyonu'nun yaptdi incelemeler neticesinde gayrimenkulin fiyati belirlenmekte ve uzlasma
saglandiktan sonra Belediye Encumen karan alnarak gerekli islemlerin tamamlanmast i¢in, islem
dosyasy, Tapu Mudurlugune génderilmektedir. Son olarak Mali Hizmetler Mudurlugu'nde édemenin
yapimas: ile islemler sonuglandinlmaktadir. 2025 yil icerisinde 54 adet kamulastirma islemi
sonuglandinlmis ve tapu tescil islemleri yapirmustir.

Tapu Tahsis Islemleri

Tapu tahsis belgesinin tapuya donusturilmesi islemleri, hazirlanan islah imar planlan dogrultusunda
2981-3290-3366 sayih yasalara gore yapilmaktadir. Milli Emlak Mudurlugunden Belediyemize devri
yapilan tasinmazlara hak sahiplerinin talebi dodrultusunda, gerekli olan evraklann kontrolu ve
yverinde yapian tespitlerden sonra Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan fiyati belirlenerek ilgilisine
teblig edilmektedir. Yapilan édemelerden sonra Belediye Encumeninden devir karan alinarak Tapu
Mudurlugu'nde islemler tamamlanmaktadir. Ayrica; 4706 Sayili Yasarun 5. Maddesine goére 2024
yilinda satist gerceklesen tasinmazin iki taksitinden 2025 yiinda Belediyemiz butcesine 1.150.281,73
TL gelir saglanmustir. Ayrica; ddemeleri devam etmektedir.

Tasinmaz Tahsis Islemleri

ficemizin ihtiyaclanna gére yapiimast planlanan kamu kullarmimina haiz yatirimlar igin ilgili kamu
kurum ve kuruluslan ile yurutilen ¢alismalar sonucu 2025 yiliicerisinde 2 adet tasinmaz Aile Saghgt
hizmetinde kullamlmak Uizere Saghk Bakanh@ina, 1 adet tasinmaz Diyanet Isleri Bakanh§ina olmak
uzere Belediyemizce 3 adet tasinmaz tahsis verilmistir.
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Tasinmaz Satist ve Devir Islemleri

Belediyemiz mulkiyetindeki tasinmazlann satis islemleri Belediye Meclis Karan alinarak 2886 sayili
Devlet Thale Kanunuma gére imar plam geredi tevhid sarti olan Belediyemize ait parsellerin satis
islemleri ise 3194 sayili Imar Kanunumun 17. maddesine gére Belediyemiz Kiymet Takdir Komisyonu
tarafindan belirlenen bedel Uzerinden yapilmaktadir.

2025 yilinda 2886 sayil Devlet Thale Kanunumna gére mulkiyeti belediyemize ait olan 1 adet
tasinmazin satisi ve devri yapilmis olup; bu tasinmazdan Belediye butgesine toplam 1.518.000,00 TL
gelir saglanmustr.

Kira Islemleri

2886 sayi Devlet Thale Kanunu'na gére ihalesi yapilan veya daha énce islemleri yapiip kiraya
baglanan Belediye gayrimenkullerinin kira takibi Mudurligumuzce yurttulmektedir. Kirasinu
ddemeyenler icin: Mali Hizmetler ve Hukuk Isleri Muidirliikleri ile koordineli yasal islemlerin takibi
yapimaktadir. 2025 yilinda kiralama islemi neticesinde 19.118.309,56 TL tahsilat yapiumistir.

Ecrimisil Islemleri

Belediye mulkiyetinde bulunan tasinmazlar ile hukum ve tasarrufu Belediyeye ait olan alanlann fuzuli
isgallerinin tespiti Zabita Mudurligu ile koordineli olarak yapimaktadir. Tespit edilen bu isgallere
2886 sayili Devlet thale Kanunu'nun 75.maddesine gére ecrimisil islemi uygulanmaktadir. Oncelikle
rutin arazi tespitleri ile bu alanlar belirlenerek raporlanmakta, sonra Belediye Kiymet Takdir
Komisyonu tarafindan bedeli belirlenerek karar alinmak uzere Belediye Encumenine sunulmaktadir.
2025 yilinda 231 adet ecrimisil islemi yapilmis olup 47.985.927,71 TL tahsilat yapilmstir.

Trafo Yeri Tesisi

imar ve Sehircilik Mudirugunin uygun buldugu trafo alar taleplerine iliskin teklif belgeleri Belediye
Meclisimizce onaylandiktan sonra karar alinmak Uizere Belediye Enctimenine sunulmaktadur. Irtifak
hakkina iliskin alinan Encimen Karan teknik kontroller icin Umraniye Kadastro Birimine
gdnderilmekte olup daha sonra Tapu Mudurlugunde tescil edilerek islemn tamamlanmaktadiwr. 2025
yii icerisinde 7 adet trafo yeri i¢in irtifak tesisi edilmis olup; 1.180.855,72 TL gelir saglanmuistr.

Hibe Islemleri

Meri imar planlan dogrultusunda yapian uygulamalarda tasinmazlann ruhsata uygun hale
getirilmesi amaciyla yapilan sinur duzeltmesi islemleri ile bu kisimlar ifraz edilerek ayn bir parsel olarak
tescili yapilmaktadir. Sonrasinda ifraz sonucu olusan bu parsel ilgilisi tarafindan Umraniye
Belediyesine hibe edilmektedir. 2025 yilinda 22 adet Hibe Islemi yapilrmustir.

Mudurluk Evrak Islemleri

2019 yih Kasim ayt itibari ile dijital arsiv sistemi Moreum
uygulamasmna gegis ic¢in; dosyalann ilgemiz  siurlaninda
kalanlarimin ayristinlmast akabinde tasnifi, ifraz — tevhid, guncel
ada-parseller dedisikliklerinin kontrolleri vb. uygulamalardan
gecirilerek fiziki arsiv sistemine dosyalann acilmasi, taranmasi ve
dijital arsivde muhafaza islemlerine baslanulmustir,
Mudurlugumuze 2025 yii boyunca BELGENET Uzerinden
toplamda 4.584 adet evrak islemi yapilmis olup; 2.617 adet gelen
evrak, 1.795 adet ise giden evrak seklinde gerceklesmistir.

Bunun yar sira Cézim Merkezinden 106 adet ve CIMER sistemi
uzerinden gelen 66 adet talep veya sikayet kayda alinarak gerekli islemler tesis edilmistir.




