KARAR TARIHI: 05/03/2026 KARAR NO:2026/14 SAYFA NO:1/1

KONU :Mali Hizmetler Midiirliigli’niin  24/02/2026 tarih, E.187974 sayih ve “Bilgi Islem

Miidiirliigii'niin Gérev ve Calisma Yonetmeligi” hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin 02/03/2026 tarihli birlesiminde goriisiiliip, komisyonumuza
havale edilen Mali Hizmetler Miidiirliigii’niin 24/02/2026 tarih ve E.187974 sayih teklifi
komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “Gelisen Umraniye’'nin ve belediyemizin ihtiyaglarna
binaen hizmetlerin siirdiiriilebilirlik anlayisi kapsaminda daha kaliteli, verimli ve etkin
yiirtitillecegi kanaatiyle Bilgi Islem Miidiirliigii’niin ‘Gérev ve Calisma Yonetmeligi’nde bazi
iyilestirmeler yapilmistir. Bu dogrultuda diizenlenen 'Bilgi Islem Miidiirliigii Gérev ve Calisma
Yonetmeligimin kabulii hususunun Mart ay1 oturumunda gorisiiliip karara baglanmak iizere
Belediye Meclisine havale edilmesi hususunu OLUR’lariniza arz ederim. “Seklinde sunulan
teklife iliskin komisyonumuza ait goriisiimiiz agagida aciklanmgtir.

KOMISYON

GORUSU :Hukuk Komisyonu olarak yaptigimiz inceleme sonucunda, Mali Hizmetler Miidiirliigii’ne ait
teklif ve eklerinde bulunan Gérev ve Calisma Ydnetmeligi’nin usul ve yasaya uygun hazirlandig:
komisyonumuzca da tespit edildiginden; Bilgi Islem Miidiirliigii’niin Goérev ve Caligma
Yonetmeligi’nin komisyonumuzea aynen kabul edilmesinin 5393 Sayil: Belediye Kanununun
18/m maddesine gore uygun oldugu kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.

KARAR :Mali Hizmetler Midiirliigii’niin 24/02/2026 tarih, E.187974 sayili  teklifine istinaden
hazirlanan Hukuk Komisyonu'nun 03/03/2026 tarih ve 08 no'lu raporu komisyon goriisi
dogrultusunda oylanmis olup, Mali Hizmetler Miidiirliigii’ne ait teklif ve eklerinde bulunan
Gorev ve Calisma Yonetmeligi’nin usul ve yasaya uygun hazirlandigi komisyonca da tespit
edildiginden; 5393 Sayili Belediye Kanununun 18/m maddesine gore Bilgi Islem Miidiirliigii’niin
Gorev ve Caligma Yonetmeligi’nin aynen kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Segim
Donemi, 2. Se¢im Yil1, 2026 Mart Ay1 Meclis Toplantisimin 05 Mart 2026 tarihli 2. birlegim 1.
oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av. Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Bagkan Vekili Divan Katibi Divan Katibi
GORULDU
wer fes 12026
Ismet YILDIRIM

Belediye Baskan



KARAR TARIHI: 05/03/2026 KARAR NO: 2026/15 SAYFA NO:1/2

KONU

KOMISYON

:Etiit ve Proje Midiirliigi’niin 25/02/2026 tarih, E.187758 sayili ve “Karayollan Genel
Midiirliigii Protokolii” hakkinda teklifi.

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin 02/03/2026 tarihli  toplantisinda gériisiiliip,

KOMISYON
GORUSU

komisyonumuza havale edilen Etiit ve Proje Miidiirliigii’niin 25/02/2026 tarih, E.187758
sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “Umraniye Ilcesi, Hekimbasi Mahallesi simrlan
icerisinde yer alan ve ekteki (Ek: 1) hava fotografi {izerinde isaretlenen alanda; il¢e geneli
karayolu ulasim projelerinin hazirlanmasi kapsaminda, TEM Baglanti Yolu ve kavsak
yapilarinin yapimu ile mali yukiimliiliigii Karayollari Genel Miidiirliigine (KGM),
uygulama projelerinin hazirlanmas: ise Idaremize ait olmak iizere, Karayollar1 Genel
Miidiirliigii (KGM) ile Idaremiz arasinda diizenlenecek protokoliin imzalanmas: igin
Belediye Baskami Saymn Ismet YILDIRIM’a yetki verilmesi hususunda karar alinmak
lizere yazimizin Belediye Meclisine havalesini olurlanimiza arz ederim.” $eklinde sunulan
teklife iliskin komisyonumuza ait goriistimiiz asagida agiklanmistir.

:Hukuk Komisyonu olarak yaptigimiz inceleme sonucunda, Etiit ve Proje
Miidiirligii’niin teklifine istinaden; Umraniye Ilgesi, Hekimbast Mahallesi simrlar:
icerisinde yer alan ve ekteki (Ek: 1) hava fotografi iizerinde isaretlenen alanda; ilce geneli
karayolu ulasim projelerinin hazirlanmasi kapsaminda, TEM Baglanti Yolu ve kavsak
yapilarinin yapimi ile mali yiikimliliigii Karayollan Genel Miidirliigi’ne (KGM),
uygulama projelerinin hazirlanmasi ise idaremize ait olmak iizere, Karayollan Genel
Midurligii (KGM) ile idaremiz arasinda diizenlenecek protokoliin imzalanmast igin,
5393 Sayili Belediye Kanununun 38/g maddesine gére Belediye Baskammiz Ismet
YILDIRIM’a yetki verilmesi hususunun komisyonumuzca uygun oldugu kanaatine
varilmustir. Meclise arz olunur.



KARAR TARIHI: 05/03/2026 KARAR NO: 2026/15 SAYFA NO:2/2

KARAR :Etiit ve Proje Mudiirliigti’niin 25/02/2026 tarih, E.187758 sayili teklifine istinaden
hazirlanan Hukuk Komisyonu'nun 03/03/2026 tarih ve 09 no'lu raporu komisyon goriigii
dogrultusunda oylanms olup, Umraniye Ilgesi, Hekimbas: Mahallesi simrlan icerisinde
yer alan ve ekteki (Ek: 1) bava fotografi iizerinde isaretlenen alanda; ilge geneli karayolu
ulasim projelerinin hazirlanmas: kapsaminda, TEM Baglant1 Yolu ve kavsak yapilarimn
yapimmu ile mali yiktmliligi Karayollari Genel Miidirdigi’ne (KGM), uygulama
projelerinin hazirlanmasi ise idaremize ait olmak tizere, Karayollar1 Genel Midiirliigii
(KGM) ile idaremiz arasinda diizenlenecek protokolliin imzalanmas: i¢in, 5393 Sayila
Belediye Kanununun 38/g maddesine gore Belediye Bagkamimiz Ismet YILDIRIM’a
yetki verilmesinin kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im D&nemi, 2.
Secim Yili, 2026 Mart Ay1 Meclis Toplantisinin 05 Mart 2026 tanhli 2. birlesim 1.
oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av. Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Bagkan Vekili Divan Katibi Divan Katibi
GORULDU
v 100 12026
Ismet YILDIRIM

Belediye Bagkam



KARAR TARIHI: 05/03/2026 KARAR NO:2026/16 SAYFA NO: 1/3

KONU

KOMISYON
INCELEMESI

:Emlak ve Istimlak Miidiirliigi'niin 24/02/2026 tarih, E.180176 sayili ve "Asagi Dudullu
Mabhallesi, 3432 ve 3433 Parseller (Giirsel KAHRAMAN)" hakkinda teklifi.

:Umraniye Belediyesi ~ Meclisinin ~ 02/03/2026 tarihli toplantisinda gorisiiliip,
komisyonumuza havale edilen Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 24/02/2026 tarih, E.180176
sayil1 teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “Miilkiyeti Giirse]l KAHRAMAN adina kayitl: ve planda
bir kismi saghk tesis alani, bir kismi ise yol alaninda kalan Agagi Dudullu Mahallesi 3432 ve
3433 parsele iligkin Idaremiz aleyhine agilan taaminat davasinda Istanbul 27. Asliye Hukuk
Mahkemesi, kamulastirmasiz el atma bedelinin 16.03.2018 tarihinden itibaren isleyecek yasal
faiziyle Idaremiz tarafindan 6denmesi ve terkin/ tescil talebi ydniinden kesin olarak karar
vermigstir. (15.10.2020 T., 2018/130E., 2020/222K. say1l karar)

Is bu karara istinaden s6z konusu 3432 ve 3433 parsellerin miilkiyeti 05.05.2021 tarihli
ve 17941 yevmiye ile Belediyemiz adina tescil edilmistir.

Ancak Istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 39. Hukuk Dairesi taginmazlarin bir kismmin
saglik tesis alaninda kaldigi dolayisiyla bu kisimlarin sorumlufugunun Saglik Bakanlifinda
oldugu gerekcesiyle yerel mahkeme kararini kaldirmustir. (19.01.2022 T., 2021/108E.,
2022/100K.)

Istanbul 27. Asliye Hukuk Mahkemesi bu defa taleple baghlik ilkesi gozetilerek
yargilamanin hicbir agamasinda davaci tarafindan taraf teskilinin saglanmasi yoniinde talebinin
bulunmamas1 gerekgesiyle sadece Belediyemiz sorumiulugunda kalan kisimlarin yine
Belediyemiz adina tescili ve terkinine karar vermistir. (24.05.2022 T., 2022/95E., 2022/292K..)

Ancak Istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 39.Hukuk Dairesi saglik tesis alaninda kalan
bolimlerin sorumlulugunun Saglik Bakanhgmda olduguna dair gereginin yapilmadid:
gerekcesiyle yerel mahkeme kararmi yine kaldirmustir. (14.12.2022 T., 2022/2288E.,
2022/1998K.)

Istanbul 27.Asliye Hukuk Mahkemesi bu defa Bolge Adliye Mahkemesi karan
cercevesinde s6z konusu parsellerin ilgili bolimlerinin Belediyemiz ve Saglik Bakanlig: adina
tescil ve terkinine karar vermigtir. (18.05.2023 T., 2022/849E., 2023/375K.)

Ancak Istanbul Bolge Adliye Mahkemesi 39.Hukuk Dairesi bu defa Istanbul 27.Asliye
Hukuk Mahkemesinin 18.05.2023 tarihli kararint yine kaldirmis ancak yanilgilarin giderilmesi
yeniden yargilama yapilmasi gerekmediginden diizeltme karari ile sdz konusu parsellerin
Belediyemiz sorumlulufunda kalan boliimlerinin Belediyemiz adina terkinine ve mali
karsilimin 6denmesine, geri kalan boliimlerin ise Maliye Hazinesi adina tesciline ve mali
karsiliginin 6denmesine karar vermistir. (13.12.2023 T., 2023/1819E., 2023/2153K.)

Yargitay 5.Hukuk Dairesi ise s6z konusu parsellerin planda bir kisminin saghik alam
olarak diizenlenmesi sirasinda Bakanliktan goriis alinip almmadiginin sorularak sorumlu
idarenin tespit edilmesi ve deger takdiri yapilirken emsallerin uzak mesafede ve eski tarihli
satiglar lizerine belirlendigi bilirkisi raporunun hiikiim kurmaya elverisli olmadig: gerekgesiyle
Bolge Adliye Mahkemesi kararini boamustur. (03.12.2024 T., 2024/2593E., 2024/9528K.)

Siire¢ icerisinde davaci Giirsel Kahraman, s6z konusu Asagi Dudullu Mahallesi 3432 ve
3433 parsellere iligkin “kamulastirma kararina ragmen idare tarafindan herhangi bir uygulama
yapilmadigindan kendileri adina yeniden tapuya tescil” talebiyle Istanbul Anadolu 10.Asliye
Hukuk Mahkemesinde dava agmis (2024/834E.) olup dava derdesttir.



KARAR TARIHI: 05/03/2026 KARAR NO:2026/16 SAYFA NO: 2/3

KOMISYON
GORUSU

Son olarak davact Giirsel KAHRAMAN'mM 26.12.2025 tarithli ve [E.248009 sayih
dilekgesinde; “Agag1 Dudullu Mahallesi 3432 ve 3433 parsellerin miilkiyetinin Istanbul 27.Asliye
Hukuk Mahkemesinin 20 1 8/130E., Karar1 ile Idaremize gectigini, ancak konu kararmn bozuldugunu,
miilkiyetin Idaremizde olmasinin gerektirir herhangi bir kararm bulunmadigini, tarafina herhangi bir
bedelde 6denmedigini, Idaremize kargi tapu iptal tescil davalarn agtigini” belirterek Idaremiz
tarafindan bir Meclis Karar1 alinip tarafinca agilan davalardan feragat etmek ve 1/5000 lik imar plani
kesinlesinceye kadar ve 1/5000 lik planda parsellere imar veya imar transfer hakki verilmesi
durumunda Idaremizce karsi herhangi bir dava agmayacagma dair taahhiit vermek hususlarinda
protokol yapilmasini ve protokol akabinde yerinin sahsina iadesini talep etmistir.

12. 0 1.2026 tarih 18161 0 sayth yazimizda; ‘Istanbul 2 7. Asliye Hukuk Mahkemesinde
goriilen 15.10.2020 tarih 2018/130E.-2020/222K. sayili karar geregi Davaci ya da vekili adina
Idaremizce 6deme yapilip yapilmadigr® sorulmus olup; 06.02.2026 tarih 185214 sayili Mali Hizmetler
Midiirliigii'niin cevabi yazisinda ise; bahsi gegen Giirsel KAHRAMAN'm Istanbul 27. Asliye Hukuk
Mahkemesinde gériilen 2018/130E.-2020/222K sayili dosya i¢in herhangi bir 6deme yapilmamigtir.’
denilmistir.

5393 sayili Belediye Kanununun !8.maddesinin (h) bendinde; “Vergi, resim ve harclar
disinda kalan ve miktart besbin TL'den fazla dava konusu olan belediye uyusmaziiklann: sulh ile
tasfiyeye, kabul ve feragate karar vermek.” Meclisin gérev ve yetkileri arasinda sayilmustir.

Bu itibarla mevcut durumda Asagi Dudullu Mahallesi 3432 ve 3433 parsellerin Belediyemiz
adina kayith tescillerinin iptal edilerek Giirsel Kahraman adina tescil edilmesi ve yapilacak islemlere
iliskin usul ve esaslan belirlemesi bakimindan diizenlenecek sulh sézlesmesi diizenlenebilmesi
amactyla Belediye Baskani Ismet YILDIRIM’a sdzlesme yapma yetkisi verilmesi hususlarinda karar
alinmak iizere yazimizin Belediye Meclisine havalesini olurlariniza arz ederim.” Seklinde sunulan
teklife iligkin komisyonumuza ait goriigitmiiz agagida agiklanmistir.

: Hukuk Komisyonu olarak yaptigimiz inceleme sonucunda, Emlak ve Istimlak Midiirliigii’ niin
teklifine istinaden; teklif komisyonumuzca diizeltilerek, teklifte bahsedilen dosyalar komisyonumuzca
incelenmis teklife konu tagmnmazin hali hazirda yolsuz tescil ile belediyemiz

uhdesinde bulundugu goriilmiis bu itibarla Giirsel KAHRAMAN tarafindan agilan tapu iptal ve tescil
talebiyle Istanbul Anadolu 10. Asliye Hukuk Mahkemesi 2024/834 esas sayili dava dosyasinda
belediyemiz aleyhine karar verilme ihtimali yiiksek goriildiifiinden, olasi aleyhe bir kararin feri
niteligindeki yargilama gideri ve vekalet iicretlerinin idaremiz bakimindan kamu zarar: doguracagi
g6z Oniinde bulundurularak, mevcut durumda Asagi Dudullu Mahallesi 3432 ve 3433 parsellerin
Belediyemiz adina kayith tescillerinin iptal edilerek Giirsel Kahraman adimna tescil edilmesi ve
yapilacak islemlere iligkin usul ve esaslari belirlemesi bakimindan diizenlenecek sulh sézlesmesi
diizenlenebilmesi amaciyla 5393 Sayili Belediye Kanununun 38/g maddesine gére Belediye
Baskanimiz Ismet YILDIRIM’a yetki verilmesi hususunun komisyonumuzca uygun oldugu kanaatine
variimistir. Meclise arz olunur.



KARAR TARIHI: 05/03/2026 KARAR NO:2026/16 SAYFA NO: 3/3

KARAR :Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin 24/02/2026 tarih, E.180176 sayili teklifine istinaden
hazirlanan Hukuk Komisyonu'nun 04/03/2026 tarih ve 10 no'lu raporu komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmis olup, teklif komisyonca diizeltilerek, teklifte bahsedilen dosyalar
komisyonca incelenmis teklife konu tasmmazin hali hazirda yolsuz tescil ile belediyemiz
uhdesinde bulundugu goériilmiis bu itibarla Giirsel KAHRAMAN tarafindan agilan tapu iptal ve
tescil talebiyle Istanbul Anadolu 10. Asliye Hukuk Mahkemesi 2024/834 esas sayili dava
dosyasinda belediyemiz aleyhine karar verilme ihtimali yiiksek goriildiigiinden, olast aleyhe bir
kararin feri niteligindeki yargilama gideri ve vekalet iicretlerinin idaremiz bakimindan kamu
zarar1 doguracagl goz niinde bulundurularak, mevcut durumda Asagr Dudullu Mahallesi 3432
ve 3433 parsellerin belediyemiz adina kayitli tescillerinin iptal edilerek Giirsel KAHRAMAN
admna tescil edilmesine ve yapilacak islemlere iliskin usul ve esaslari belirlemesi bakimindan
diizenlenecek sulh s6zlesmesi diizenlenebilmesi amaciyla 5393 Sayili Belediye Kanununun 38/g
maddesine gore Beledive Baskanimiz Ismet YILDIRIM a yetki verilmesinin kabuliine, Umraniye
Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Donemi, 2. Secim Yili, 2026 Mart Ay1 Meclis Toplantisinin 05
Mart 2026 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av. Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Bagkan Vekili Divan Katibi Divan Katibi
GORULDU
e 1o 12026
Ismet YILDIRIM

Belediye Baskam




KARAR TARIHI:05/03/2026 KARAR NO: 2026/17 SAYFA NO:1/1

KONU

KOMISYON
INCELEMESI

KOMISYON
GORUSU

KARAR

:Mali Hizmetler Midiirliigii’niin 07/02/2026 tarih, E.184859 sayili ve “2026 Yili Transe
Kazilarinda Siire Uzatim Bedeli” hakkinda teklifi.

:Umraniye Belediye Meclis Baskanhgmca 02/03/2026 tarihli meclis birlesiminde incelenmek
iizere komisyonumuza havale edilen Mali Hizmetler Miidirliigii’niin 07/02/2026 tarih ve
E.184859 sayilh Fen Isleri Miidiirliigii 2026 yili igin uygulanacak iicret tarifelerine iliskin
teklifinin konusu olan asagida tarife tiirleri belirtilmis olan Fen Isleri Miidiirliigi ticret tarifeleri
meri mevzuat kapsaminda sirasiyla incelenmistir.

Fen Isleri Miidiirliigii Ucret Tarife Teklifleri:

- 2026 Y1l Transe Kazilarinda Siire Uzatim Bedeli

:Komisyonumuza havale edilen Mali Hizmetler Miidiirliigii’ne ait 2026 Mali Yil: Ucret Tarife
teklifinin incelenmesi neticesinde, yukarida sayilan 2026 Y1 Transe Kazilarinda Siire Uzatim
Bedelimin ekli iicret tarifesinde belirtildigi sekli ile kabuli komisyonumuzca uygun
goriildiigiinden 5393 Sayili Belediye Kanununun 59. Maddesi (e) fikras1 geregince ilgili ticret
tarifesinin kabul edilmesinin uygun oldugu kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.

:Mali Hizmetler Midiirligi’niin 07/02/2026 tarih, E.184859 sayili teklifine istinaden
hazirlanan Plan ve Biitce Komisyonu'nun 04/03/2026 tarih ve 02 no'lu raporu komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmig olup, yukarida sayilan 2026 Yihi Transe Kazilarinda Siire Uzatim
Bedeli'nin ekli iicret tarifesinde belirtildigi sekli ile 5393 Sayili Belediye Kanununun 59.
Maddesi (e) fikras1 geregince aynen kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisinin 8. Se¢im
Donemi, 2. Se¢im Yili, 2026 Mart Ay1 Meclis Toplantisinin 05 Mart 2026 tarihli 2. birlegim 1.
oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av. Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Bagkan Vekili Divan Katibi Divan Katibi

GORULDU
] 12026

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIHI:05/03/2026 KARAR NO:2026/18 SAYFA NO:12

KONU

KOMISYON
INCELEMESI

:Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 25/02/2026 tarih, E.188241 sayili ve “2026/1 Y1l Otopark
Ucretleri” hakkinda teklifi.

:Umraniye Belediyesi Meclisinin 02/03/2026 tarihli toplantisinda gériisiiliip, komisyonumuza
havale edilen Imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin 25/02/2026 tarih ve E.188241 sayili teklifi
komisyonumuzca incelenmisgtir.

Yapilan inceleme sonucunda; “16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar Kurulu
Karar: ile ytrirliige giren 'Mimarlik ve Miihendislik Hizmetleri Sartnamesi'nin 3.2 maddesi
geregince mimarlik ve mithendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2026/1 yil1 Yap:
Yaklasik Birim Maliyetleri, 03.02.2026 tarih ve 33157 sayili Resmi Gazete'de yaymmlanarak
yiiriirliife girmistir. Bu yap1 yaklagik birim maliyetlerine gore otopark iicretlerinin yeniden
diizenlenmesi gerekmektedir.

04.10.2021 tarih 175944 sayili Istanbul Bilyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Daire
Bagkanligi Imar Miidiirliigiiniin ilgi yazisinda “Istanbul Otopark Bolgeleme Plani’na gore
toplanan otopark bedelleri, otopark yatirimlarini karsilamanin ¢ok uzaginda kalmigtir. Bu
nedenle mevzuat geregi biiyiiksehir belediyesi toplam otopark meblaglarina ilaveten genel
biitceden aktarimlar yaparak otopark yatirimlarini gerceklestirmistir. Otopark bolgeleme plani
yaklagimi, otopark hesabinda rayiglerin ¢ok altinda bir bedel iireterek hem bina otoparklarinin
parseli biinyesinde yapilmasini 6zendirmis hem de diisiik otopark bedellerinin daha ¢ok kamu
kaynag: ile siibvanse edilmesine neden olmustur. Sonug olarak; otopark bedeli hesabinda
yiizdelik oranlarin: belirleyen (Y) katsayisinin Istanbul genelinde 1 (bir) olarak diizenlenmesi ile
otopark bolgeleme plam yapilmasina gerek kalmayacagi ve kamu zarari olusturacak
uygulamalarin Oniine gecilecegi ongoriilmektedir.” denilmektedir.

15.09.2018 tarihli Otopark YOonetmeliginin 12. Madde 11. Fikra a bendinde “Gerekli
goriilmesi halinde yerlesme baolgeleri, il genel meclisi veya belediye meclisi tarafindan 5 gruba
ayrilir ve her grup igin agagida gosterilen hesap sekli uygulanir:

1) 1. Grup icin, tarifedeki bedelin %1001,

2) 2. Grup icin, tarifedeki bedelin %90°1,

3) 3. Grup i¢in, tarifedeki bedelin %80°1,

4) 4. Grup i¢in, tarifedeki bedelin %70°1,

5) 5. Grup i¢in, tarifedeki bedelin %601,

otopark bedeli olarak alinir. Biiyiiksehir sinirlan iginde biiyiiksehir belediyeleri resen ya  da
ilce belediyelerinin Onerileri dogrultusunda, diger belediye ve miicavir alan simirlar icinde
belediyeler, bunlarin disinda ilgili idareler meclis karar1 almak suretiyle, bu maddede belirtilen
grup sayisini azaltmaya ve bedel hesabina iliskin oranlar arttirmaya  yetkilidir.

b) Birim otopark bedeli : (A + B ) x 20 x Y formiilii ile hesaplanir.” denilmekte olup
formiilde Y katsayis1 Umraniye ilgemiz sinirlarinda 1 (bir) olarak alinip,

03.02.2026 tarih ve 33157 sayilh Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 2026/1
yili Yapt Yaklagik Birim Maliyetlerine gére; Katli Garajlar III. Sinif A grubu yapilarda ve m2
birim fiyat: 19.800,00 TL olup, bir otoparkin 2026/1 yih ingaat maliyeti:

19.800,00 TL/m2 X 20 m2 =396.000 TL. (Ugyiizdoksanaltibin Tiirk Lirast)’dir.
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KOMISYON
GORUSU

Yukarida belirlenen 2026/1 yili otopark bedellerinin (Birim otopark yapi paylarinin)
Makaminizca uygun goriildiigii takdirde goriisilmek ve karar alinmak iizere evrakin Belediye
Meclisine havalesini tensiplerinize arz ederim.” Seklinde sunulan teklife iliskin komisyonumuza
ait gdriisiimiiz asagida agiklanmistir.

‘Plan ve Biitge Komisyonu olarak yaptigmmiz inceleme sonucunda, 15.09.2018 tarihli
Otopark Yonetmeliginin 12. Madde 11. Fikra b bendinde; Birim otopark bedeli : (A +B ) x 20
X Y formiilii ile hesaplamir.” denilmekte olup formiilde Y katsayisiin Umraniye ilgemiz
sinrrlaninda 1 (bir) olarak almip, Umraniye ilgemiz smirlarmin otopark grup bedelinin 396.000
TL (Ugyiizdoksanaltibintiirkliras1) olarak diizenlenmesi uygun oldugu kanaatine varilmustir.
Meclise arz olunur.

:dmar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 25/02/2026 tarib, E.188241 sayili teklifine istinaden
hazirlanan Plan ve Biitge Komisyonu'nun 04/03/2026 tarih ve 03 no'lu raporu komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmis olup, 15.09.2018 tarihli Otopark Yonetmeliginin 12. Madde 11. Fikra b
bendinde; Birim otopark bedeli : ( A + B ) x 20 x Y formiilii ile hesaplanir.” denildiginden
formiilde Y katsayisinin Umraniye ilgemiz smrlarinda 1 (bir) olarak alimip, Umraniye ilgemiz
simrlarmm  otopark grup bedelinin  396.000 TL (Ugyiizdoksanaltibintiirkliras1)) olarak
diizenlenmesinin kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Seg¢im Donemi, 2. Se¢im Yils,
2026 Mart Ay1 Meclis Toplantisinin 05 Mart 2026 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile
karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av. Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Bagkan Vekili Divan Katibi Divan Katibi

GORULDU
v 1.0 12026

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam
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KONU

KOMISYON
INCELEMESI

KOMISYON
GORUSU

KARAR

:Mali Hizmetler Miudiirliigii’niin 02/03/2026 tarih, E.188529 sayili ve “Yapit Kontrol
Miidiirliigii Ucret Tarifesi” hakkinda teklifi.

:Umraniye Belediye Meclis Baskanliginca 02/03/2026 tarihli meclis birlesiminde incelenmek
lizere komisyonumuza havale edilen Mali Hizmetler Midurlugi’niin 02/03/2026 tarih ve
E.188529 sayili Yap1 Kontrol Miidiirligii 2026 yil: i¢in uygulanacak iicret tarifelerine iligkin
teklifinin konusu olan asagida tarife tiirleri belirtilmis olan Yap: Kontrol Miidiirliigii ticret
tarifeleri meri mevzuat kapsaminda sirastyla incelenmistir.

Yap1 Kontrol Miidiirliigii Ucret Tarife Teklifleri:
- Cat1 Pergola, A¢ik Oturum Yerleri, Cardaklar ve Santiye Binalari igin Ucret Tarifesi.

:Komisyonumuza havale edilen Mali Hiametler Miidiirliigii’ne ait 2026 Mali Yili Ucret Tarife
tekliflerinin incelenmesi neticesinde, yukarida sayilan 2026 Yili Cati Pergola, Acik Oturum
Yerleri, Cardaklar ve Santiye Binalar1 Igin ekli iicret tarifelerinde belirtildigi sekli ile kabulii
komisyonumuzca uygun goriildiigiinden 5393 Sayili Belediye Kanununun 59. Maddesi (e) fikrasi
geregince ilgili icret tarifelerinin kabul edilmesinin uygun oldugu kanaatine vaniimistir. Meclise
arz olunur,

:Mali Hizmetler Miidirliigi’niin 02/03/2026 tarih, E.188529 sayilh teklifine istinaden
hazirlanan Plan ve Biitce Komisyonu'nun 04/03/2026 tarih ve 04 no'lu raporu komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmis olup, yukarida sayilan 2026 Yili Cati Pergola, A¢ik Oturum Yerleri,
Cardaklar ve Santiye Binalan Igin ekli iicret tarifelerinde belirtildigi sekli ile 5393 Sayili
Belediye Kanununun 59. Maddesi (e) fikrasi geregince aynen kabuliine, Umraniye Belediyesi
Meclisinin 8. Se¢im Donemi, 2. Secim Y1ili, 2026 Mart Ay1 Meclis Toplantisinin 05 Mart 2026
tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av. Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Bagkan Vekili Divan Katibi Divan Katibi

GORULDU
e 12026

Ismet YILDIRIM
Belediye Bagkam



KARAR TARIHI:05/03/2026 KARAR NO: 2026/20 SAYFA NO: 12

KONU :Imar ve Sehircilik Midiirliigii'niin 23/02/2026 tarih, E.187673 sayih ve "Umraniye
Ilgesi, Yenisehir Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Askida Yapilan
Miidiirliik Itiraza Kapsaminda Hazirlanan Plan Degisikligine Iliskin Miidiirliik Itiraz:"
hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 23/02/2026 tarih ve E.187673
sayith teklifinde yapilan incelemede; Istanbul Biiyitksehir Belediye Bagkanliginin
13.01.2026 tarihli ve E-91442078-105.04-2026.66495 sayili yazisi ile; UIP-341075978
Plan Islem Numarali Umraniye Ilgesi, Yenisehir Mahallesi 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plani Askida Yapilan Miidiirliik Itirazs Kapsaminda hazirlanan plan degisikliginin,
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.05.2005 tanhli ve 2025/555 sayili karan ve
Biiytiksehir Belediye Meclisinin 11.09.205 tarihli ve 2025/1005 sayili Meclis Kararlar
ile tadilen uygun goriilerek 16/09/2025 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca
onaylandigimn bildirildigi, s6z konusu 16.09.2025 Umraniye Ilgesi, Yenisehir Mahallesi
1/1000 olcekli Uygulama Imar Plam1 Askida Yapilan Miidiirliik Itirazi Kapsaminda
Hazirlanan Plan Degisikligi, 3194 sayili Imar Kanunun 8b Maddesi geregi 21.01.2026
tarihinden itibaren bir ay (30 giin) siire ile Belediyemizde askiya ¢ikarildig1 anlagilmigtir.

Aski siiresi igerisinde Imar ve Sehircilik Miidiirliigtince yapilan incelemelerde,
Biiytiksehir Belediye Meclisinin 15.05.2025 tarihli ve 2025/555 sayili karar ile; "Teklif
plan notlar1 32 ve 32.1 numarali plan notlarinin iptali yerine 13.03.2025 tarihli ve 414
sayll1 Meclis Karar1 ile kabul edilen plan notlannin eklenmesi" hiikkmiiniin verildigi,
ancak s6z konusu plan notlarinin 32. Madde ve kapsaminda yer alan diger 32.1, 32.2,
32.3, 32.4, 32.5, 32.6, 32,7, 32.8, 32.9, 32.10, 32.11, 32.12 ve 32.13 numarali plan
notlanndan olustugu, tamaminin biitiinlik arz ettigi, sadece 32 ve 32.1 numarali plan
notlarnin kaldirilarak diger notlarin korunmasinin Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin
catilara iliskin 13.03.2025 tarihli ve 414 sayili Meclis Karan ile kabul edilen plan notlar
ile gelistigi, bu durumun uygulamada belirsizlik ve tutarsizlik olusturacag tespit edildigi
belirtilmistir.

Bu itibarla, konuya iliskin uygulamanmin nasil yapilacaginin netlestirilmesi
amaciyla; iptal edilen 32 ve 32.1 nolu plan notlanimin devaminda yer alan 32.2, 32.3,
32.4,32.5, 32.6, 32,7, 32.8, 32.9, 32.10, 32.11, 32.12 ve 32.13 numaral1 plan notlannin
da kaldirilarak Istanbul Biiyitksehir Belediyesinin 13.03.2025 tanhli ve 414 sayil: Meclis
Karan ile kabul edilen plan notlannmn sonuna "Cati piyesi kullanimlarinda da yukaridaki
hiikkiimler uygulanir.”" ifadesinin eklenmesi Midiirliigiince uygun bulundugu belirtilmis
ve Umraniye Ilgesi, Yenisehir Mahallesi 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani Askida
Yapilan Miidiirliik Itirazi Kapsaminda Hazirlanan Plan Degisikligine iliskin Miidiirliik
itiraz1 plan degisikligi hazirlandig1 goriilmiistir.



KARAR TARIHI:05/03/2026 KARAR NO: 2026/20 SAYFA NO: 2/2

KOMISYON
GORUSU

:Umraniye Ilgesi, Yenisehir Mahallesi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam Askida
Yapilan Midiirliik Itirazi Kapsaminda Hazirlanan Plan Degisikligine iliskin Midiirliik
itiraz1 incelenmis olup; Teklif plan notlarindan 32 numarali plan notunun devamindaki
13 madde ile bir biitiinliik arz ettigi, sadece 32 ve 32,1 numarali plan notlarinin iptalinin,
[BB’nin 13.03.2025 tarihli ve 414 sayili Meclis Karari ile kabul edilen plan notlart ile
celistigi, bu durumun uygulamada belirsizlik ve tutarsizlik olusturacag: anlasildigindan
32 ve 32.1 numarah plan notlaninin devaminda bulunan 32.2, 32.3, 32.4, 32.5, 32.6, 32,7,
32.8, 32.9, 32.10, 32.11, 32.12 ve 32.13 notlarmn da iptal edilmesi Komisyonumuzca
uygun goénilmiistiir. Meclise arz olunur.

:Imar ve Sehircilik Miidiirliigti'niin 23/02/2026 tarih, E.187673 sayil1 teklifine istinaden
hazirlanan Imar Komisyonu'nun 04/03/2026 tarih ve 02 no'lu raporu komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmus olup, komisyon goriisii dogrultusunda kabuliine, Umraniye
Belediyesi Meclisinin 8. Se¢im Doénemi, 2. Se¢im Yili, 2026 Mart Ay1 Meclis
Toplantisimn 05 Mart 2026 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av. Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Bagkan Vekili Divan Katibi Divan Katibi

GORULDU
e 12026

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam
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KONU

KOMISYON
INCELEMESI

‘ :Imar ve Sehircilik Mudiirligii'niin 23/02/2026 tarih, E.187672 sayili ve "Emsal Aktarimina
Iliskin Meri Imar Planlarina Plan Notu Ilavesi" hakkinda teklifi.

: Komisyonumuzca Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 23/02/2026 tarih ve E.187672 sayili
teklifinde yapilan incelemede;

12.12.2024 tarih ve 32750 say1 ile Resmi Gazetede yaymlanan "Koy Kanunu ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun"un 4. maddesi ile imar Hakki Aktariminin
tanimimin yapildigi, 5. maddesi ile de imar Hakki Aktarimi'nin esas ve usullerinin belirtildigi,
Kanun uygulamasina yonelik olarak 11.09.2025 tarih ve 33014 sayili Resmi Gazetede
yaymlanarak viirirliige giren "Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik"in "Imar Hakk: Aktarimma Konu Alanlar" baghig: altindaki 38/A
maddesinin 1. fikrasinda "5 inci madde hitkiimleri uygulanmak kaydiyla Uygulama Imar Plani
veya plan hiikmii ile imar hakki aktarmm yapilabilir."hitkmii sebebiyle Umraniye genelinde bu
konu hakkinda diizenleme gerektiren Uygulama Imar Planlarinda plan notu ¢aligmas: yapildig:
bildiriimistir.

Emsal aktarimi ile ilgili Kanun, Yonetmelik maddeleri dogrultusunda; "16.01.2008 t.t.
Umraniye Ilgesi, Cakmak, Thlamurkuyu, Y.Dudullu, Y.Camlica Mahallelerinin Havza Disinda
Kalan Kismina Ait Uygulama Imar Plam, 21.06.2011 t.t. Umraniye, Site Mahallesi 37 Pafta
Revizyon Uygulama Imar Plani, 16.08.2011 t.t. Umraniye Ilgesi, Elmalikent, Kazim Karabekir,
Inkilap Ve Atatiirk Mahallelerinin Bir Kismum Igeren Uygulama Imar Plani, 21.01.2025 t.t.
Umraniye Ilgesi Tepeiisti Mahallesi Revizyon Uygulama Imar Plani, 14.09.2012 t.t. Asagi
Dudullu Mahallesi 9 Pafta 1341, 1342, 1343 Parsellere Iliskin Uygulama Imar Plani, 12.12.2014
t.t Istanbul ili Umraniye ilgesi Yukar Dudullu Mahallesi 28 pafta 308 ada 35 ve 36 Parsellere
Iliskin Uygulama Imar Planlan plan notlarina eklenen hiikiimlerin
16.01.2008 t.t. “UMRANIYE CAKMAK - IHLAMURKUYU - Y.DUDULLU -
Y.CAMLICA MAHALLELERININ HAVZA DISINDA KALAN KISMINA AIT
UYGULAMA IMAR PLANI” KAPSAMINDA

“1) 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANININ 13.09.2014 t.t’Li “UMRANIYE,
IHLAMURKUYU, A. DUDULLU, Y. DUDULLU VE ESENSEHIR MAHALLELERININ
HAVZA DISINDA KALAN KISMINDA ENERJI NAKIL HATLARINA JLiSKIN
UYGULAMA IMAR PLANI TADILATI" KAPSAMINDA KALMAYAN UMUMI VEYA
KAMU HIZMET ALANINDA KALAN PARSELLERI ICERMEKTEDIR.

2) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU VERICI PARSELIN; VARSA DAHA ONCEKI
KESINTI MIKTARLARI DA DIKKATE ALINARAK, ALANININ %45’ ININ IMAR
PLANINDAKI KAMU HIZMET ALANI KULLANIMINA BEDELSiZ TERK EDILMESI
SARTIYLA %451 ASAN KISIM IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU EDILEBILIR.

3) IMAR HAKKI AKTARIMINDAN YARARLANACAK OLAN VERICI PARSELIN EN
YAKIN KOMSULUGUNDAKI IMAR PARSELININ/ADASININ, BIRDEN FAZLA
KOMSULUK DURUMUNDA ISE IMAR HAKKI AKTARIMINDAN YARARLANACAK
OLAN VERICI PARSELIN KOMSULUGUNDAKI EMSAL DEGERLERININ
ORTALAMASINDAN UYGULAMA YAPILIR.
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4) IMAR PLANI VEYA ISTANBUL IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI NEDENIYLE
TEK BASINA YAPILASAMAYAN PARSELLER KAMUYA BEDELSIZ OLARAK
HIBE/TERK EDILDIKTEN SONRA IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU EDILEBILIR.
IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU VERICI PARSEL KAMU ELINE GECTIKTEN
SONRA PLAN DEGISIKLIGI YAPILARAK BOLGENIN [HTIYACI OLAN DONATI ALANI
OLARAK DUZENLEME YAPILACAKTIR.

5) IMAR HAKKI AKTARIMI ILE ALICI PARSELDE EMSALE ESAS INSAAT ALANI EN
FAZLA %30 ARTIRILABILIR. VERICI PARSELIN AKTARIMA KONU IMAR HAKKI
KALMASI DURUMUNDA BASKA PARSELLERE DE AKTARIM YAPILABILIR. ALICI
PARSELDE OLUSACAK IMAR HAKKININ KULLANIMINDA, CEVRESININ SILUETINE
YONELIK OLARAK ILCE BELEDIYESINCE BINA YUKSEKLIGINE ILISKIN KISITLAMA
'GETIRILEBILIR.

6) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU EDILECEK VERICI PARSELLER, KAMU ELINE
GECMEDEN ALICI PARSELDE UYGULAMA YAPILAMAZ.

7) IMAR HAKKI AKTARIMI ILE KAMUYA TERK/HIBE EDILEN ALANLAR KAMU
KULLANIMI HARICINDE BASKA AMACLA KULLANILAMAZ.

8) MULKIYETI KAMUYA AIT PARSELLERDE IMAR HAKKI AKTARIMI YAPILAMAZ.

9) IMAR HAKKI AKTARIMI UYGULAMALARINDA KADEMELI IMAR ARTISI
UYGULANAMAZ. T T

10) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU OLAN $AHIS MULKIYETLI VERICI
PARSELLERIN HISSELI OLMASI DURUMUNDA, IMAR HAKKI AKTARIMINDAN
YARARLANMAK ISTEYEN HISSEDARIN TUM HISSESI KAMUYA HIBE EDILMEK
KOSULUYLA DIGER HISSEDARLARDAN MUVAFAKAT ALINMASINA GEREK
KALMAKSIZIN IMAR HAKKI AKTARIMI YAPILABILIR.

11) AKTARIMA KONU IMAR HAKKI UMRANIYE ILCE SINIRLARI ICERISINDEKI
(HAVZA ALANLARI HARIC) ALANLARDA KULLANILABILIR.

12) IMAR HAKKT AKTARIMI YAPILARAK YAPI RUHSATI ALAN PARSELLERIN
RUHSATTAKI YAPILASMA HAKLARI MUKTESEPTIR.

13) BU PLAN DEGISIKLIGINE KONU PARSELLERDE ILGILISINCE ACILMIS DAVALAR
NETICELENMEDEN SOZ KONUSU PARSELLERDE UYGULAMA YAPILAMAZ.

14) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU OLAN PARSELLERDE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUN 18. MADDESI VE ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERI DIKKATE ALINARAK UYGULAMALAR YAPILACAKTIR.”
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seklinde oldugu, ayrica, meri Umraniye Cakmak - Ihlamurkuyu - Y. Dudullu - Y. Camlica
Mahallelerinin Havza Disinda Kalan Kismima Ait Uygulama Imar Plan1 simirlar dahilinde yer
alan 13.09.2014 ttarihli “OUmraniye, Ihlamurkuyu, A. Dudullu, Y. Dudullu ve Esensehir
Mahallelerinin Havza Disinda Kalan Kisminda Enerji Nakil Hatlarina Iligkin Uygulama Imar
Plam1 Tadilati" kapsamindaki plan notlarinda plan tadilati kapsamindaki emsal transfer
haklarinin tanimlanmis olmasi sebebiyle, konu tadilat sinirlarinin giincel ¢caligma alanmna dahil
edilmedigi,

21.06.2011 tt. “UMRANIYE, SITE MAHALLESI 37 PAFTA REVIZYON
UYGULAMA IMAR PLANI” KAPSAMINDA

“1) 24/02/2014 TARIH VE 6064 YEVMIYE ILE TAPU MUDURLUGUNCE TESCIL
EDILEN 3194 SA YILI IMAR KANUNUN 18. MADDESI UYGULAMASI ILE OLUSAN
FINANSKENT MAHALLESI 2433 ADA 2, 3, 4, 5, 6, 7 PARSELLER ile 2435 ADA 1
PARSEL, 2437 ADA 5 PARSEL SA YILI PARSELLERI ICERMEKTEDIR.

2) IMAR HAKKI AKTARIMINDAN YARARLANACAK OLAN VERICI PARSELLER
ICIN AKTARIMA KONU IMAR HAKKI HESABINDA TAPU ALANI UZERINDEN
EMSAL: 1,50 OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3) IMAR HAKKI AKTARIMI ILE ALICI PARSELDE EMSALE ESAS INSAAT ALANI EN
FAZLA %30 ARTIRILABILIR. VERICI PARSELIN AKTARIMA KONU IMAR HAKKI
KALMASI DURUMUNDA BASKA PARSELLERE DE AKTARIM YAPILABILIR. ALICI
PARSELDE OLUSACAK IMAR HAKKININ KULLANIMINDA, CEVRESININ
SILUETINE YONELIK OLARAK ILCE BELEDIYESINCE BINA YUKSEKLIGINE
[LISKIN KISITLAMA GETIRILEBILIR.

4) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU EDILECEK VERICI PARSELLER KAMU ELINE
GECMEDEN ALICI PARSELDE UYGULAMA YAPILAMAZ.

5) IMAR HAKKI AKTARIMI ILE KAMUYA TERK/HIBE EDILEN ALANLAR KAMU
KULLANIMI HARICINDE BASKA AMACLA KULLANILAMAZ.

6) MULKIYETI KAMUYA AIT PARSELLERDE IMAR HAKKI AKTARIMI
YAPILAMAZ.

7) IMAR HAKKI AKTARIMI UYGULAMALARINDA KADEMELI IMAR ARTISI
UYGULANAMAZ.

8) AKTARIMA KONU IMAR HAKKI UMRANIYE ILCE SINIRLARI ICERISINDEKI
(HAVZA ALANLARI HARIC) ALANLARDA KULLANILABILIR.

9) IMAR HAKKI AKTARIMI YAPILARAK YAPI RUHSATI ALAN PARSELLERIN
RUHSATTAKI YAPILASMA HAKLARI MUKTESEPTIR.

10) BU PLAN DEGISIKLIGINE KONU PARSELLERDE ILGILISINCE ACILMIS
DAVALAR NETICELENMEDEN SOZ KONUSU PARSELLERDE UYGULAMA
YAPILAMAZ.
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11) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU OLAN PARSELLERDE 3194 SA YILI IMAR
KANUNUN 18. MADDESI VE ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERI  DIKKATE  ALINARAK  UYGULAMALAR
YAPILACAKTIR.” seklinde oldugu,

Ayrica; 11.09.2025 t.t. "Arazi ve Arsa Diizenlemeleri hakkinda Y®onetmelikte Degisiklik
Yapilmasina Dair Yénetmelik"in "Imar Hakki Aktarimina Konu Alanlar" basligi altindaki
38/A maddesinin 1. fikrasmin a bendinde "10.07.2019 tarihinde 6nce 3194 sayil: Kanunun 18.
madde uygulamas: sonucu kamu ortaklik payr (KOP) olarak olusmus alanlarda" seklinde
tanimlama yapildig1,, ayn1 maddenin 2. filerasinda "a bendinin uygulanamamasi ve imar hakki
yapilma zorunlulugunun gerekgelerini agiklayan ayrintili bir teknik rapor hazirlanir ve bu
durum ilgili Kurum /Enciimen Kararinda belirtilir" denilmekte oldugu ve parsel alan
biyiikliigiinde bir kisitlama ibaresi bulunmadig bildirilerek, 21.06.2011 t.t. 1/1000 &lgekli.
Umraniye, Site Mahallesi, 37 pafta 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plami Revizyonunun plan
notlar1 dogrultusunda Umraniye Belediyesince séz konu Uygulama Imar Plani smirlar
dahilinde 3194 sayili Imar Kanunun 18. Madde uygulamas: galismalarinin 24/02/2014 tarih ve
6064 yevmiye ile Tapu Miidiirliigiince tescil edilerek tamamlandigi bildirildiginden, emsal
hesabinin verici parsellerin tamami tizerinden yapilmasi,

16/08/2011 T.T “1/1000 OLCEKLI UMRANIYE ILCESI, ELMALIKENT, KAZIM
KARABEKIR, INKILAP VE ATATURK MAHALLELERININ BIR KISMINI

ICEREN UYGULAMA IMAR PLANI” KAPSAMINDA ,
“1) 1/1000 OLGEKLI MERI UYGULAMA IMAR PLANL. KAPSAMINDA UMUMI VEYA

KAMU HIZMET ALANINDA KALAN PARSELLERI ICERMEKTEDIR.

2)I MAR HAKKI AKTARIMINA KONU VERICI PARSELIN; VARSA DAHA ONCEKI
KESINTI MIKTARLARI DA DIKKATE ALINARAK, ALANININ %45°ININ IMAR
PLANINDAKI KAMU HIZMET ALANI KULLANIMINA BEDELSIZ TERK EDILMESI
SARTIYLA %45°1 ASAN KISIM IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU EDILEBILIR.

3)IMAR HAKKI AKTARIMINDAN YARARLANACAK OLAN VERICI PARSELLER
ICIN AKTARIMA KONU IMAR HAKKI HESABINDA EMSAL: 2,00 OLACAK SEKILDE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4)IMAR PLANI VEYA ISTANBUL IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI NEDENIYLE
TEK BASINA YAPILASAMAYAN PARSELLER KAMUYA BEDELSiZ OLARAK

HIBE/TERK EDILDIKTEN SONRA IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU EDILEBILIR.
IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU VERICI PARSEL KAMU ELINE GECTIKTEN
SONRA PLAN DEGISIKLIGI YAPILARAK BOLGENIN IHTIYACI OLAN DONATI
ALANI OLARAK DUZENLEME YAPILACAKTIR.

5)IMAR HAKKI AKTARIMI ILE ALICI PARSELDE EMSALE ESAS INSAAT ALANI EN
FAZLA %30 ARTIRILABILIR. VERICI PARSELIN AKTARIMA KONU IMAR HAKKI
KALMASI DURUMUNDA BASKA PARSELLERE DE AKTARIM YAPILABILIR. ALICI
PARSELDE OLUSACAK IMAR HAKKININ KULLANIMINDA, CEVRESININ
SILUETINE YONELIK OLARAK ILCE BELEDIYESINCE BINA YUKSEKLIGINE
ILISKIN KISITLAMA GETIRILEBILIR.
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6) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU EDILECEK VERICI PARSELLER KAMU ELINE
GECMEDEN ALICI PARSELDE UYGULAMA YAPILAMAZ.

7) IMAR HAKKI AKTARIMI ILE KAMUYA TERK/HIBE EDILEN ALANLAR KAMU
KULLANIMI HARICINDE BASKA AMACLA KULLANILAMAZ.

8) MULKIYETI KAMUYA AIT PARSELLERDE IMAR HAKKI AKTARIMI
YAPILAMAZ.

9) IMAR HAKK{ AKTARIMI UYGULAMALARINDA KADEMELI IMAR ARTISI
UYGULANAMAZ.

10) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU OLAN SAHIS MULKIYETLI VERICI
PARSELLERIN HISSELI OLMASI DURUMUNDA, IMAR HAKKI AKTARIMINDAN
YARARLANMAK ISTEYEN HISSEDARIN TUM HISSESI KAMUYA HIBE EDILMEK
KOSULUYLA VERICI PARSELDEKI DIGER HISSEDARLARDAN MUV AF AKA T
ALINMASINA GEREK KALMAKSIZIN IMAR HAKKI AKTARIMI YAPILABILIR.

1) AKTARIMA KONU IMAR HAKKI UMRANIYE ILCE SINIRLARI ICERISINDEKI
(HAVZA ALANLARI HARIC) ALANLARDA KULLANILABILIR.

12) IMAR HAKKI AKTARIMI YAPILARAK YAPI RUHSATI ALAN PARSELLERIN
RUHSATTAKI YAPILASMA HAKLARI MUKTESEPTIR.

13) BU PLAN DEGISIKLIGINE KONU PARSELLERDE ILGILISINCE ACILMIS
DAVALAR NETICELENMEDEN SOZ KONUSU PARSELLERDE UYGULAMA
YAPILAMAZ.

14) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU OLAN PARSELLERDE 3194 SA YILI IMAR
KANUNUN 18. MADDESI VE ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERI DIKKATE ALINARAK UYGULAMALAR
YAPILACAKTIR.” seklinde oldugu,

21.01.2025 t.t. “UMRANIYE ILCESI TEPEUSTU MAHALLESI 1/1000 OLCEKLI
REVIZYON ~ UYGULAMA IMAR PLANI" KAPSAMINDA
“1) 1/1000 OLCEKLI MERI UYGULAMA IMAR PLANI KAPSAMINDA UMUMI VEYA
KAMU HIZMET ALANINDA KALIP, “TOPLU UYGULAMA ETAP SINIRI” DISINDA
KALAN PARSELLERI IiCERMEKTEDIR.

2) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU VERICI PARSELIN; VARSA DAHA ONCEKI
KESINTI MIKTARLARI DA DIKKATE ALINARAK, DONATI ALANLARININ, KAMU
HIZMET ALANI KULLANIMINA BEDELSIZ TERK EDILMESI SARTIYLA %45°1 ASAN
KISIM IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU EDILEBILIR.

3) IMAR HAKKI AKTARIMINDAN YARARLANACAK OLAN VERICI PARSELLER
ICIN AKTARIMA KONU IMAR HAKKI HESABINDA EMSAL: 1,85 OLACAK SEKILDE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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4) IMAR PLANI VEYA ISTANBUL IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
NEDENIYLE TEK BASINA YAPILASAMAYAN PARSELLER KAMUYA BEDELSIZ
OLARAK HIBE/TERK EDILDIKTEN SONRA IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU
EDILEBILIR. IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU VERICI PARSEL KAMU ELINE
GECTIKTEN SONRA PLAN DEGISIKLIGI YAPILARAK BOLGENIN IHTIiYACI OLAN
DONATI ALANI OLARAK DUZENLEME YAPILACAKTIR.

5) IMAR HAKKI AKTARIMI iLE ALICI PARSELDE EMSALE ESAS INSAAT ALANI
EN FAZLA %30 ARTIRILABILIR. VERICI PARSELIN AKTARIMA KONU IMAR
HAKKI KALMASI DURUMUNDA BASKA PARSELLERE DE AKTARIM
YAPILABILIR. ALICI PARSELDE OLUSACAK IMAR HAKKININ KULLANIMINDA,
CEVRESININ SILUETINE YONELIK OLARAK ILCE BELEDIYESINCE BINA
YUKSEKLIGINE ILISKIN KISITLAMA GETIRILEBILIR.

6) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU EDILECEK VERICI PARSELLER, KAMU
ELINE GECMEDEN ALICI PARSELDE UYGULAMA YAPILAMAZ.

7) IMAR HAKKI AKTARIMI ILE KAMUYA TERK/HIBE EDILEN ALANLAR KAMU
KULLANIMI HARICINDE BASKA AMACLA KULLANILAMAZ.

8) MULKIYETI KAMUYA AIT PARSELLERDE IMAR HAKK! AKTARIMI
YAPILAMAZ.

9) IMAR HAKKI AKTARIMI UYGULAMALARINDA KADEMELI IMAR ARTISI
UYGULANAMAZ.

10) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU OLAN SAHIS MULKIYETLI VERICI
PARSELLERIN HISSELI OLMASI DURUMUNDA, IMAR HAKKI AKTARIMINDAN
YARARLANMAK ISTEYEN HISSEDARIN TUM HISSESI KAMUYA HIBE EDILMEK
KOSULUYLA VERICI PARSELDEKI DIGER HISSEDARLARDAN MUVAFAKAT
ALINMASINA GEREK KALMAKSIZIN IMAR HAKKI AKTARIMI YAPILABILIR.

11) AKTARIMA KONU IMAR HAKKI UMRANIYE ILCE SINIRLARI ICERISINDEKI
(HAVZA ALANLARI HARIC) ALANLARDA KULLANILABILIR.

12) IMAR HAKKI AKTARIMI YAPILARAK YAPI RUHSATI ALAN PARSELLERIN
RUHSATTAKI YAPILASMA HAKLARI MUKTESEPTIR.

13) BU PLAN DEGISIKLIGINE KONUP ARSELLERDE ILGILISINCE ACILMIS
DAVALAR NETICELENMEDEN S0OZ KONUSU PARSELLERDE UYGULAMA
YAPILAMAZ.

14) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU OLAN PARSELLERDE 3194 SA YILI
iIMAR KANUNUN 18. MADDESI VE ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI
HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI DIKKATE ALINARAK UYGULAMALAR
YAPILACAKTIR.” seklinde oldugu,
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14.09.2012 t.t. _“AsAg“;I DUDULLU MAHALLESi 9 PAFTA 1341, 1342, 1343
PARSELLERE ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI” KAPSAMINDA

“1)1/1000 OLCEKLI MERI UYGULAMA IMAR PLANI. KAPSAMINDA UMUMI VEYA
KAMU HIZMET ALANINDA KALAN PARSELLERI ICERMEKTEDIR.

2) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU VERICI PARSELIN; VARSA DAHA ONCEKI
KESINTI MIKTARLARI DA DIKKATE ALINARAK, DONATI ALANLARININ, KAMU
HIZMET ALANI KULLANIMINA BEDELSIZ TERK EDILMESI SARTIYLA %45°1 ASAN
KISIM IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU EDILEBILIR.

3) IMAR HAKKI AKTARIMINDAN YARARLANACAK OLAN VERICI PARSELLER
ICIN AKTARIMA KONU IMAR HAKKI HESABINDA EMSAL: 1,40 OLACAK SEKILDE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4) IMAR HAKKI AKTARIMI ILE ALICI PARSELDE EMSALE ESAS INSAAT ALANI EN
FAZLA %30 ARTIRILABILIR. VERICI PARSELIN AKTARIMA KONU IMAR HAKKI
KALMASI DURUMUNDA BASKA PARSELLERE DE AKTARMM YAPILABILIR. ALICI
PARSELDE OLUSACAK IMAR HAKKININ KULLANIMINDA, CEVRESININ
SILUETINE YONELIK OLARAK ILCE BELEDIYESINCE BINA YUKSEKLIGINE
ILISKIN KISITLAMA GETIRILEBILIR.

5) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU EDILECEK VERICI PARSELLER KAMU ELINE
GECMEDEN ALICI PARSELDE UYGULAMA YAPILAMAZ.

6) IMAR HAKKI AKTARIMI ILE KAMUYA TERK/HIBE EDILEN ALANLAR KAMU
KULLANIMI HARICINDE BASKA AMACLA KULLANILAMAZ.

7) MULKIYETI KAMUYA AIT PARSELLERDE IMAR HAKKI AKTARIMI
YAPILAMAZ.

8) IMAR HAKKI AKTARIMI UYGULAMALARINDA KADEMELI IMAR ARTISI
UYGULANAMAZ.

9) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU OLAN SAHIS MULKIYETLI VERICI
PARSELLERIN HISSELI OLMASI DURUMUNDA, IMAR HAKKI AKTARIMINDAN
YARARLANMAK ISTEYEN HISSEDARIN TUM HISSESI KAMUYA HIBE EDILMEK
KOSULUYLA VERICIi PARSELDEKI DIGER HISSEDARLARDAN MUV AF AKA T
ALINMASINA GEREK KALMAKSIZIN IMAR HAKKI AKTARIMI YAPILABILIR.

10) AKTARIMA KONU IMAR HAKKI UMRANIYE ILCE SINIRLARI ICERISINDEKI
(HAVZA ALANLARI HARIC) ALANLARDA KULLANILABILIR.

11) IMAR HAKKI AKTARIMI YAPILARAK YAPI RUHSATI ALAN PARSELLERIN
RUHSATTAKI YAPILASMA HAKLARI MUKTESEPTIR.

12) BU PLAN DEGISIKLIGINE KONU PARSELLERDE ILGILISINCE ACILMIS
DAVALAR NETICELENMEDEN SOZ KONUSU PARSELLERDE UYGULAMA
YAPILAMAZ.
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13) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU OLAN PARSELLERDE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUN 18. MADDESI VE ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERI DIKKATE ALINARAK UYGULAMALAR
YAPILACAKTIR.” seklinde oldugu,

12.12.2014 t.t. “ISTANBUL ILI UMRANIYE ILCESI Y. DUDULLU MAHALLESI 28
PAFTA 308 ADA 35 VE 36 PARSELLERE ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI”
KAPSAMINDA

“1) 1/1000 OLCEKLI MERI UYGULAMA IMAR PLANIL KAPSAMINDA UMUMI VEYA
KAMU HIZMET ALANINDA KALAN PARSELLERI ICERMEKTEDIR.

2) IMAR HAKK! AKTARIMINA KONU VERICI PARSELIN; VARSA DAHA ONCEKI
KESINTI MIKT ARLARI DA DIKKATE ALINARAK, DONATI ALANLARININ, KAMU
HIZMET ALANI KULLANIMINA BEDELSIZ TERK EDILMESI SARTIYLA %45°1 ASAN
KISIM IMAR HAKXI AKTARIMINA KONU EDILEBILIR.

3) IMAR HAKKI AKTARIMINDAN YARARLANACAK OLAN VERICI PARSELLER
ICIN AKTARIMA KONU IMAR HAKKI HESABINDA EMSAL: 1,40 OLACAK SEKILDE
UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4) IMAR HAKKI AKTARIMI ILE ALICI PARSELDE EMSALE ESAS INSAAT ALANI EN
FAZLA %30 ARTIRILABILIR. VERICI PARSELIN AKTARIMA KONU IMAR HAKKI
KALMASI DURUMUNDA BASKA PARSELLERE DE AKTARIM YAPILABILIR. ALICI
PARSELDE OLUSACAK IMAR HAKKININ KULLANIMINDA, CEVRESININ
SILUETINE YONELIK OLARAK ILCE BELEDIYESINCE BINA YUKSEKLIGINE
ILISKIN KISITLAMA GETIRILEBILIR.

5) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU EDILECEK VERICI PARSELLER, KAMU ELINE
GECMEDEN ALICI PARSELDE UYGULAMA YAPILAMAZ.

6) IMAR HAKKI AKTARIMI ILE KAMUYA TERK/HIBE EDILEN ALANLAR KAMU
KULLANIMI HARICINDE BASKA AMACLA KULLANILAMAZ.

7) MULKIYETI KAMUYA AIT PARSELLERDE IMAR HAKKJ AKTARIMI
YAPILAMAZ.

8) IMAR HAKKI AKTARIMI UYGULAMALARINDA KADEMELI IMAR ARTISI
UYGULANAMAZ.

9) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU OLAN SAHIS MULKIYETLI VERICI
PARSELLERIN HISSELI OLMASI DURUMUNDA, IMAR HAKKI AKTARIMINDAN
YARARLANMAK ISTEYEN HIiSSEDARIN TUM HISSESI KAMUYA HIBE EDILMEK
KOSULUYLA VERICI PARSELDEKI DIGER HISSEDARLARDAN MUV AF AKA T
ALINMASINA GEREK KALMAKSIZIN IMAR HAKKI AKTARIMI YAPILABILIR.

10) AKTARIMA KONU IMAR HAKKI UMRANIYE ILCE SINIRLARI ICER.ISINDEKI
(HAVZA ALANLARI HARIC) ALANLARDA KULLANILABILIR.
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11) IMAR HAKKI AKTARIMI YAPILARAK YAPI RUHSATI ALAN PARSELLERIN
RUHSATTAKI YAPILASMA HAKLARI MUKTESEPTIR.

12) BU PLAN DEGISIKLIGINE KONU PARSELLERDE ILGILISINCE ACILMIS
DAVALAR NETICELENMEDEN SOZ KONUSU PARSELLERDE UYGULAMA
YAPILAMAZ .

13) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU OLAN PARSELLERDE 3194 SA YILI iMAR
KANUNUN 18. MADDESI VE ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERI DIKKATE ALINARAK UYGULAMALAR
YAPILACAKTIR.” seklinde oldugu bildirilmistir.

:Bahse konu " 16.01.2008 tt. Umraniye Ilcesi, Cakmak, Ihlamurkuyu, Y.Dudullu,
Y.Camlica Mahallelerinin Havza Disinda Kalan Kismina Ait Uygulama Imar Plam”,
“21.06.2011 tt. Umraniye, Site Mahallesi 37 Pafta Revizyon Uygulama
Imar Plam”, “16.08.2011 t.t. Umraniye Iicesi, Elmalikent, Kazim Karabekir, Inkilap
ve  Atatitk  Mabhallelerinin  Bir  Kismum  Igeren  Uygulama Imar
Plam”, “21.01.2025 t.t. Umraniye Ilgesi Tepeiistii Mahallesi Revizyon Uygulama Imar
Plan1”, “14.09.2012 t.t. Asagl Dudullu Mahallesi 9 Pafta 1341, 1342, 1343 Parsellere
lliskin Uygulama Imar Plam ”, “12.12.2014 t.t Istanbul ili Umraniye ilgesi Yukan
Dudullu Mabhallesi 28 pafta 308 ada 35 ve 36 Parsellere Iliskin Uygulama Imar
Planlarina Emsal Aktanmi Plan Notu Ilavelerine iliskin teklif incelenmis olup; teklifin
12.12.2024 tarih ve 32750 say: ile Resmi Gazetede yayimnlanan "K6y Kanunu ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” ve 11.09.2025 tarih ve 33014 sayili
Resmi Gazetede yaymlanarak yiirtirliige giren "Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda
Yonetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik dogrultusunda hazirlandigi
belirlendiginden Komisyonumuzca uygun bulunmustur. Meclise arz olunur.
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KARAR :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 23/02/2026 tarih, E.187672 sayili teklifine istinaden
hazirlanan Imar Komisyonu'nun 04/03/2026 tarih ve 03 no'lu raporu komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda kabuliine, Umraniye
Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Dénemi, 2. Se¢im Yili, 2026 Mart Ay1 Meclis
Toplantisimn 05 Mart 2026 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av. Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Bagkan Vekili Divan Katibi Divan Katibi
GORULDU
e 100 12026
Ismet YILDIRIM

Belediye Bagkam
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KONU

KOMISYON
INCELEMESI

:Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 23/02/2026 tarih, E.187769 sayili ve "20.11.2009 t.t
Umraniye Iigesi Havza Iginde Kalan Kismina Ait Uygulama Imar Planinda Emsal Aktarimina
Iliskin Plan Notu Ilavesi" hakkinda teklifi.

:Komisyonumuzca Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 23/02/2026 tarih ve E.187769 sayih
teklifinde yapilan incelemede;

12.12.2024 tarih ve 32750 sayi ile Resmi Gazetede yayinlanan "K&y Kanunu ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun"un 4. maddesi ile Imar Hakki Aktarimmnin
tamminin yapildigi, 5. maddesi ile de Imar Hakki Aktarnimi'nin esas ve usullerinin belirtildigi,
Kanun uygulamasina yonelik olarak 11.09.2025 tarih ve 33014 sayili Resmi Gazetede
yayinlanarak yiiriirliige giren "Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yo6netmelikte Degisiklik
Yapilmasina Dair Yonetmelik"in "Imar Hakki Aktarimina Konu Alanlar" bashig: altindaki 38/A
maddesinin 1. fikrasinda "5 inci madde hiikiimleri uygulanmak kaydiyla Uygulama Imar Plan:
veya plan hiikmii ile imar hakki aktanmi yapilabilir."hiikmii sebebiyle Umraniye genelinde bu
konu hakkinda diizenleme gerektiren Uygulama [mar Planlarinda plan notu galismasi yapildig:
bildirilmistir.

Emsal aktarimi ile ilgili Kanun, Y6netmelik maddeleri dogrultusunda; 20.11.2009 t.t.
1/1000 Olgekli Umraniye Ihlamurkuyu, Asag Dudullu, Yukart Dudullu Ve Esensehir
Mahallelerinin Havza Iginde Kalan Kismma Ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani plan
notlarma ,

“1) 1/1000 OLCEKLI MERI UYGULAMA IMAR PLANININ 18.10.2015 TT.’LI
“UMRANIYE, IHLAMURKUYU, A. DUDULLU, Y. DUDULLU VE ESENSEHIR
MAHALLELERININ HAVZA ICINDE KALAN KISMINDA ENERJi NAKIL HATLARINA
ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI TADILATI VE 21/11/2014 T.T. “UMRANIYE ILCESI
1/1000 OLCEKLI KEMERDERE VE CEKMEKOY DERESI ILE YAKIN CEVRESI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI” KAPSAMINDA KALMAYAN UMUMI VEYA
KAMU HIZMET ALANINDA KALAN PARSELLERI ICERMEKTEDIR.

2) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU VERICI PARSELIN; VARSA DAHA ONCEKI
KESINTI MIKTARLARI DA DIKKATE ALINARAK, ALANININ %45°ININ IMAR
PLANINDAKI KAMU HIZMET ALANI KULLANIMINA BEDELSIZ TERK EDILMESI
SARTIYLA %45’ ASAN KISIM IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU EDILEBILIR.

3) IMAR HAKKI AKTARIMINDAN YARARLANACAK OLAN VERICI PARSELIN EN

YAKIN KOMSULUGUNDAKI IMAR PARSELININ/ADASININ, BIRDEN FAZLA
KOMSULUK DURUMUNDA iSE IMAR HAKKI AKTARIMINDAN YARARLANACAK
OLAN VERICI PARSELIN KOMSULUGUNDAKI EMSAL DEGERLERININ
ORTALAMASINDAN UYGULAMA YAPILIR. KONUT YA DA KONUT+TICARET
FONKSIYONLU YAPI ADALARINDA VEYA KONUT YA DA KONUT+TICARET
FONKSIYONLU YAPI ADASI KOMSULUGUNDA YER ALAN IMAR HAKKI
AKTARIMINA KONU VERICI PARSELIN, CEVRE KOMSULUGUNDAKI EMSAL
DEGERLERI 1,30 ALTINDA OLMASI DURUMUNDA AKTARIMA KONU IMAR HAKKI
HESABINDA EMSAL: 1,30 OLACAK SEKILDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.
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4) IMAR PLANI VEYA ISTANBUL IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI NEDENIYLE
TEK BASINA YAPILASAMAYAN PARSELLER KAMUY A BEDELSIZ OLARAK
HIBE/TERK EDILDIKTEN SONRA IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU EDILEBILIR.
IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU VERICI PARSEL KAMU ELINE GECTIKTEN
SONRA PLAN DEGISIKLIGI YAPILARAK BOLGENIN IHTIYACI OLAN DONATI ALANI
OLARAK DUZENLEME YAPILACAKTIR.

5) IMAR HAKKI AKTARIMI ILE ALICI PARSELDE EMSALE ESAS INSAAT ALANI EN
FAZLA %30 ARTIRILABILIR. VERICI PARSELIN AKTARIMA KONU IMAR HAKKI
KALMASI DURUMUNDA BASKA PARSELLERE DE AKTARIM YAPILABILIR. ALICI
PARSELDE OLUSACAK IMAR HAKKININ KULLANIMINDA, CEVRESININ SILUETINE
YONELIK OLARAK ILCE BELEDIYESINCE BINA YUKSEKLIGINE ILISKIN KISITLAMA
GETIRILEBILIR.

6) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU EDILECEK VERICI PARSELLER, KAMU ELINE
GECMEDEN ALICI PARSELDE UYGULAMA YAPILAMAZ.

7) IMAR HAKKI AKTARIMI ILE KAMUYA TERK/HIBE EDILEN ALANLAR KAMU
KULLANIMI HARICINDE BASKA AMACLA KULLANILAMAZ.

8) MULKIYETI KAMUYA AIT PARSELLERDE IMAR HAKKI AKTARIMI YAPILAMAZ.

9) IMAR HAKKI AKTARIMI UYGULAMALARINDA KADEMELI IMAR ARTISI
UYGULANAMAZ.

10) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU OLAN SAHIS MULKIYETLI VERICI
PARSELLERIN HISSELI OLMASI DURUMUNDA, IMAR HAKKI AKTARIMINDAN
YARARLANMAK ISTEYEN HISSEDARIN TUM HISSESI KAMUYA HIBE EDILMEK
KOSULUYLA DIGER HISSEDARLARDAN MUVAFAKAT ALINMASINA GEREK
KALMAKSIZIN IMAR HAKKI AKTARIMI YAPILABILIR.

11) AKTARIMA KONU IMAR HAKKI UMRANIYE ILCE SINIRLARI ICERISINDEKI
ALANLARDA KULLANILABILIR.

12) IMAR HAKKI AKTARIMI YAPILARAK YAPI RUHSATI ALAN PARSELLERIN
RUHSATTAKI YAPILASMA HAKLARI MUKTESEPTIR.

13) BU PLAN DEGISIKLIGINE KONU PARSELLERDE ILGILISINCE ACILMIS
DAVALAR NETICELENMEDEN SOZ KONUSU PARSELLERDE UYGULAMA
YAPILAMAZ.

14) IMAR HAKKI AKTARIMINA KONU OLAN PARSELLERDE 3194 SAYILI IMAR
KANUNUN 18. MADDESI VE ARAZI VE ARSA DUZENLEMELERI HAKKINDA
YONETMELIK HUKUMLERI DIKKATE ALINARAK UYGULAMALAR YAPILACAKTIR.”
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hiikiimlerinin eklendigi, ayrica, meri Umraniye Thlamurkuyu, Asagi Dudullu, Yukart Dudullu Ve
Esensehir Mahallelerinin Havza Iginde Kalan Kismma Ait 1/1000 Olgekli Uygulama [mar Plam
sinirlar1 dahilinde yer alan 18.10.2015 tt. “Umraniye, Thlamurkuyu, A. Dudullu, Y. Dudullu ve
Esenschir Mahallelerinin Havza Iginde Kalan Kisminda Enerji Nakil Hatlarma [liskin Uygulama
Imar Plami Tadilati" ve 21.11.2014 tt. “Umraniye Ilcesi Kemerdere Ve Cekmekdy Deresi lle
Yakin Cevresi Uygulama Imar Plani Degisikligi” kapsamindaki plan notlarinda emsal aktarim
haklar1 tanimh oldugu bildirildiginden, konu tadilat sinirlarinin giincel ¢alisma alanina dahil
edilmedigi de anlagilmigtir.

:Bahse konu 20.11.2009 t.t. Umraniye Ihlamurkuyu, Asag1 Dudullu, Yukar1 Dudullu ve Esensehir
Mabhallelerinin Havza Iginde Kalan Kismina Ait 1/1000 slgekli Uygulama Imar Planinda Emsal
Aktarimi Plan Notu flavesine iliskin teklif incelenmis olup; teklifin 12.12.2024 tarih ve 32750
say1 ile Resmi Gazetede yayimlanan "Koy Kanunu ile Baz: Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun ve 11.09.2025 tarih ve 33014 sayil: Resmi Gazetede yaymnlanarak yiiriirliige giren
"Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Ydnetmelikte Degisiklik Yapilmasma Dair Yénetmelik
dogrultusunda hazirlandi1 belirlendiginden Komisyonumuzca uygun bulunmustur. Meclise arz
olunur.

:Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 23/02/2026 tarih, E.187769 sayili teklifine istinaden
hazirlanan Imar Komisyonu'nun 04/03/2026 tarih ve 04 no'lu raporu komisyon gériisii
dogrultusunda oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda kabuliine, Umraniye
Belediyesi Meclisinin 8. Se¢im Donemi, 2. Se¢im Yili, 2026 Mart Ay1 Meclis
Toplantisinin 05 Mart 2026 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av. Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi Divan Katibi

GORULDU
v [onn 12026

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIHI: 05/03/2026 KARAR NO:2026/23 SAYFA NO:1/2

KONU :Emlak ve Istimlak Midiirliigii'nin  11/02/2026 tarih, E.184977 sayili ve "Yukart
Dudullu Mahallesi 2/1 Pafta, 12907 Parsel” hakkinda teklifi.

KOMISYONLARIN

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin 02/03/2026 tarihli birlesiminde gbriistiliip,
komisyonumuza havale edilen Emlak ve Istimlak Miudiirliigii’niin 11/02/2026 tarih ve
E.184977 sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “Bila tarihli ve 1402920 sayili TEDAS 5. Bolge
Miidiirligli yazisinda; Umraniye Ilgesi, Yukar1 Dudullu Mahallesi 2/1 pafta, 12907
parsel, 386 m? ylizol¢limlii tasinmazin 156,96 m?’lik kism {izerine trafo tesis edilmek
lizere 2942 sayili Kamulastirma Kanunun 30. Maddesi kapsaminda TEDAS Genel
Midurliigt lehine (1.967,30 TL) x 156,96 m*2 =154.393,70 TL bedelle 25 yilligina
irtifak hakki olusturulmasi talep edilmektedir.

12.09.2025 tarih ve E.164978 sayili Imar ve Sehircilik Miidiirliigli yazisinda;
"20.05.2018 tarih ve 30426 sayih Resmi Gazete'de yayimlanan Istanbul Imar
Yonetmeligi 23. Madde 7. Fikrasinda " trafo binalar1 zorunlu hallerde yan ve arka
bahgelerde komsu parsel simnna minimum 1.00 m yaklasmak ve bagka amagcla
kullanilmamak sart1 ile yapilabilir" denildiginden dolay: irtifak hakki kurulmasinda
tarafimizca bir sakinca goriilmemektedir."denilmektedir.

23.09.2025 tarih ve E.164902 sayili Park ve Bahgeler Miidiirliigii yazisinda;
"bahse konu parselde irtifak hakki tesis edilmesi midirliigiimiizce uygundur."
denilmektedir.

28.01.2026 tarih ve 2026/50 sayili Kiymet Takdir Komisyonu Raporu ile bahse
konu Yukan Dudullu Mahallesi, 2/1 pafta, 12907 parsel, 386 m? yliz6l¢iimlii tasinmazin
156,96 m*’lik kismi i¢in (2026 yili emlak vergi degeri 6.000,00 TL x 156,96 m?*2 =
470.880,00 TL) belirlenen 470.880,00 TL tutanndaki 25 yillik irtifak hakki bedeli,
Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan uygun goralmiistiir.

Bu itibarla; Makamimzca da uygun goriildiigii takdirde, miilkiyeti Belediyemize
ait Yukan Dudullu Mahallesi, 2/1 pafta, 12907 parsel, 386 m? yiizol¢limlii tasinmazin
156,96 m?1ik kismu lizerinde, trafo merkezi tesis edilmek tizere 2942 sayili Kamulastirma
Kanunun 30. Maddesi kapsaminda TEDAS Genel Miudurligi lehine 25 yilligina
470.880,00 TL bedelle irtifak hakki tesis edilmesi hususunda yazimiz ve eki dosyanin
2942 sayili Kamulastirma Kanunun 30. Maddesi ve 5393 sayili Belediye Kanunun 18.
Maddesinin (e) bendi geregince karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesini
olurlanniza arz ederim.” Seklinde sunulan teklife iligkin komisyonumuza ait goriisiimiiz
asagida agiklanmistir.
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KOMISYONLARIN

GORUSU

KARAR

:Imar Komisyonu ve Hukuk Komisyonu olarak ortak yaptigymiz inceleme sonucunda,
Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin teklifine istinaden; miilkiyeti Belediyemize ait
Yukart Dudullu Mahallesi, 2/1 pafta, 12907 parsel, 386 m? yiiz6l¢timlii tasginmazin
156,96 m2lik kismi iizerinde, wafo merkezi tesis edilmek lizere, 5393 Sayili Belediye
Kanununun 18. maddesinin (e) bendi ve 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 30.
maddesine goére TEDAS Genel Miidiirligi lehine 25 yilligina 470.880,00 TL
(Dértyiizyetmisbinsekizyiizseksenlira) bedelle irtifak hakka tesis edilmesinin uygun
oldugu kanaatine vanimistir. Meclise arz olunur.

:Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 11/02/2026 tarih, E.184977 sayili teklifine istinaden
hazirlanan Imar ve Hukuk Komisyonlarimin 04/03/2026 tarih ve 01 no'lu ortak raporu
komisyon goriisii dogrultusunda oylanoms olup, miilkiyeti Belediyemize ait  Yukan
Dudullu Mahallesi, 2/1 pafta, 12907 parsel, 386 m? yiizol¢iimli tasinmazin 156,96 m?lik
kismi lizerinde, wafo merkezi tesis edilmek iizere, 5393 Sayili Belediye Kanununun 18.
maddesinin (¢) bendi ve 2942 Sayili Kamulastima Kanununun 30. maddesine gore
TEDAS Genel Miudtrlugi lehine 25 yilbigmma  470.880,00 TL
(Déortyiizyetmisbinsekizytizseksenlira) bedelle irtifak hakki tesis edilmesinin kabuliine,
Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Dénemi, 2. Secim Yili, 2026 Mart Ay1 Meclis
Toplantisimin 05 Mart 2026 tarhli 2. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av. Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Bagkan Vekili Divan Katibi Divan Katibi

GORULDU
el 12026

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskani



KARAR TARIHI: 05/03/2026 KARAR NO: 2026/24 SAYFA NO:1/3

KONU

:Emlak ve Istimlak Midiirliigii’niin 25/02/2026 tarih, E.183009 sayili ve “Cekmekdy Ilgesi,
Cekmekdy Maballesi, 3053 Parsel Sayili Taginmaz™ hakkinda teklifi.

KOMISYONLARIN

INCELEMESI

:Umraniye Belediyesi Meclisinin 02/03/2026 tarihli birlesiminde gériisiiliip, komisyonumuza
havale edilen Emlak ve Istimlak Miidiirliigi’niin 25/02/2026 tarih ve E.183009 sayili teklifi
komisyonumuzca incelenmigtir.

Yapilan inceleme sonucunda; “TEDAS 5. Bélge Miidiirliigii’niin 06.11.2025 tarihli ve
E-40039662-752.02-1476500 sayil:1 yaz1 ile 6446 Sayih Elektrik Piyasasi Kanununun 19.
Maddesinin 2/a Fikrasi geregince miilkiyeti Belediyemize ait Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi,
Cekmekdy Mahallesi, 3053 parsel sayihi 296,83 m?lik tasinmazin 2942 sayili Kamulastirma
Kanununun 30. Maddesi kapsaminda devir alinmasina iligkin 31.07.2025 tarihli ve 71-1392
sayili Yoénetim Kurulu Kararmin alindigi, séz konusu taginmazin 84,95 m?si yol alaninda
kaldig1, yol alani disindaki toplam 211,88 m? lik kismu i¢in 30.000,00-TL/m?* olmak {izere toplam
(30.000,00-TL/m*> X 211,88 m?) 6.356.400,00-TL bedel iizerinden 2942 sayili kanunun
30.maddesi kapsaminda TEDAS Genel Midiirliigiine devri talep edilmis olup, s6z konusu
tasinmazin TEDAS Genel Miidiirliigiine devredilmesi hususunda 08.01.2026 tarih ve 2026/04
say1l1 Meclis Karar1 alinmistir.

TEDAS 5. Bolge Miidiirliigi’niin 20.02.2026 tarihli ve E-40039662-752.99-1588009
sayil yazida “... Kadastro Miidiirliigii, Cekmekdy Belediyesi ve Belediyeniz ile yapilan
goriismeler neticesinde; kadastral altiklarin koordinatlarinda uyusmazlik bulundugu, komsu
parseller ile kesisen noktalarin net olmadigi ve yola terk miktarinin bu koordinatlara gére
virgiilden sonraki kisimlarda degisiklik gosterecegi tespit edilmis olup, taginmazin tamaminin
TEDAS Genel Miidiirligiine devredilmesini miiteakip ivedi sekilde Kadastro Midiirligii ve
Cekmekdy Belediyesi nezdinde parselin yolda kalan kisminin bedelsiz olarak terk edilecegi ve
bu kisim i¢in herhangi bir kamulastimmasiz el atma davasi agilmayacagi ve séz konusu
tasmmazin amaci disinda kullamimayacag taraflannca taahhiit edilerek miilkiyeti Umraniye
Belediyesine ait olan Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Cekmekdy Mahallesi, 3053 parsel no'lu
tasinmazin tamaminin 6.356.400,00-TL bedel lizerinden TEDAS Genel Midirliigiine devri
talebinin 2942 sayili Kamulagtirma Kanunu'nun 30. Maddesinde belirtilen yasal siireler de
dikkate alinarak degerlendirilmesi” talep edilmistir.

Istanbul Ili, Cekmekdy Ilgesi, Cekmekdy Mahallesi, 3053 parsel sayili 296,83 m?
yiizdlglimlii taginmaz Belediyemiz miilkiyetinde olup, meri uygulama imar planinda trafo alani
ve yol alaninda kalmaktadir.

2942 sayili Kamulastirma Kanununun Bir idareye ait taginmaz malin diger idareye devri
baslikli 30.maddesinde; "...Taginmaz mala; kaynak veya irtifak hakkina ihtiyaci olan idare, 8 inci
madde uyarinca bedeli tespit eder. Bu bedel esas alinarak 6deyecegi bedeli de belirterek mal
sahibi idareye yazili olarak basvurur. Mal sahibi idare devire muvafakat emmez veya altmis giin
icinde cevap vermez ise anlagmazlik, alici idarenin bagvurusu iizerine Danistay ilgili idari
dairesince incelenerek iki ay i¢inde kesin karara baglanir..." denilmektedir.
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5393 sayili Belediye Kanununun 18.maddesinin (e) bendinde; "Tasinmaz mal alimina,
satimina, takasmna, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir tasinmazin kamu
hizmetinde ihtiya¢ duyulmamas: halinde tahsisin kaldirilmasina; ii¢ yildan fazia kiralanmasina ve
siiresi otuz yih gecmemek kaydiyla bunlar iizerinde simirh ayni hak tesisine karar vermek."
Belediye Meclisinin gorev ve yetkileri arasinda sayilmistir.

5393 sayili Belediye Kanununun Diger kuruluslarla iliskiler baglikli 75. Maddesinde;
"Belediye, belediye meclisinin karari ilizerine yapacagi anlasmaya uygun olarak gorev ve
sorumluluk alanlarina giren konularda;... d) Kendilerine ait tagmnmazlan, asli goérev ve
hizmetlerinde kullanilmak iizere bedelli veya bedelsiz olarak mahalli idareler ile diger kamu
kurum ve kuruluslarina devredebilir veya siiresi yirmibeg yili gecmemek tizere tahsis edebilir...”
denilmektedir.

Belediye Kiymet Takdir Komisyonunca miilkiyeti Belediyemize ait Cekmeksy Ilgesi,
Cekmekoy Mahallesi, 3053 parsel sayili tasinmazin yolda kalan kisminin bedelsiz olarak terk
edilecegi hususu da dikkate alinarak 6.356.400,00-TL tutarindaki bedel uygun goritlmiistiir.

Bu itibarla Makaminizca da uygun gériildiigi takdirde miilkiyeti Belediyemize ait,
Cekmekoy Ilgesi, Celamekdy Mahallesi, 3053 parsel sayili tasinmazin TEDAS Genel Miidiirliigiine
devredilmesi hususunda alinan 08.01.2026 tarih ve 2026/04 sayilh Meclis Kararinin TEDAS 5.
Bolge Miidiirliigiiniin 20.02.2026 tarihli ve E-40039662-752.99-1588009 say1li yazisinda belirtilen
hususiar geregi tavzih edilerek; tasinmazin tamaminin TEDAS Genel Midiirliigiine devredilmesini
miiteakip ivedi sekilde Kadastro Miidiirliigii ve Cekmekoy Belediyesi nezdinde parselin yolda kalan
kisminin bedelsiz olarak terk edilecegi ve bu kisim i¢in herhangi bir kamulastirmasiz e} atma davasi
acilmayacagi ve s6z konusu taginmazin amaci disinda kullanilmayacagl taraflarinca taahhiit

edildiginden Cekmekdy Ilgesi, Celamekdy Mahallesi, 3053 parsel ve 296,83 m? yiizolgiimlii
tasimmmazin tamammin 2942 sayili Kamulastirma Kanunun 30. maddesi ve 5393 sayili Belediye
Kanunun 18/e ve 75/d maddeleri geregince TEDAS Genel Miidiirliigiine 6.356.400,00-TL bedel
lizerinden devredilmesi hususunda tavzih Meclis Karar1 alinmak iizere yazimiz ve eki dosyanin
Belediye Meclisine havalesini olurlarimza arz ederim.“ Seklinde sunulan teklife iligkin
komisyonumuza ait goriigiimiiz agagida a¢iklanmistir.

KOMISYONLARIN

GORUSU

:Imar Komisyonu ve Hukuk Komisyonu olarak ortak yaptigimiz inceleme sonucunda, Emlak ve

Istimlak Miidiirligi’niin teklifine istinaden; TEDAS 5. Bolge Miidiirligi’niin 20.02.2026 tarihli ve
E-40039662-752.99-1588009 say1l1 yazisinda belirtilen hususlar geregi, Cekmek&y Ilgesi, Cekmekdy
Mahallesi, 3053 parsel sayili tasinmazin TEDAS Genel Miidiirliigii’'ne devredilmesi hususunda
alman 08.01.2026 tarih ve 2026/04 sayil1 Meclis Kararinin tavzih edilerek, Kadastro Miidiirliigi ve
Cekmekdy Belediyesi nezdinde parselin yolda kalan kisminin bedelsiz olarak terk edilecegi ve bu
kisim i¢in herhangi bir kamulastirmasiz el atma davasi agiimayacag1 ve sz konusu tasinmazin
amaci disinda kullanilmayacag: taraflaninca taahhiit edildiginden, Cekmekdy Ilcesi, Cekmekoy
Mabhallesi, 3053 parsel ve 296,83 m? yiizlgtimlil tasinmazin tamaminm 2942 Sayili Kamulastirma
Kanunun 30. maddesi ve 5393 Sayili Belediye Kanunun 18/e ve 75/d maddeleri geregince TEDAS
Genel Midirligii’ne 6.356.400,00 TL (Altimilyoniigyiizellialtibind6rtytiztiirklirasi) bedel iizerinden
devredilmesinin uygun oldugu kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.
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KARAR

‘Emlak ve Istimlak Miidiirliigi'niin  25/02/2026 tarih, E.183009 sayili teklifine istinaden
hazirlanan Imar ve Hukuk Komisyonlarinin 04/03/2026 tarih ve 02 no'lu ortak raporu
komisyon gériisii dogrultusunda oylanmis olup, TEDAS 5. Bolge Miidiirliigi’niin 20.02.2026
tarihli ve E-40039662-752.99-1588009 sayil1 yazisinda belirtilen hususlar geregi, Cekmekdy
Ilgesi, Cekmekdy Mahallesi, 3053 parsel sayih tasmmazin TEDAS Genel Miidiirliigi’ne
devredilmesi hususunda alinan 08.01.2026 tarih ve 2026/04 sayili Meclis Kararimin tavzih
edilmesine, Kadastro Miidiirliigli ve Cekmekdy Belediyesi nezdinde parselin yolda kalan
kisminin bedelsiz olarak terk edilecegi ve bu kisim igin herhangi bir kamulastirmasiz el atma
davasi agilmayaca@ ve soz konusu taginmazin amaci disinda kullanilmayacag: taraflarinca
taahhiit edildiginden, Cekmekdy Ilcesi, Cekmekdy Mabhallesi, 3053 parsel ve 296,83 m?
yiizdlgiimli tasmmmazm tamaminm 2942 Sayili Kamulastirma Kanunun 30. maddesi ve 5393
Sayili Belediye Kanunun 18/e ve 75/d maddeleri geregince TEDAS Genel Midiirliigii’ne
6.356.400,00 TL (Altimilyoniigyiizellialtibindortytiztiirkliras1) bedel iizerinden devredilmesinin
kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Secim Dénemi, 2. Segim Yili, 2026 Mart Ay
Meclis Toplantisinin 05 Mart 2026 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av. Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Bagkan Vekili Divan Katibi Divan Katibi

GORULDU
v 1o 12026

ismet YILDIRIM
Belediye Baskam




KARAR TARIHI: 05/03/2026 KARAR NO:2026/25 SAYFA NO:1/2

KONU :Emlak ve Istimlak Midiirliigii’niin 26/02/2026 tarih, E.185029 sayihi ve “Istiklal
Mahallesi, 20/3 Pafta, 1781 Ada, 13 Parsel” hakkinda teklifi.

KOMISYONLARIN

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin 02/03/2026 tarihli birlesiminde goriisiiliip,
komisyonumuza havale edilen Emlak ve Istimlak Miidirliigii’niin 26/02/2026 tarih ve
E.185029 sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “Bila tarihli ve 1420727 sayih TEDAS 5. Bolge
Miidiirliigli yazisinda; Umraniye Ilgesi, Istiklal Mahallesi 20/3 pafta, 1781 ada, 13 parsel,
197,46 m? yiiz6lgimli taginmazin tamami tizerine trafo tesis edilmek lizere 2942 sayih
Kamulastirma Kanunun 30. Maddesi kapsaminda TEDAS Genel Midiirliigii lehine
(4.868,06 TL) x 197,46 m?%2 =480.623,56 TL bedelle 25 yilligina irtifak hakk
olusturulmas: talep edilmektedir.

23.02.2026 tarih ve E-187730 sayih Imar ve Sehircilik Midiirliigii'niin yazisinda;
" Meri mevzuat kapsamindaki yiikiimliiliklere uymak kaydiyla tizerine irtifak hakki tesisi
kurulmas1 miidiirliigiimiizce uygundur." denilmektedir.

11.02.2026 tarihli ve E-185947 sayili Park ve Bahgeler Miidiirliigii'niin yazisinda;
"Bahse konu parselde wafo tahsis edilmesi miidiirliigtimiizce uygundur.”"denilmektedir.

28.01.2026 tarih ve 2026/49 sayili Kiymet Takdir Komisyonu Raporu ile bahse
konu Istiklal Mabhallesi, 20/3 pafta, 1781 ada, 13 parsel, 197,46 m? yiizdlgiimlii
taginmazin tamamu i¢in (2026 yili emlak vergi degeri 27.000,00 TL x 197,46 m?*2 =
2.665.710,00 TL) belirlenen 2.665.710,00 TL tutarindaki 25 yillik irtifak hakk: bedeli,
Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan uygun gériilmiistiir.

Bu itibarla; Makaminizca da uygun gortldiigii takdirde, miilkiyeti Belediyemize
ait Istiklal Mahallesi, 20/3 pafta, 1781 ada, 13 parsel, 197,46 m? yiiz6lgiimlii tasinmazin
tamamu lizerinde, wafo merkezi tesis edilmek tizere 2942 sayili Kamulastirma Kanunun
30. Maddesi kapsaminda TEDAS Genel Miidiirltigii lehine 25 yilligina 2.665.710,00 TL
bedelle irtifak hakki tesis edilmesi hususunda yazimiz ve eki dosyanin 2942 sayili
Kamulastirma Kanunun 30. Maddesi ve 5393 sayili Belediye Kanunun 18. Maddesinin
(e) bendi geregince karar alinmak iizere Belediye Meclisine havalesini olurlarimiza arz
ederim.“ Seklinde sunulan teklife iliskin komisyonumuza ait goriisimiiz asagida
aciklanmistir.
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KOMISYONLARIN

KARAR

:Imar Komisyonu ve Hukuk Komisyonu olarak ortak yaptigimiz inceleme sonucunda,
Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin teklifine istinaden; miilkiyeti Belediyemize ait
Istiklal Mahallesi, 20/3 pafta, 1781 ada, 13 parsel, 197,46 m? yiizol¢iimlii tasinmazin
tamamu iizerinde, trafo merkezi tesis edilmek iizere, 5393 Sayili Belediye Kanununun 18.
maddesinin (e) bendi ve 2942 Sayilh Kamulastima Kanununun 30. maddesine gore
TEDAS  Genel  Miudirligi  lehine 25  yilligima  2.665.710,00 TL
(Iimilyonaltiyiizaltmgbesbinyediyiizonlira) bedelle irtifak hakk: tesis edilmesinin uygun
oldugu kanaatine vanlmigtir. Meclise arz olunur.

:Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 26/02/2026 tarih, E.185029 sayih teklifine istinaden
hazirlanan Imar ve Hukuk Komisyonlarimn 04/03/2026 tarih ve 03 no'lu ortak raporu
komisyon goriigii dogrultusunda oylanmis olup, miilkiyeti Belediyemize ait Istiklal
Mabhallesi, 20/3 pafta, 1781 ada, 13 parsel, 197,46 m? yiizdlgiimlii tasmnmazim tamami
lizerinde, trafo merkezi tesis edilmek iizere, 5393 Sayili Belediye Kanununun 18.
maddesinin (¢) bendi ve 2942 Sayili Kamulagtirma Kanununun 30. maddesine gore
TEDAS Genel  Midirliigi ~ lehine 25 yiligina  2.665.710,00 TL
(Kkimilyonaltiyiizaltmisbesbinyediyiizonlira) bedelle irtifak hakki tesis edilmesinin
kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Dénemi, 2. Segim Yili, 2026 Mart
Ay1 Meclis Toplantismin 05 Mart 2026 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile
karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av. Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi Divan Katibi

GORULDU
el 12026

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskani



KARAR TARIHI: 05/03/2026 KARAR NO:2026/26 SAYFA NO: 12

KONU :Kiiltiir,Sanat ve Sosyal Isler Miidiirltigii’niin 02/03/2026 tarih, E.188511 sayili ve
“Kardes Sehir Bosna Hersek/ Fojnica'da Iftar Organizasyonu Diizenlenmesi” hakkinda
teklifi.

KOMISYONLARIN

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin 02/03/2026 tarihli  toplantisinda goriisiiliip,
komisyonumuza havale edilen Kiiltiir, Sanat ve Sosyal Isler Miidiirliigii’niin 02/03/2026
tarih, E.188511 sayil1 teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “Belediyemizin kardes sehirlerinden Bosna
Hersek’in Fojnica sehrinde, kiiltiirel etkinlikler kapsaminda bir iftar organizasyonu
diizenlenmesi planlanmaktadir. S6z konusu etkinlik ile kardes sehir iliskilerinin
giiclendirilmesi, iki iilke arasindaki dayanigmanin artirilmasi ve kiiltiirler arasi paylagimin
gelistirilmesi amaglanmaktadir.

S6z konusu organizasyonun 350 (g yiiz elli) kisilik olmas: ve kisi bas1 19,5 Euro
olmak tizere toplam 6.825 Euro tutarinda harcama yapilmasi planlanmaktadir.

Adi gegen bu sosyal ve kiiltiirel etkinligin gerceklestirilmesi ve bu konuda gerekli
incelemeleri ve anlagsmalart yapmak tlizere Belediye Bagkani’na yetki verilmesi
hususunda, 5393 sayili Belediye Kanununun 75/a Maddesine istinaden karar alinmak
uzere, yazimizin Belediye Meclisi’ne havalesini olurlariniza arz ederim.” Seklinde
sunulan teklife ilisgkin komisyonumuza ait gériistimiiz asagida agiklanmugtir.

KOMISYONLARIN

GORUSU :Hukuk Komisyonu ile Plan ve Biitge Komisyonu ortak olarak yaptigimiz inceleme
sonucunda, Kiiltiir, Sanat ve Sosyal Isler Miidiirliigii’niin teklifine istinaden; 5393 Sayili
Belediye Kanununun 75/a maddesi geregince; Ramazan Ay miinasebetiyle yapilacak
olan sosyal ve kiiltiirel etkinliklerde kullamimak iizere Kardes Sehir Iliskisi Protokolii
dogrultusunda boélge halkina maddi-manevi destek olmak i¢in bu konuda gerekli
incelemeleri ve anlagmalan yapmak iizere, 5393 Sayili Belediye Kanununun 38/g
maddesine goére Belediye Baskamimiz Ismet YILDIRIM’a yetki verilmesi hususunun
komisyonumuzca uygun oldugu kanaatine vanlmistir. Meclise arz olunur.



KARAR TARIHI: 05/03/2026 KARAR NO:2026/26 SAYFA NO: 2/2

KARAR :Kiiltiir,Sanat ve Sosyal Isler Midiirligi’niin 02/03/2026 tanh, E.188511 sayili
teklifine istinaden hazirlanan Hukuk Komisyonu ve Plan ve Biitce Komisyonu'nun
04/03/2026 tarith ve 03 no'lu ortak raporu komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis
olup,5393 Sayili Belediye Kanununun 75/a maddesi geregince; Ramazan Ayl
miinasebetiyle yapilacak olan sosyal ve kiiltiirel etkinliklerde kullamiimak iizere Kardes
Sehir Iliskisi Protokolii dogrultusunda bélge halkina maddi-manevi destek olmak igin bu
konuda gerekli incelemeleri ve anlasmalan yapmak tizere, 5393 Sayil: Belediye
Kanununun 38/g maddesine gore Belediye Baskanimiz Ismet YILDIRIM’a yetki
verilmesinin kabulline, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Dé6nemi, 2. Segim
Yili, 2026 Mart Ay1 Meclis Toplantisinin 05 Mart 2026 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda
oycoklugu ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av. Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi Divan Katibi
GORULDU
v /e 12026
Ismet YILDIRIM

Belediye Baskam



KARAR TARIHI: 05/03/2026 KARAR NO: 2026/27 SAYFA NO:1/2

KONU :Mali Hiametler Miidiirltigii’niin 24/02/2026 tarih, E.187920 sayili ve “Insani Yardim”
hakkinda teklifi.
KOMISYONLARIN

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin 02/03/2026 tarihli  toplantisinda goriisiiliip,

komisyonumuza havale edilen Mali Hizmetler Midiirligi’niin 24/02/2026 tarih,
E.187920 sayil1 teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “Umraniye Belediyesi ile Filistin / Cebaliye El
Nazlah Belediyesi arasinda, alinan Belediye Meclisi karanna istinaden 13 Kasum 2011
tarihinde Kardes Sehir Protokolii imzalanmistir. Bu kapsamda her iki belediye arasinda
zaman zaman ¢esitli ortak proje ve faaliyetler ytiriitilmektedir.

Israil’in haksiz saldinlanyla Filistin halkinin maddi ve manevi agir kayiplarinin
oldugu tim diinya ¢apinda bilinmekte, vicdam olan tiim kisi ve kurumlar tarafindan
imkanlar dogrultusunda ¢esitli yardimlar yapilmaya ¢aligilmaktadir.

Ramazan ayinda Idaremiz tarafindan kardes sehrimizde iftar yemegi veya gida
yardimi yapilmak istenmis, ancak savas ortami nedeniyle Idaremiz tarafindan bolgeye
gidilememigtir. 2026 yili Ramazan ayi igerisinde Deniz Feneri Yardimlagsma ve
Dayanigsma Demegi' tarafindan bolgede iftar yemegi ve gida yardimi yapilmaktadir. 5393
Sayili Belediye Kanunu'nun 14. ve 75. Maddesi geregince; Ramazan ay1 igerisinde
“Gazze Acil Insani Yardim” faaliyetleri kapsaminda yapilan gida yardimina destek olmak
icin Idaremiz tarafindan Deniz Feneri Yardimlasma ve Dayamisma Demegi’ne maddi
destegin saglanmasi amaciyla sdzlesme yapilmasi hususunda Belediye Baskanina yetki
verilmesi hususunun Belediye Meclisine havale edilmesi hususunu OLUR'lanniza arz
ederim.” Seklinde sunulan teklife iliskin komisyonumuza ait gorisiimiz asagida
aciklanmistir.

KOMISYONLARIN

GORUSU

:Hukuk Komisyonu ile Plan ve Biitce Komisyonu ortak olarak yaptigimiz inceleme
sonucunda, Mali Hizmetler Mudiirliigi’niin teklifine istinaden; 5393 Sayili Belediye
Kanununun 14. ve 75. maddeleri geregince; “Gazze Acil Insani Yardim” faaliyetleri
kapsaminda yapilan gida yardimina destek olmak i¢in idaremiz tarafindan Deniz Feneri
Yardimlasma ve Dayanisma Demegi’ne maddi destegin saglanmasi amaciyla sézlesme
vapitlmasi hususunda, 5393 Sayili Belediye Kanununun 38/g maddesine gore Belediye
Bagkanimiz Ismet YILDIRIM’a yetki verilmesi hususunun komisyonumuzca uygun
oldugu kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.



KARAR TARIHI: 05/03/2026 KARAR NO: 2026/27 SAYFA NO:2/2

KARAR :Mali Hiametler Miidiirliigii’niin 24/02/2026 tarih, E.187920 sayili teklifine istinaden
hazirlanan Hukuk Komisyonu ve Plan ve Biitce Komisyonu'nun 04/03/2026 tarih ve 04
no'lu ortak raporu komisyon goriisii dogrultusunda oylanmig olup, 5393 Sayili Belediye
Kanununun 14. ve 75. maddeleri geregince; “Gazze Acil Insani Yardim” faaliyetleri
kapsaminda yapilan gida yardimina destek olmak i¢in idaremiz tarafindan Deniz Feneri
Yardimlagsma ve Dayanisma Demegi’ne maddi destegin saglanmasi amaciyla sdzlesme
yapilmasi hususunda, 5393 Sayili Belediye Kanununun 38/g maddesine gére Belediye
Baskamimiz Ismet YILDIRIM’a yetki verilmesinin kabuliine, Umraniye Belediyesi
Meclisi'nin 8. Se¢im Donemi, 2. Se¢im Yili, 2026 Mart Ay1 Meclis Toplantisinin 05
Mart 2026 tarihli 2. birlesim 1. otururnunda oygoklugu ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av. Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Bagkan Vekili Divan Katibi Divan Katibi
GORULDU
we 1.0 12026
Ismet YILDIRIM

Belediye Bagkam





