KARAR TARIHI: 04/09/2025 KARAR NO: 2025/71 SAYFA NO:1/3

KONU :Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 21/08/2025 tarih, E.161821 sayili ve “Ortak Hizmet
Protokolii” hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin  01/09/2025 tarihli toplantisinda  gériisiiliip,
komisyonumuza havale edilen Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 21/08/2025 tarih ve
E.161821 sayil teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “Asagi Dudullu Mahallesi, 7447 parsel sayili, mer'i imar
planinda spor tesis alaninda bulunan 3.375,12 m? yiizolgtimli tasinmaz Maliye Hazinesi
miilkiyetinde olup mer'i imar planinda spor tesis alaninda kalmakta olup ilgili parselin
plan amaci dogrultusunda kullanilmak iizere Belediyemize tahsis edilmesine yonelik
talebimiz Anadolu Yakasi Milli Emlak Dairesi Baskanlhgina iletilmis, ancak cevaben
Istanbul Genglik ve Spor Miidiirliigii tarafindan spor tesis yapilmas: ¢alismalar: devam
ettigi belirtilerek tahsis talebimizin bu asamada degerlendirilemeyecegi ifade edilmistir.

Yogun bir geng niifusa sahip Umraniye Ilgemizin sportif faaliyetlerde ¢ekim merkezi
olabilmesi, sportif faaliyetlerin gelistirilmesi ve tiim vatandaslarimizin sportif alan
ihtiyaglarimin ~ karsilanmasi amaciyla Asagi Dudullu Mahallesi, 7447 parsel sayili
3.375,12 m? yiizdl¢iimlii tasinmaza iliskin istanbul Genglik ve Spor Miidiirliigii
tarafindan yapilmas: planlanan spor tesislerinin yapimi, kullanim: vb. hususlarda
taraflarin hak ve yiikiimliliklerini belirlemek tizere Baskanhgimiz ile Genglik ve
Spor Bakanlig: arasinda “isbirligi protokolii" yapilmas: ihtiyaci dogmustur.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7.maddesinde; "...spor, dinlenme ve
eglence yerleri ile parklari yapmak; yashlar, engelliler, kadinlar, gengler ve ¢ocuklara
yonelik sosyal ve kiiltiirel hizmetler sunmak” Ilge belediyelerinin gérev ve yetkileri
arasinda sayilmastir.

5393 sayili Belediye Kanununun 75.maddesinde; "Belediye, belediye meclisinin karar
lizerine Yyapacagi anlasmaya uygun olarak gorev ve sorumluluk alanlarina giren
konularda; a) Mahalli idareler ile diger kamu kurum ve kuruluglarina ait yapim, bakim,
onarim ve tasima islerini bedelli veya bedelsiz iistlenebilir veya bu kuruluslar ile ortak
hizmet projeleri gergeklestirebilir ve bu amacla gerekli kaynak aktariminda bulunabilir.
Bu takdirde is, isin yapimin: tistlenen kurulusun tabi oldugu mevzuat hiikiimlerine gore
sonuglandirilir..." hilkkmii yer almaktadir.

3289 sayili Genglik ve Spor Hizmetleri Kanununun Ek 5.maddesinde; "Genel ve katma
biitceli idare ve kurumlar ile il o6zel idarelerine, belediyelere, belediyelere bagh
kurumlara ve iktisadi devlet tesekkiilleri ve kamu iktisadi kuruluslarina ait genclik ve
spor faaliyetlerinin yiiriitildigii saha ve tesislerden genclik ve spor faaliyetlerinde
ortaklasa faydalanilir. Birinci fikrada sozii edilen saha ve tesislerin ortaklasa ve ¢ok
yonli kullanilma esas ve yonetimleri tesis sahibi kurumla Genglik ve Spor Bakanhigi
arasinda yapilacak bir protokolle diizenlenir." hiikkmii yer almaktadr.
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7405 sayili Spor Kuliipleri ve Spor Federasyonlari Kanununun “Spor tesisi* bashkl
10.maddesinin 2.bendinde; "Bakanlik, tiim kamu kurum ve kuruluslarinin spor salonlari,
sahalar1 ve tesislerinin verimli kullanilmas: ile bu tesislerden spor kuliipleri ve spor
anonim sirketlerinin bir program dahilinde ortaklasa yararlanabilmeleri igin gerekli
tedbirleri alir. Buna iliskin usul ve esaslar Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanlig1 ve Bakanlik tarafindan belirlenir.” denilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanununun 38. maddesinde; "...g) Yetkili organlarin kararin
almak sartiyla sozlesme yapmak." belediye baskaninin gorev ve yetkileri arasinda
sayilmastir.

Bu itibarla yukarida belirtilen mevzuat hiikiimlerine gore Asagi Dudullu Mahallesi,
7447 parsel sayil 3.375,12 m? yiizolgtimli tasinmaza iliskin Istanbul Genglik ve

Spor Midiirliigt tarafindan yapilmas: planlanan spor tesislerinin yapimi, kullanimi vb.
hususlarda taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirlemek tizere Baskanligimiz ile Genglik ve
Spor Bakanlig1 arasinda "isbirligi protokolii" diizenlenmesi icin Belediye Baskani
Ismet YILDIRIM'a vyetki verilmesi hususunda karar alinmak tizere yazimizin
Belediye Meclisine havalesini arz ederim.” Seklinde sunulan teklife iligskin
komisyonumuza ait goriistimiiz asagida agiklanmistir.
KOMIiSYON

GORUSU :Hukuk Komisyonu olarak yaptigimiz inceleme sonucunda, Emlak ve istimlak
yiizél¢iimlii tasinmaza iliskin Istanbul Genglik ve Spor Miidiirliigii tarafindan yapilmasi

planlanan spor tesislerinin  yapimi, kullanim:  vb.  hususlarda taraflarin hak ve
yikiimliiliiklerini ~ belirlemek  iizere Baskanlhigimiz ile Genglik ve Spor Bakanlhgi
arasinda "isbirligi protokolii" diizenlenmesi icin, 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 38/g

maddesine  istinaden  Belediye = Baskani  Ismet  YILDIRIM’a  yetki  verilmesi  hususunun
komisyonumuzca uygun oldugu kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.
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hazirlanmis olan Hukuk Komisyonu'nun 02/09/2025 tarih ve 26 no'lu raporu komisyon
goriisii dogrultusunda oylanmis olup, Asagi Dudullu Mahallesi, 7447 parsel sayil
3.375,12 m? yiizol¢iimlii tasinmaza iliskin Istanbul Genglik ve Spor Miidiirliigii
tarafindan yapilmas: planlanan spor tesislerinin yapimi, kullanim: vb. hususlarda
taraflarin hak ve yikiimliiliiklerini belirlemek iizere Bagskanlhigimiz ile Genglik ve Spor
Bakanhg: arasinda “isbirligi Protokolii" diizenlenmesi icin, 5393 Sayili Belediye
Kanunu’nun 38/g maddesine istinaden Belediye Baskan: Ismet YILDIRIM’a yetki
verilmesinin kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Dénemi, 2. Secim Yili,
2025 Eylil Ay1 Meclis Toplantisinin 04 Eyliil 2025 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda
oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av. Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi Divan Katibi
GORULDU
.. 1... 12025

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskani



KARAR TARIiHi: 04/09/2025 KARAR NO: 2025/72
SAYFA NO: 1/2

KONU

KOMISYON

:Makine Ikmal Bakim ve Onarim Miidiirliigii’niin 25/08/2025 tarih, E.162673 sayili ve
“Bitlim Alim1” hakkinda teklifi.

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin 01/09/2025 tarihli toplantisinda  gériisiiliip,

KOMISYON
GORUSU

komisyonumuza havale edilen Makine ikmal Bakim ve Onarim Miidiirliigii niin
25/08/2025 tarih, E.162673 sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “17.07.2025 tarihli ve 155922 sayili Bagkanlik Olur'u
ile Belediyemize ait Asfalt Uretim Tesisinde kullanilmak iizere "Bitiim Alim Isi’nin
yapilmas1 uygun goriilmiis olup, 25.08.2025 tarihli ve 162648 sayili1 Destek Hizmetleri
Miidiirliigii’niin yazisinda ise 2025/1124951 ihale Kayit Numarali ihalenin, ihaleye
katilim olmamasi1 sebebiyle iptal edildigi bildirilmistir.

Bu itibarla; Belediyemize ait Asfalt Uretim Tesisinde kullanilmak iizere gerekli olan
bitiim malzemelerinin, Boru Hatlar1 ile Petrol Tasima Anonim Sirketine (BOTAS)
bagli Turkish Petroleum International Anonim Sirketinden indirimli olarak alim
islemlerinin, protokol kapsaminda yapilabilmesi i¢in Meclis Kararina ihtiyag hasil
olmustur.

Makaminizca uygun goriildiigi takdirde, Belediyemize ait Asfalt Uretim
Tesisinde kullanilmak  iizere = muhtelif  6zellikk ve  miktarda  bitlim
malzemelerinin  Turkish Petroleum International Anonim Sirketinden
alinabilmesi i¢in yazimizin, Belediye Meclisine havalesi hususunda gerekli
olurun verilmesini tensiplerinize arz ederim.” Seklinde sunulan teklife iliskin
komisyonumuza ait goriislimiiz asagida agiklanmstir.

:Hukuk Komisyonu olarak yaptigimiz inceleme sonucunda, Makine Ikmal Bakim ve
Onarim Miidiirliigii’niin teklifine istinaden, Belediyemize ait Asfalt Uretim
Tesisinde kullanilmak  iizere =~ muhtelif  6zellik ve  miktarda  bitlim
malzemelerinin, 5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesine istinaden Turkish
Petroleum International =~ Anonim  Sirketi’nden  alinmasinin komisyonumuzca
uygun oldugu kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.
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KARAR

SAYFA NO: 2/2

:Makine Ikmal Bakim ve Onarim Miidiirliigii’niin 25/08/2025 tarih, E.162673 sayili
teklifine istinaden hazirlanmis olan Hukuk Komisyonu'nun 02/09/2025 tarih ve 27
no'lu raporu komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup, Belediyemize ait
Asfalt Uretim Tesisinde kullanilmak iizere muhtelif 6zellik ve miktarda
bitiim malzemelerinin, 5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesine istinaden
Turkish Petroleum International Anonim Sirketi’'nden alinmasinin kabuliine,
Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Dénemi, 2. Se¢im Yili, 2025 Eyliil Ay
Meclis Toplantisinin 04 Eyliil 2025 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oycoklugu ile
karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
el 12025

ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIiHi: 04/09/2025 KARAR NO:2025/73
SAYFA NO: 1/2

KONU :Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 28/08/2025 tarih, E.163003 sayili ve "Kiralama
Onay1" hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin 01/09/2025 tarihli birlesiminde gbriisiiliip,
komisyonumuza havale edilen Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 28/08/2025 tarih ve
E.163003 sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “18.06.2025 tarihli ve 12795651 sayili Anadolu
Yakas1 Milli Emlak Dairesi Baskanligi yazisinda, Uskiidar ilgesi, Cengelkdy
Mahallesi, 841 ada, 12 parselin (768,42 m?) ekli krokide belirli 178,11 m? lik kisminin
Hazine Tasinmazlarinin Idaresi Hakkinda Y&netmeliginin 73/A maddesine gore alt
kiracilik hakki da verilmek suretiyle Belediye hizmetlerinde kullanilmak tizere 10
(on) yil siireyle 2886 sayili Devlet Thale Kanununun 51/g. Maddesine gére pazarlik
usulii kiraya verilmesine iliskin olarak ihale yapilacag1 idaremize bildirilmistir.

Hazine Tasinmazlarinm Idaresi Hakkinda Yonetmeligin 73/A maddesinde; “(1)
Hazine taginmazlari, talepleri halinde kamu idarelerine, kanunla kendilerine verilen
yetki ve gorevleri yerine getirmek amaciyla; cari yil kira bedeline ilave olarak kamu
idaresi ile ticlincli kisi arasinda diizenlenen kira sézlesmesinden elde edilen gelirin,
cari yi1l kira bedelinden fazla olan kisminin yilizde yirmibesinin Hazineye ayrica
O0denmesi kaydiyla alt kiracilik hakki da taninmak suretiyle kiralama yapilabilir...”
denilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunun 15.maddesinin (h) bendinde; “Mahalll miisterek
nitelikteki hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla, belediye ve miicavir alan sinirlar
icerisinde taginmaz almak, kamulastirmak, satmak, kiralamak veya kiraya vermek,
trampa etmek, tahsis etmek, bunlar iizerinde sinirl ayni hak tesis etmek.” Belediyenin
yetkileri ve imtiyazlari arasinda sayilmigtir.

5393 sayili Belediye Kanununun 18.maddesinin (e) bendinde; “Tasinmaz mal
alimina, satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir
tasinmazin kamu hizmetinde ihtiyag duyulmamasi halinde tahsisin kaldirilmasina; ti¢
yildan fazla kiralanmasina ve siiresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar {izerinde
sinirlt ayni hak tesisine karar vermek.” Meclisin gorev ve yetkileri arasinda
sayilmistir.

Bu itibarla 5393 sayili Belediye Kanunu kapsaminda Belediye hizmetlerimizde
kullanilmak, Umraniye halkinin denizle ve bogazla bulusturulmasi ve sosyal
faaliyetlerde hizmet sunulabilmesi amaciyla Uskiidar Ilgesi, Cengelkdy Mahallesi,
841 ada, 12 parselin ekli krokide belirli 178,11 m? lik kisminin kiralanmasi ve
Belediye Meclisince belirlenecek siire {izerinden 2886 sayili Devlet ihale Kanununa
gore kiraya verilmesi hususlarinin degerlendirilerek karar alinmak {izere yazimizin
Belediye Meclisine havalesini olurlariniza arz ederim.” Seklinde sunulan teklife
iliskin komisyonumuza ait goriisiimiiz asagida aciklanmistir.
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KOMISYON
GORUSU

KARAR

SAYFA NO: 2/2

: Hukuk Komisyonu olarak yaptigimiz inceleme sonucunda, Emlak ve Istimlak
Miidiirliigii'niin teklifine istinaden, Uskiidar Ilgesi, Cengelkdy Mahallesi, 841 ada, 12
parselin ekli krokide belirli 178,11 m? lik kisminin, Umraniye halkinin denizle ve
bogazla bulusturulmasi1 ve sosyal faaliyetlerde hizmete sunulabilmesi amaciyla,
Hazine Tagmmazlarmin idaresi Hakkinda Yonetmeligin 73/A maddesi, 5393 Sayili
Belediye Kanununun 15 (h), 18/e maddelerine ve 2886 Sayili Devlet Ihale Kanununa
gore 10 (on) yil siireligine kiralanabilmesi icin Enciimene ve Belediye Baskan1 Ismet
YILDIRIM’a yetki verilmesi hususunun komisyonumuzca uygun oldugu kanaatine
varilmigtir. Meclise arz olunur.

:Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 28/08/2025 tarih, E.163003 sayili teklifine
istinaden hazirlanmis olan Hukuk Komisyonu'nun 02/09/2025 tarih ve 28 no'lu
raporu komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup, Uskiidar Ilgesi, Cengelkdy
Mahallesi, 841 ada, 12 parselin ekli krokide belirli 178,11 m? lik kisminin, Umraniye
halkinin denizle ve bogazla bulusturulmasi ve sosyal faaliyetlerde hizmete
sunulabilmesi amaciyla, Hazine Tasinmazlarinin idaresi Hakkinda Y®dnetmeligin 73/A
maddesi, 5393 Sayili Belediye Kanununun 15 (h), 18/e maddelerine ve 2886 Sayili
Devlet Thale Kanununa gére 10 (on) yil siireligine kiralanabilmesi i¢in Enciimene ve
Belediye Baskani Ismet YILDIRIM’a yetki verilmesinin kabuliine, Umraniye
Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢cim Donemi, 2. Se¢cim Yili, 2025 Eyliil Ay1 Meclis
Toplantisinin 04 Eyliil 2025 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oygoklugu ile karar
verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
vl 12025

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIHI: 04/09/2025 KARAR NO: 2025/74
SAYFA NO: 1/2

KONU

KOMISYON

:Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 28/08/2025 tarih, E.162996 sayili ve "Kiralama
Onay1" hakkinda teklifi.

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin 01/09/2025 tarihli toplantisinda  gériisiiliip,

KOMISYON
GORUSU

komisyonumuza havale edilen Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 28/08/2025 tarih,
E.162996 sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “Yukart Dudullu (Madenler) Mahallesi, 15784 parsel
batisindaki 7.530,64 m? lik park alaninin igerisinde bulunan Belediyemiz hiikiim ve
tasarrufu altinda spor tesislerinin en etkin ve en verimli sekilde vatandaslarimizin
kullanimina sunulmas1 amaciyla plan amacina uygun sekilde Idaremizce belirlenecek
usul ve sartlar iizerinden 3.kisi ve/veya kurumlara kiralanarak Belediyemize gelir
getirecegi boylece mevcut isletme, bakim ve onarim maliyetlerinin azaltilacagi
ongoriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanununun 18.maddesinin (e¢) bendinde; “Tasinmaz mal
alimina, satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir
tasinmazin kamu hizmetinde ihtiyag duyulmamasi halinde tahsisin kaldirilmasina; {i¢
yildan fazla kiralanmasina ve siiresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar iizerinde
smirli aynl hak tesisine karar vermek.” Meclisin goérev ve yetkileri arasinda
sayllmistir.

Bu itibarla Yukar1 Dudullu Mahallesi, 15784 parsel batisindaki 7.530,64 m? lik park
alaninin icerisinde bulunan Belediyemiz hiikiim ve tasarrufu altindaki spor tesislerinin,
spor tesislerinin igletilmesine iligkin plan ve projesine uygun olarak tesis edilecek
isletme yapisinin (kafeterya, WC, soyunma kabini) yapimi karsiliginda bir biitiin
olarak Idaremizce belirlenecek usul ve sartlara uygun olarak Belediye Meclisince
belirlenecek siire iizerinden kiralanmasi hususunda karar alinmak {izere yazimizin
Belediye Meclisine havalesini olurlariniza arz ederim.” Seklinde sunulan teklife iliskin
komisyonumuza ait goriislimiiz asagida agiklanmstir.

:Hukuk Komisyonu olarak yaptifimiz inceleme sonucunda, Emlak ve Istimlak
Miidiirligi’niin  teklifine istinaden; Yukari1 Dudullu Mahallesi, 15784 parsel
batisindaki 7.530,64 m? lik park alaninin igerisinde bulunan belediyemiz hiikiim ve
tasarrufu altindaki spor tesislerinin, spor tesislerinin isletilmesine iliskin plan ve
projesine uygun olarak tesis edilecek isletme yapisinin (kafeterya, WC, soyunma
kabini) yapimi karsiliginda bir biitiin olarak, 5393 Sayili Belediye Kanununun 18/e
maddesi ve 2886 Sayili Devlet ihale Kanununa goére 10 (on) yil siireligine
kiralanabilmesi icin Enciimene ve Belediye Baskami Ismet YILDIRIM’a yetki
verilmesi hususunun komisyonumuzca uygun oldugu kanaatine varilmistir. Meclise
arz olunur.
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KARAR

SAYFA NO:2/2

:Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 28/08/2025 tarih, E.162996 sayili teklifine
istinaden hazirlanmis olan Hukuk Komisyonu'nun 02/09/2025 tarih ve 29 no'lu
raporu komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup, Yukart Dudullu Mahallesi,
15784 parsel batisindaki 7.530,64 m? lik park alaninin igerisinde bulunan belediyemiz
hiikiim ve tasarrufu altindaki spor tesislerinin, spor tesislerinin isletilmesine iliskin
plan ve projesine uygun olarak tesis edilecek isletme yapisinin (kafeterya, WC,
soyunma kabini) yapimi karsiliginda bir biitiin olarak, 5393 Sayili Belediye
Kanununun 18/e maddesi ve 2886 Sayili Devlet Thale Kanununa gére 10 (on) yil
siireligine kiralanabilmesi i¢in Enciimene ve Belediye Baskani Ismet YILDIRIM’a
yetki verilmesinin kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢cim Dénemi, 2.
Se¢im Yili, 2025 Eyliil Ay1 Meclis Toplantisinin 04 Eyliil 2025 tarihli 2. birlesim 1.
oturumunda oycoklugu ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
v 10 12025

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIiHi: 04/09/2025 KARAR NO:2025/75
SAYFA NO:1/2

KONU :Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 28/08/2025 tarih, E.149734 sayili ve "Parseller
Mahallesi, Nida Sokak, No:9 (802 Ada Cocuk Bahgesi Parseli) Tahsisi" hakkinda
teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin 01/09/2025 tarihli toplantisinda  gdriisiiliip,
komisyonumuza havale edilen Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 28/08/2025 tarih ve
E.149734 sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “07.03.2025 tarih ve E-72714900-251.99-6117913
sayili Ilge Miiftiiliigii'niin yazisinda, Parseller Mahallesi, Nida Sokak No:9 'da (1/2
pafta, 802 ada ¢ocuk bahgesi parseli) Seyit Onbasi Bilgi Evi'nin hanimlara yonelik
Kur'an Kursu hizmeti verilmek {izere tahsisi talep edilmektedir.

08.04.2025 tarih ve E.146928 sayili Kiiltiir Isleri Miidiirliigii yazisinda, Parseller
Mahallesi,Nida Sokak No:9 adresinde bulunan, Umraniye Genglik ve Spor Ilge
Miidiirligii tarafindan kullanilan Seyit Onbas1 Bilgi Evinin 08.04.2025 tarihi itibari
ile Kiiltiir Isleri Miidiirliigii'nce teslim alindi81 bilgisi tarafimiza iletilmistir.

5393 sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (e) bendinde; "Tasinmaz mal
alimina, satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir
tasinmazin kamu hizmetinde ihtiyag duyulmamasi halinde tahsisin kaldirilmasina; ii¢
yildan fazla kiralanmasina ve siiresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar {lizerinde
sinirlt ayni hak tesisine karar vermek Belediye meclisinin gorev ve . yetkilerindendir.”
denilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanununun 75. maddesinin (d) bendinde;"Kendilerine ait
tasinmazlari, asli gorev ve hizmetlerinde kullanilmak iizere bedelli veya bedelsiz
olarak mahalli idareler ile diger kamu kurum ve kuruluslarina devredebilir veya siiresi
yirmibes yili gegmemek iizere tahsis edebilir. Bu taginmazlar aynmi1 kuruluslara kiraya
da verilebilir. Bu tasinmazlarin, tahsis amaci disinda kullanilmasi halinde, tahsis
islemi iptal edilir. Tahsis siiresi sonunda, ayni esaslara gore yeniden tahsis
miimkiindiir. Kamu kurum ve kuruluglarina belediyeler, bagli kuruluslar1 ve belediye
sirketlerince devir veya tahsis edilen tasinmazlar, kamu konutu ve sosyal tesis olarak
kullanilamaz." denilmektedir.

Bu itibarla; Makamimzca uygun gorildugi takdirde, planlarda park alaninda kalan,
hiikkiim ve tasarrufu Belediyemize ait, Umraniye Ilgesi, Parseller Mahallesi, Nida
Sokak No:9 'da (1/2 pafta,802 ada ¢ocuk bahgesi parseli) bulunan, Seyit Onbas1 Bilgi
Evi'nin 5393 Sayili Kanunun 18/e ve 75/d maddeleri uyarinca Belediye Meclisince
belirlenecek tahsis bedeli ve tahsis siiresi iizerinden Diyanet Isleri Bagkanhigi'na (flge
Miiftiigli) tahsis edilmesi hususunda karar alinmak iizere yazi ve eki dosyanin
Belediye Meclisi’'ne havalesini olurlariniza arz ederim.” Seklinde sunulan teklife
iliskin komisyonumuza ait goriisiimiiz asagida agiklanmustir.

KARAR TARIHI: 04/09/2025 KARAR NO:2025/75
SAYFA NO:2/2



KOMISYON
GORUSU

KARAR

: Hukuk Komisyonu olarak yaptigimiz inceleme sonucunda, Emlak ve Istimlak
Miidiirliigii’niin teklifine istinaden, planlarda park alaninda kalan, hiikiim ve tasarrufu
Belediyemize ait, Umraniye Ilcesi, Parseller Mahallesi, Nida Sokak No:9 'da (1/2
pafta,802 ada cocuk bahgesi parseli) bulunan, Seyit Onbag1 Bilgi Evi'nin, 5393 Sayili
Belediye Kanunu’nun 18/e ve 75/d maddeleri uyarinca bila bedel olmak {izere 20
yilligma Diyanet Isleri Baskanhigi'na (llge Miiftiigii) tahsis edilmesi hususunun
komisyonumuzca uygun oldugu kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.

:Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 28/08/2025 tarih, E.149734 sayili teklifine
istinaden hazirlanmis olan Hukuk Komisyonu'nun 02/09/2025 tarih ve 30 no'lu
raporu komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup, planlarda park alaninda
kalan, hiikiim ve tasarrufu Belediyemize ait, Umraniye Ilcesi, Parseller Mahallesi,
Nida Sokak No:9 'da (1/2 pafta,802 ada ¢ocuk bahgesi parseli) bulunan, Seyit Onbasi
Bilgi Evi'nin, 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 18/e ve 75/d maddeleri uyarinca bila
bedel olmak iizere 20 yilligmna Diyanet Isleri Baskanligi'na (Ilge Miiftiigii) tahsis
edilmesinin kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Dénemi, 2. Secim
Yili, 2025 Eyliil Ayr Meclis Toplantisinin 04 Eyliil 2025 tarihli 2. birlesim 1.
oturumunda oycoklugu ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
v e 12025

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIHI: 04/09/2025 KARAR NO: 2025/76
SAYFA NO:1/2

KONU :Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 21/08/2025 tarih, E.162187 sayili ve “Yukari
Dudullu Mahallesi 16388 Parsel Sayili Tasinmaz” hakkinda teklifi.

KOMISYONLARIN

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin 01/09/2025 tarihli birlesiminde goriisiiliip,
komisyonumuza havale edilen Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 21/08/2025 tarih ve
E.162187 sayil1 teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “20.03.2024 tarih ve 2024-349 sayili istanbul Anadolu
yakast Elektrik Dagitim A.S. yazisina istinaden Yukari Dudullu Mahallesi 13995
parsel sayili tasinmaz bitigiginde park alaninda bulunan ekli krokide "A" ile gdsterilen
48,47 m?lik kisminin trafo merkezi tesis edilmek {izere yoldan ihdas islemi
sonucunda olusan yeni parsel iizerine bedelli irtifak tesis edilmesi Imar ve Sehircilik
Miidiirligi’niin 19.04.2024 tarihli ve E-60269154-754-107254 sayil1 yazisi ile uygun
goriilmiis olup, bu dogrultuda 25.06.2024 tarih ve 2024/1559 sayili Enciimen Karari
alinmis ve Yukar1 Dudullu 16388 parsel sayili tasinmaz Park vasfi ile 48,47 m?
yiizdl¢iimlii olarak Umraniye Belediyesi adina tescil islemleri tamamlanmistir.

Bila tarih ve 1213545 sayili TEDAS 5. Bolge Miidiirliigii (Istanbul Anadolu) yazist
ile Yukar1 Dudullu Mahallesi 16388 parsel sayili tasinmazin tamamui iizerine trafo
tesis edilmek lizere 2942 sayili Kamulastirma Kanunun 30. Maddesi kapsaminda
TEDAS Genel Mudiirligi lehine 2.445,69 TL x 48,47 m%2 =59.271,29 TL bedelle
irtifak hakki olusturulmasi talep edilmis olup, 27.01.2025 tarih ve 2025/12 sayili
Kiymet Takdir raporu ile bahse konu Yukar1 Dudullu Mahallesi 16388 parsel sayili
taginmaz i¢in belirlenen 59.271,29 TL bedel Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan
uygun goriilerek 06.03.2025 tarih ve 2025/25 sayil1 Meclis Karar1 alinmistir.

Bu defa 13.08.2025 tarih ve 2025-842 sayili Istanbul Anadolu yakasi Elektrik
Dagitim A.S. yazisinda; Trafo merkezi tesis edilmek iizere yoldan ihdas edilerek
Park vasfi ile 48,47 m? yiizdlciimlii olarak Umraniye Belediyesi adina tescil edilen
Yukar1 Dudullu Mahallesi 16388 parsel sayili taginmaz iizerinde 2942 sayili
Kamulagtirma Kanunun 30. Maddesi kapsaminda TEDAS Genel Miidiirligii
lehine 25 yillik bedelle irtifak hakki tesis edilmesi i¢in alinan 06.03.2025 tarih ve
2025/25 sayili Meclis Kararinda yazan parsel alami (148,93 m?) ile tescilli parsel
alaninin (48,47 m?) uyusmadigindan bahisle Meclis Kararinin diizeltilmesi talep
edilmistir.

Bu itibarla 13.08.2025 tarih ve 2025-842 sayili Istanbul Anadolu yakas1 Elektrik
Dagitim A.S. yazisinda bahsedilen husus geregi Makaminizca da uygun gorildigi
takdirde 06.03.2025 tarih ve 2025/25 sayili Meclis Kararinin tavzih edilmesi,
miilkiyeti Belediyemize ait Yukari Dudullu Mahallesi 16388 parsel sayili
48,47 m? yliz Ol¢iimli tasinmaz iizerinde trafo merkezi tesis edilmek iizere
2942 sayili Kamulagtirma Kanunun 30. Maddesi kapsaminda TEDAS Genel
Miidiirligii lehine 25 yilligma 59.271,29 TL bedelle irtifak hakki tesis edilmesi
hususunda yazimiz ve eki dosyanin 2942 sayili Kamulagtirma Kanunun 30. Maddesi
ve 5393 sayili Belediye Kanunun 18. Maddesinin (e) bendi geregince karar alinmak
tizere Belediye Meclisine havalesini olurlariniza arz ederim.* Seklinde sunulan teklife



iliskin komisyonumuza ait goriisiimiiz asagida agiklanmustir.

KARAR TARIiHI: 04/09/2025 KARAR NO: 2025/76
SAYFA NO:2/2
KOMISYONLARIN
GORUSU :Hukuk Komisyonu ve Imar Komisyonu olarak ortak yaptigimiz inceleme sonucunda,

KARAR

Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin teklifine istinaden; 06.03.2025 tarih ve 2025/25
sayilt Meclis Kararinin tavzih edilerek, miilkiyeti Belediyemize ait Yukar1 Dudullu
Mabhallesi 16388 parsel sayili 48,47 m? yliz Ol¢ciimli tasinmaz {izeri, trafo
merkezi tesis edilmek {izere, 5393 Sayili Belediye Kanununun 18. Maddesinin (e)
bendi ve 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 30. maddesine gore TEDAS Genel
Midiirligi lehine 25 yilligina 59.271,29 TL
(Ellidokuzbinikiylizyetmisbirlirayirmidokuzkurus)  bedelle irtifak hakki tesis
edilmesinin uygun oldugu kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.

:Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 21/08/2025 tarih, E.162187 sayil1 teklifine
istinaden hazirlanmis olan Imar ve Hukuk Komisyonlarini 02/09/2025 tarih ve 12
no'lu ortak raporu komisyon goriisli dogrultusunda oylanmis olup, 06.03.2025 tarih ve
2025/25 sayili Meclis Kararinin tavzih edilmesine, miilkiyeti Belediyemize ait Yukari
Dudullu Mahallesi 16388 parsel sayili 48,47 m? vyiiz Ol¢iimlii tasinmaz
tizeri, trafo merkezi tesis edilmek iizere, 5393 Sayili Belediye Kanununun 18.
Maddesinin (e) bendi ve 2942 Sayili Kamulastirma Kanununun 30. maddesine
gore TEDAS Genel Midirliigi lehine 25 wyilligma 59.271,29 TL
(Ellidokuzbinikiyiizyetmisbirlirayirmidokuzkurug)  bedelle irtifak hakki tesis
edilmesinin kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Dénemi, 2. Se¢im
Yili, 2025 Eyliil Ay1 Meclis Toplantisinin 04 Eylil 2025 tarihli 2. birlesim 1.
oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
v 10 12025

ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARiHi: 04/09/2025 KARAR NO: 2025/77
SAYFA NO: 1/5

KONU :Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 29/08/2025 tarih, E.162610 sayili ve "Inkilap Mahallesi, 15
Ada, 19 Parsel Sayili Tasinmaz" hakkinda teklifi.
KOMISYONLARIN

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin 01/09/2025 tarihli birlesiminde goriisiiliip, komisyonumuza
havale edilen Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 29/08/2025 tarih ve E.162610 sayili teklifi
komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “23.01.2023 tarihli ve E-82683355-756.99-5571341 sayil
Anadolu Yakast Milli Emlak Dairesi Bagkanlig1 yazisinda 6zetle, 3402 sayili Kanunun 41. ve
47/N. maddelerinin uygulamasina iligskin yonetmelik hiikiimleri geregi Inkilap Mahallesi, 46-47
pafta, 15 ada, 19 parselin 657.319,00 m? olan alaninin 42.872,97 m? olarak diizeltilmesine karar
verildigi, Kadastro Miidiirliigii ve Milli Emlak teknik personellerince diizenlenen raporlarda;
"miilkiyeti Maliye Hazinesine ait inkilap Mahallesi 15 ada 19 parsel igerisinde kalan toplam
1.018,19 m? ylizolglimlii alanin 1992, 1995, 1997 ve 2005 yillarinda Idaremiz tarafindan
Belediyemiz adina ihdas edilerek (1992 yilinda 15 ada, 54 parsel olarak yoldan ihdas edilen
336,81 m? - 1995 yilinda 15 ada, 56 parsel olarak yoldan ihdas edilen 84,01 m? - 1997 yilinda
15 ada, 67 parsel olarak yoldan ihdas edilen 207,19 m? - 1997 yilinda 15 ada, 68 parsel olarak
yoldan ihdas edilen 234,37 m? - 2005 yilinda 15 ada, 78 parsel olarak yoldan ihdas edilen 155,81
m? olmak {izere toplam 1.018,19 m?) yine Belediyemiz tarafindan ilgililerine satisinin yapildigi,
toplam 1.018,19 m? yiizol¢giimlii alanin (yeni) 15 ada 55, 57, 69, 70 ve 79 parseller ile tevhid
edildigi boylece isbu 1.018,19 m? alana iliskin hem Maliye Hazinesi miilkiyeti hem de 6zel
miilkiyet olmak iizere miikerrer alan olustugu" belirtilerek isbu 1.018,19 m? lik alanin rayic
bedelinin Hazineye 6denmesi gerektigi belirtilmis, siire¢ igerisinde de 6zel miilkiyette bulunan
(yeni) 15 ada, 55, 57, 69, 70 ve 79 parsellerdeki 343 adet bagimsiz boliimiin tapu kaydina;
"Atasehir Kadastro Miidiirliigii'niin 17/10/2022 tarih 3083 say1li Teknik Raporu geregince inkilap
Mah. 15 ada 55 parselin 4.627,32m? olan alan1 4.290,51 m?, 15 ada 57 parselin 1.495,55 olan
alan1 1.411,54 m? 15 ada 69 parselin 1.442,69 m? olan alan1 1.208,32 m?, 15 ada 70 parselin
518,12 m? olan alan1 310,93 m?, 15 ada 79 parselin 7.051,00 m? olan alan1 6.895,19 m? olarak
diizeltilmesine iliskin miikerrer parseller olduguna dair yazisi mevcuttur." serhinin tesis edildigi
gOrilmiistiir.

Atagehir Kadastro Miidiirliigiiniin 17.10.2022 tarihli teknik raporuna goére miikerrerlige konu
parsellerden 3194 sayili imar Kanununun 15 ve 16. Maddeleri kapsaminda; (1) 22/09/1992 tarih
ve 1410 sayili Enciimen Kararmna istinaden isleme tabi tutulan 15 ada 55 (eski 26) parsel sayili
taginmazin tescilli ylizol¢limii ile olmas1 gereken yiizél¢iimii arasindaki farkin 336,81 m? oldugu,
(2) 15/05/1995 tarih ve 903 sayil1 Enclimen Kararina istinaden igleme tabi tutulan 15 ada 57 (eski
31) parsel sayili tasinmazin tescilli yiizol¢limii ile olmasi gereken yiizol¢iimii arasindaki farkin
84,01 m? oldugu, (3) 18/09/1997 tarih ve 3473 sayili Enciimen Kararina istinaden isleme tabi
tutulan 15 ada 70 (eski 30) parsel sayili tasinmazin tescilli yilizol¢limii ile olmasi gereken
yiizol¢limii arasindaki farkin 207,19 m? oldugu, (4) 18/09/1997 tarih ve 3473 sayili Enciimen
Kararina istinaden isleme tabi tutulanl5 ada 69 (eski 30) parsel sayili tasinmazin tescilli
yiizol¢iimii ile olmasi gereken ylizdl¢limii arasindaki farkin 234,37 m? oldugu, (5) 28/04/2005
tarih ve 1066 sayili Enclimen Kararina istinaden isleme tabi tutulanl5 ada 79 (eski 47) parsel
sayili taginmazin tescilli ylizolglimii ile olmasi gereken yiizl¢limii arasindaki farkin 155,81 m?
oldugu ve genel toplamda 1.018,19 m? lik kismin miikerrerlik olusturdugu tespit edilmis,
09.12.2024 tarihli ve 132685 sayil1 imar ve Sehircilik Miidiirliigii yazisinda da 23.01.2023 tarihli
ve E-82683355-756.99-5571341 sayili Anadolu Yakas1 Milli Emlak Dairesi Baskanlig1 yazisi ve
eki olan raporlarin incelendigi ve itiraz edilecek herhangi bir hususa rastlanilmadig: bildirilmistir.

KARAR TARIHI: 04/09/2025 KARAR NO: 2025/77
SAYFA NO: 2/5



22.03.2023 tarihli ve E-77021595-754-63327 sayil1 yazimiz ile Maliye Hazinesinin
s6z konusu 15 ada, 19 parseli kapsayan miikerrer kayda iliskin 1,018.19 m?’lik alandaki hak ve
alacaklarina  karsilik, mer’i uygulama imar planinda Saglik Tesis (Dispanser) Alanmi lejantinda
bulunan ve miilkiyeti Belediyemize ait olan Atatiirk Mahallesi 787 ada 66 parsel sayil1 1,572.68
m? ylizolglimli taginmaz ile takas/trampa islemlerinin baslatilmasi Anadolu Yakas1 Milli
Emlak Dairesi Baskanligindan talep edilmistir.

14.04.2025 tarihli ve E-39404520-504-235474 sayili Kentsel Doniisiim Bagkanligi Tagimaz
ve Kaynak Gelistirme Genel Miidiirliigii yazisinda ozetle, miilkiyeti Maliye Hazinesine ait
Inkilap Mabhallesi, 15 ada, 19 parseli de kapsayan 7 (yedi) adet tasinmazin oncelikle yap1
sahipleriile = bunlarin kanuni veya akdi haleflerine rayi¢ bedel {izerinden amilan Kanun ve
Yonetmelik hiikiimleri uyarinca dogrudan satisinin Bakanlik Makamimin Olurlar1 ile uygun
goriildigi bildirilmistir.

03.07.2025 tarihli ve E-77021595-754-155927 sayili yazimizda Ozetle miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait inkilap Mahallesi, 15 ada, 19 parsel igerisinde kalan 1.018,19 m? yiizol¢iimlii
miikerrer alana iligkin olarak; (1) tapuya islenen miikerrer kayit serhleri dolayisiyla vatandag
magduriyetinin olustugu, (2) Bahse konu serhler dolayisiyla Inkilap Mahallesi 15 ada 55, 57,

69, 70 ve 79 parsellerdeki 343 bagimsiz_boliim ve vyaklasik 1000 vatandasimz ilgilendiren
kentsel doniisiim islemlerinin akamete ugradigi, (3) inkilap Mahallesi, 15 ada 55, 57, 69, 70
ve 79 parsellerdeki miikerrerlik dolayisiyla Bakanlik Makaminca satigi uygun goriilen 15 ada 19
parselin satig islemlerine baslanilamadigi, (4) Miikerrerlige konu 1.018,19 m? lik alanin rayig
bedelinin miilkiyeti Belediyemize ait Atatiirk Mahallesi 787 ada 66 parsel sayili tasinmazin
rayi¢ bedeli ile mahsup edilebilecegi hususlar1 da dikkate alinarak; miikerrerlikten kaynakli alacak
hakkinin belirlenip Atatiirk Mahallesi 787 ada 66 parsel lizerine ipotek tesis edilmesi ve
Inkilap Mahallesi 15 ada 55, 57, 69, 70 ve 79 parsellerin tapularina islenen séz konusu
serhlerinin terkin edilerek miikerrerligin giderilmesi talep edilmistir.

12.08.2025 tarihli ve E-82683355-756.99-13187411 sayili Anadolu Yakasi Milli Emlak
Dairesi Bagkanligi yazist ile Bakanlik (Milli Emlak Genel Miidiirliigii) ile Umraniye
Belediye Bagkanligi  arasindaki sulh sozlesmesine iliskin islemlerin sonuglanmasi zaman
alacagindan 15 ada 55, 57, 69, 70 ve 79 parseller iizerinde tapu kaydinda serh bulunan 343 adet
bagimsiz boliim maliki vatandaslarin magduriyetlerinin giderilmesi igin (1) Miilkiyeti Umraniye
Belediye Bagkanligina ait Umraniye ilgesi, Atatiirk Mahallesinde bulunan 11 pafta, 787 ada 66
parsel no.lu, Saglik Tesis (Dispanser) Alam lejantl, 1.572,68 m? yiizol¢limlii taginmazin tapu
kaydma Milli Emlak  Komisyonunca imzalanan 14/07/2025 tarih ve 99 numarali Tahmin Edilen
Bedel Tespit Raporuna istinaden toplam 69.880.700,00 TL ipotek tesis edilmesi, buna karsilik (2)
Umraniye Ilgesi Inkilap Mahallesinde bulunan (yeni) 15 ada 55, 57, 69, 70 ve 79 parsel no.lu
taginmazlarin tapu kaydinda  yer alan "Atasehir Kadastro Miidiirliigii'niin 17/10/2022 tarih 3083
sayili Teknik Raporu geregince Inkilap Mah. 15 ada 55 parselin 4627.32 m? olan alani
4290.51 m? 15 ada 57 parselin 1495.55 olan alami 1411.54 m? 15 ada 69 parselin 1442.69
m? olan alam 1208,32 m?, 15 ada 70 parselin  518.12 m? olan alam 310.93 m? 15 ada 79 parselin
7051.00 m? olan alani 6895.19 m? olarak diizeltilmesine iligkin miikerrer parseller olduguna
dair yazist mevcuttur.) Tarih: 17/10/2022 Say:: 3083"  beyanlarmin  terkin  edilmesi
Umraniye Tapu Miidiirliigiinden istenmistir.



KARAR TARiHi: 04/09/2025 KARAR NO: 2025/77
SAYFA NO: 3/5

Bu itibarla;

1-)inkilap Mahallesi, 15 ada 19 parselle miikerrer olarak yoldan ihdas edilmek suretiyle olusturulan

ve Belediyemiz adina tescil edilen, daha sonra ilgililerine satiglar1 yapilan toplam 1.018,19

m?'lik alana karsilik miilkiyeti Belediyemize ait Atatiirk Mahallesinde bulunan 11 pafta, 787 ada,

66 parsel no.lu, 1.572,68 m? yiizol¢limlii tasinmazla takas/trampa yapilmasi ve konuya iliskin sulh
sdzlesmesinin imzalanmast icin Belediye Baskani Ismet YILDIRIM a yetki verilmesi,

2-) 1.018,19 m? lik miikerrer alana iliskin Hazine alacagina karsilik Belediyemiz miilkiyetinde
bulunan Atatiirk Mahallesi 787 ada 66 parselin devredilmesi ve Belediyemiz lehine olusan
bedel farkinin daha sonra Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca uygun goriilmesi

halinde Umraniy“e Belediyesi ile yapilacak trampalarda veya 6183 sayili Kanunun gegici
8.maddesine gore Umraniye Belediyesi ve Umraniye Belediyesi Personel Anonim Sirketi vergi
borglarina mahsup edilmesi,

3-) Bakanlik (Milli Emlak Genel Miidiirliigii) ile Umraniye Belediye Baskanlig1 arasindaki sulh
sozlesmesine iligkin iglemlerin sonug¢lanmasi zaman alacagindan 15 ada 55, 57, 69, 70 ve 79
parseller iizerinde 343 adet bagimsiz boliim tapularina islenen miikerrer kayit serhinin terkin
edilmesine karsilik, miilkiyeti Umraniye Belediye Baskanligina ait Umraniye ilgesi, Atatiirk
Mabhallesinde bulunan 11 pafta, 787 ada 66 parsel no.lu, Saglik Tesis (Dispanser) Alam

lejantls, 1.572,68 m? yiizol¢iimlii tasinmazin Maliye Hazinesine devri yapilana kadar Maliye
Hazinesi lehine, Umraniye Belediyesi aleyhine 69.880.700 TL iizerinden ipotek tesis edilmesi ve sulh
sozlesmesine  konu devir iglemleri tamamlaninca isbu 69.880.770 TL tutarindaki ipotegin terk
edilmesi,

Hususlarinda 5393 sayili Belediye Kanununun 15/h, 18/e, 38/g, 75/d ve 6183 sayili

Kanunun gegici 8.maddesine gore karar alinmak lizere yazimiz ve eki dosyanin Belediye
Meclisine havalesini olurlariniza arz ederim..” Seklinde sunulan teklife iliskin komisyonumuza
ait goriisiimiiz  asagida aciklanmustir.

KOMISYONLARIN '
GORUSU :Hukuk Komisyonu ve Imar Komisyonu olarak ortak yaptigimiz inceleme sonucunda, Emlak
ve
Istimlak Miidiirliigii’niin teklifine istinaden;

1-)inkilap Mahallesi, 15 ada 19 parselle miikerrer olarak yoldan ihdas edilmek suretiyle
olusturulan ve Belediyemiz adima tescil edilen, daha sonra ilgililerine satiglar1 yapilan toplam
1.018,19 m?'lik alana karsilik miilkiyeti Belediyemize ait Atatiirk Mahallesinde bulunan 11
pafta, 787 ada, 66 parsel no.lu, 1.572,68 m? yiiz6l¢limlii tasinmazla takas/trampa yapilmasinin ve
konuya iligkin sulh sozlesmesinin imzalanmas: icin Belediye Baskani1 Ismet YILDIRIM a yetki
verilmesinin,

2-) 1.018,19 m? lik mikerrer alana iliskin Hazine alacagina karsilik Belediyemiz miilkiyetinde

bulunan Atatiirk Mahallesi 787 ada 66 parselin devredilmesinin ve Belediyemiz lehine
olusan bedel farkimin daha sonra Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhiginca uygun
goriilmesi halinde Umraniye Belediyesi ile yapilacak trampalarda veya 6183 sayili Kanunun



gecici 8.maddesine gére Umraniye Belediyesi ve Umraniye Belediyesi Personel Anonim
Sirketi vergi borglarina mahsup edilmesinin,

KARAR TARIHIi: 04/09/2025 KARAR NO: 2025/77
SAYFA NO: 4/5

3-) Bakanlik (Milli Emlak Genel Miidiirliigii) ile Umraniye Belediye Baskanlig1 arasindaki sulh
sozlesmesine iliskin iglemlerin sonu¢lanmasi zaman alacagindan 15 ada 55, 57, 69, 70 ve 79
parseller iizerinde 343 adet bagimsiz boliim tapularina islenen miikerrer kayit serhinin terkin
edilmesine karsilik, miilkiyeti Umraniye Belediye Baskanligina ait Umraniye Ilgesi, Atatiirk
Mabhallesinde bulunan 11 pafta, 787 ada 66 parsel no.lu, Saglik Tesis (Dispanser) Alani

lejantli, 1.572,68 m? yiizol¢iimlii tasinmazin Maliye Hazinesine devri yapilana kadar Maliye
Hazinesi lehine, Umraniye Belediyesi aleyhine 69.880.700 TL iizerinden ipotek tesis edilmesinin ve
sulh sOzlesmesine konu devir islemleri tamamlaninca isbu 69.880.770 TL tutarindaki ipotegin
terk edilmesinin,

Ayrica teklifin Midirligii’'nden geldigi sekli ile aynen kabuliine ve 6183 Sayili Kanunun

gecici 8.maddesi, 5393 Sayili Belediye Kanununun 15/h, 18/e, 75/d maddeleri ile 38/g
maddesine istinaden Belediye Baskani Ismet YILDIRIM’a yetki verilmesinin komisyonumuzca
uygun oldugu kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.

KARAR  :Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 29/08/2025 tarih, E.162610 sayili teklifine istinaden
hazirlanmis olan Imar ve Hukuk Komisyonlariin 02/09/2025 tarih ve 13 no'lu ortak raporu komisyon
goriisii dogrultusunda oylanmis olup,

1-)inkilap Mahallesi, 15 ada 19 parselle miikerrer olarak yoldan ihdas edilmek suretiyle olusturulan

ve Belediyemiz adina tescil edilen, daha sonra ilgililerine satislar1 yapilan toplam 1.018,19

m?'lik alana karsilik miilkiyeti Belediyemize ait Atatiirk Mahallesinde bulunan 11 pafta, 787 ada,

66 parsel  no.lu, 1.572,68 m? yiiz6l¢iimlil taginmazla takas/trampa yapilmasinin ve konuya iligkin sulh
s6zlesmesinin imzalanmast icin Belediye Baskam Ismet YILDIRIM a yetki verilmesinin,

2-) 1.018,19 m? lik miikerrer alana iliskin Hazine alacagina karsilik Belediyemiz miilkiyetinde

bulunan Atatiirk Mahallesi 787 ada 66 parselin devredilmesinin ve Belediyemiz lehine

olugan bedel farkimn daha sonra Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhiginca uygun

goriilmesi halinde Umraniye Belediyesi ile yapilacak trampalarda veya 6183 sayili Kanunun

gecici 8.maddesine gore Umraniye Belediyesi ve Umraniye Belediyesi Personel Anonim
Sirketi vergi bor¢larina mahsup edilmesinin,

3-) Bakanlik (Milli Emlak Genel Miidiirliigii) ile Umraniye Belediye Baskanligi arasindaki sulh
sozlesmesine iligkin iglemlerin sonug¢lanmasi zaman alacagindan 15 ada 55, 57, 69, 70 ve 79
parseller iizerinde 343 adet bagimsiz bdliim tapularina islenen miikerrer kayit serhinin terkin
edilmesine karsilik, miilkiyeti Umraniye Belediye Baskanligina ait Umraniye Ilgesi, Atatiirk
Mabhallesinde bulunan 11 pafta, 787 ada 66 parsel no.lu, Saglik Tesis (Dispanser) Alani

lejantls, 1.572,68 m? yiizol¢iimlii tasinmazin Maliye Hazinesine devri yapilana kadar Maliye
Hazinesi lehine, Umraniye Belediyesi aleyhine 69.880.700 TL iizerinden ipotek tesis edilmesinin ve
sulh sozlesmesine konu devir iglemleri tamamlaninca isbu 69.880.770 TL tutarindaki ipotegin
terk edilmesinin,



KARAR TARIiHIi: 04/09/2025 KARAR NO: 2025/77
SAYFA NO: 5/5

Ayrica teklifin Miidiirliigii’nden geldigi sekli ile aynen kabuliine ve 6183
Sayil1 Kanunun gegici 8.maddesi, 5393 Sayili Belediye Kanununun 15/h, 18/e, 75/d maddeleri ile
38/g maddesine istinaden Belediye Baskam Ismet YILDIRIM’a yetki verilmesinin kabuliine,
Umraniye Belediyesi Meclisinin 8. Se¢im Dénemi, 2. Secim Yili, 2025 Eyliill Ay1 Meclis
Toplantisinin 04 Eyliil 2025 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi
Divan Katibi
GORULDU
ver 100 12025
Ismet YILDIRIM

Belediye Baskani



KARAR TARIiHi: 04/09/2025 KARAR NO: 2025/78
SAYFA NO:1/2

KONU :Fen Isleri Miidiirliigii’niin 19/08/2025 tarih, E.161716 sayili ve “Sokak
Sagliklastirma Isleri Kapsamida Umraniye Geneli Muhtelif Cadde ve Sokaklarda 2.
Etap Bordiir, Tretuvar ve Asfalt Kaplama Yapim Isi igin iller Bankas1 A.S.'den Kredi
Kullanilmas1” hakkinda teklifi.

KOMISYONLARIN

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin 01/09/2025 tarihli toplantisinda  goriisiiliip,
komisyonumuza havale edilen Fen Isleri Miidiirliigii'niin 19/08/2025 tarih ve
E.161716 sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “Sokak Sagliklastirma Isleri Kapsaminda Umraniye
Geneli Muhtelif Cadde ve Sokaklarda 2. Etap Bordiir, Tretuvar ve Asfalt Kaplama
Yapim isi icin Iller Bankasi A.S.den 50.000.000,00- (ElliMilyon) TL kredi
kullanilmasina, krediden kaynaklanacak anapara, faiz, denetim giderleri, komisyon,
vergi, resim, harg, iicret vs. ddemelerin, Iller Bankas1 A.S.'ce teminat olarak alinacak
Belediyemiz gelirlerinden ve iller Bankas1 A.S. ve Hazine ve Maliye Bakanliginca
dagitilan yasal paylarimizin mevzuattan kaynaklanan herhangi bir kesinti oranina
bagli  kalmaksizin tamamindan (%40'm disinda ve %100'line kadar)
karsilanmasina, kredi teminatina konu gelirlerden krediye iliskin 6demelerin
karsilanamamasi halinde; iller Bankas1 A.S.'ce talep edildigi takdirde bu krediyle elde
edilen tesis, insaat ve her nevi gayrimenkul ile arag, gere¢ ve malzemenin, ayni
sartlarda ve talep tarihinde Iller Bankast A.S. adina ipotek veya rehin
edilmesine, Iller Bankas1 A.S.'ce talep edildigi takdirde Belediyemiz miilkiyetinde
bulunan kamu yararmna tahsis edilmemis, meclisimizce belirlenecek ve Iller
Bankasi A.S tarafindan uygun gériilecek gayrimenkulleri iller Bankasi A.S.'ye
ipotek vermeye, Belediyemizin her tiirlii gelir, hak ve alacaklarin1 Iller Bankasi
A.S.'yve terhin ve temlik etmeye, Belediyemize ait her tiirlii ticari isletmeyi Iller
Bankasi A.S.'ye rehin vermeye, Iller Bankasi A.S.'ce Belediyemize kullandirilacak
krediye iliskin olarak her tiirlii szlesmeyi ve evraki imzalamaya ve kredi ile ilgili
devam eden islemleri yiiriitmeye, Iller Bankas1 A.S.'nin mevcut mevzuati ve bunda
meydana gelebilecek her tiirlii degisiklik ¢ercevesinde, 5393 Sayili Belediye Kanun'un
68. maddesinde yer alan kosullarin yerine getirilmesi kaydiyla krediye konu isle ilgili
her tiirli islemi yapmaya Belediye Bagkani Ismet YILDIRIM'a yetki
verilmesi  hususunda karar alimmak {izere teklifimizin Belediye Meclisine
havalesini OLUR' larimiza arz ederim.” Seklinde sunulan teklife iliskin
komisyonumuza ait goriisiimiiz asagida agiklanmustir.



KARAR TARIiHi: 04/09/2025 KARAR NO: 2025/78

SAYFA NO:2/2

KOMISYONLARIN

GORUSU

KARAR

:Hukuk Komisyonu ile Plan ve Biitce Komisyonu olarak ortak yaptigimiz inceleme
sonucunda, Fen lsleri Miidiirliigii'nden geldigi ve teklif edildigi sekli ile, Sokak
Sagliklastirma Isleri Kapsamida Umraniye Geneli Muhtelif Cadde ve Sokaklarda 2.
Etap Bordiir, Tretuvar ve Asfalt Kaplama Yapmm isinde Iller Bankasi A.S.den
50.000.000,00- (ElliMilyon) TL kredi kullanilmas1 icin, 5393 Sayili Belediye
Kanunu’nun 68. maddesinde yer alan kosullarin yerine getirilmesi kaydiyla krediye
konu isle ilgili her tiirlii islemi yapmaya, 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 38/g
maddesine istinaden Belediye Baskam Ismet YILDIRIM’a vyetki verilmesinin
komisyonumuzca uygun oldugu kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.

:Fen Isleri Miidiirliigii’niin 19/08/2025 tarih, E.161716 sayili teklifine istinaden
hazirlanmis olan Hukuk Komisyonu ve Plan ve Biitce Komisyonunun 02/09/2025
tarith ve 03 no'lu ortak raporu komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup, Fen
Isleri Miidiirliigii'nden geldigi ve teklif edildigi sekli ile Sokak Sagliklastirma Isleri
Kapsaminda Umraniye Geneli Muhtelif Cadde ve Sokaklarda 2. Etap Bordiir,
Tretuvar ve Asfalt Kaplama Yapim isinde Iller Bankasi A.S.den 50.000.000,00-
(ElliMilyon) TL kredi kullanilmast i¢in, 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 68.
maddesinde yer alan kosullarin yerine getirilmesi kaydiyla krediye konu isle ilgili her
tiirlil islemi yapmaya, 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 38/g maddesine istinaden
Belediye Bagkan: Ismet YILDIRIM’a yetki verilmesinin kabuliine, Umraniye
Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Donemi, 2. Se¢cim Yili, 2025 Eylil Ay1 Meclis
Toplantisinin 04 Eyliil 2025 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oyg¢oklugu ile karar
verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
v e 12025

ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIHI: 04/09/2025 KARAR NO:2025/79
SAYFA NO:1/2

KONU :Makine Ikmal Bakim ve Onarim Miidiirliigii’niin 25/08/2025 tarih, E.162639 sayili
ve “Arac ve Is Makinesi Kiralama Hizmet Alim1 Thalesi” hakkinda teklifi.
KOMISYONLARIN

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin 01/09/2025 tarihli toplantisinda gdriisiiliip,

komisyonumuza havale edilen Makine Ikmal Bakim ve Onarim Miidiirliigii’niin
25/08/2025 tarih ve E.162639 sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “Idaremize ait birimlerce sunulan hizmetlerde
kullanilmak tizere ihtiya¢ duyulan muhtelif cins ve miktarda Ara¢ ve Is Makinesi
Kiralama Hizmet Alim1 Isinin ihale yoluyla yapilmasina ihtiya¢ hasil olmustur.

Bu minvalde, 5393 Sayili Belediye Kanunu'nun Gelecek yillara yaygin
hizmet yiiklenmeleri baslikli 67. maddesinde belirlenen hizmetlerden olan
ara¢ kiralama islerinin, Belediyede belediye meclisinin karari ile siiresi ilk
mabhalli idareler genel se¢imlerini izleyen altinct ayin sonunu gegmemek iizere ihale
yoluyla {i¢iincii sahislara gordiiriilebileceginin hiikme baglandigi anlagilmistir.

Makaminizca uygun gorildiigii takdirde, idaremize ait birimlerce sunulan
hizmetlerde kullanilmak iizere ihtiya¢ duyulan muhtelif cins ve miktarda "Arag ve Is
Makinesi Kiralama Hizmet Alimi Isinin" 5393 Sayili Belediye Kanunu'nun "Gelecek
yillara yaygin hizmet yiliklenmeleri" baghiklt 67. maddesine istinaden ihale
edilebilmesi i¢in yazimizin, Belediye Meclisine havalesi hususunda gerekli
olurun verilmesini tensiplerinize arz ederim.” Seklinde sunulan teklife iligkin
komisyonumuza ait goriisiimiiz asagida agiklanmustir.

KOMISYONLARIN

GORUSU

:Hukuk Komisyonu ile Plan ve Biitce Komisyonu ortak olarak yaptigimiz inceleme
sonucunda, Makine Ikmal Bakim ve Onarim Miidiirliigii’niin teklifine istinaden,
idaremize ait birimlerce sunulan hizmetlerde kullanilmak iizere ihtiya¢ duyulan
muhtelif cins ve miktarda "Arag ve Is Makinesi Kiralama Hizmet Alim1 Isinin”, 5393
Sayili Belediye Kanunu’nun “Gelecek Yillara Yaygin Hizmet Yiiklenmeleri” baslikli
67. maddesine istinaden ihalenin yapilmasi hususunun komisyonumuzca da uygun
oldugu kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.

KARAR TARIiHi:  04/09/2025 KARAR NO:2025/79



KARAR

SAYFA NO:2/2

:Makine Ikmal Bakim ve Onarim Miidiirliigii’niin 25/08/2025 tarih, E.162639 sayili
teklifine istinaden hazirlanmis olan Hukuk Komisyonu ve Plan ve Biitce
Komisyonu'nun 02/09/2025 tarih ve 04 no'lu ortak raporu komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmis olup, idaremize ait birimlerce sunulan hizmetlerde
kullanilmak iizere ihtiya¢ duyulan muhtelif cins ve miktarda "Ara¢ ve Is Makinesi
Kiralama Hizmet Alimi Isi” ihalesinin, 5393 Sayili Belediye Kanunu'nun “Gelecek
Yillara Yaygin Hizmet Yiiklenmeleri” baslikli 67. maddesine istinaden yapilmasinin
kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im D&nemi, 2. Se¢im Yili, 2025
Eylil Ay1 Meclis Toplantistnin 04 Eyliil 2025 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda
oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
v e 12025

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIiHi:04/09/2025 KARAR NO:2025/80
SAYFA NO:1/2

KONU :Fen Isleri Miidiirliigii'niin 28/08/2025 tarih, E.163022 sayili ve "Ses Perdesi Yapim
Isi I¢in Iller Bankas1 A.S.'den Kredi Kullanilmas1" hakkinda teklifi.

KOMISYONLARIN

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin 01/09/2025 tarihli toplantisinda goriisiiliip,
komisyonumuza havale edilen Fen Isleri Miidiirliigii’niin 28/08/2025 tarih ve
E.163022 sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “Ses Perdesi Yapim isi igin Iller Bankasi A.S.den
20.000.000,00- (YirmiMilyon) TL kredi kullanilmasina, krediden kaynaklanacak
anapara, faiz, denetim giderleri, komisyon, vergi, resim, harg, iicret vs. ddemelerin,
Iller Bankas1 A.S.’ce teminat olarak alinacak Belediyemiz gelirlerinden ve iller
Bankast A.§. ve Hazine ve Maliye Bakanlifinca dagitilan yasal paylarimizin
mevzuattan kaynaklanan herhangi bir kesinti oranina bagli kalmaksizin tamamindan
(%40’1in  disinda ve %100’tine kadar) karsilanmasina, kredi teminatina konu
gelirlerden krediye iliskin 6demelerin karsilanamamasi halinde; Iller Bankas1 A.S.ce
talep edildigi takdirde bu krediyle elde edilen tesis, ingaat ve her nevi gayrimenkul ile
arag, gere¢ ve malzemenin, aym sartlarda ve talep tarihinde Iller Bankas1 A.S. adina
ipotek veya rehin edilmesine, iller Bankasi A.S.’ce talep edildigi takdirde
Belediyemiz miilkiyetinde bulunan kamu yararina tahsis edilmemis, meclisimizce
belirlenecek ve Iller Bankasi A.S. tarafindan uygun goriilecek gayrimenkulleri Iller
Bankasi A.S.’ye ipotek vermeye, Belediyemizin her tiirli gelir, hak ve alacaklarini
Iller Bankas1 A.S.’ye terhin ve temlik etmeye, Belediyemize ait her tiirlii ticari
isletmeyi Iller Bankas1 A.S.’ye rehin vermeye, iller Bankas1 A.S.’ce Belediyemize
kullandirilacak krediye iliskin olarak her tiirlii s6zlesmeyi ve evraki imzalamaya ve
kredi ile ilgili devam eden islemleri yiiriitmeye, Iller Bankasi A.S.’nin mevcut
mevzuati ve bunda meydana gelebilecek her tiirlii degisiklik cercevesinde, 5393
Sayili Belediye Kanun’un 68. maddesinde yer alan kosullarin yerine getirilmesi
kaydiyla krediye konu isle ilgili her tiirlii islemi yapmaya Belediye Baskan1 ismet
YILDIRIM’a yetki verilmesi hususunda karar alinmak tizere teklifimizin Belediye
Meclisine havalesini OLUR’ lariniza arz ederim.” Seklinde sunulan teklife iliskin
komisyonumuza ait goriisiimiiz asagida agiklanmustir.

KARAR TARiHIi:04/09/2025 KARAR NO:2025/80



SAYFA NO:2/2

KOMISYONLARIN

GORUSU

KARAR

: Hukuk Komisyonu ile Plan ve Biitce Komisyonu olarak ortak yaptigimiz inceleme
sonucunda, Fen Isleri Miidiirliigii'nden geldigi ve teklif edildigi sekli ile, Ses Perdesi
Yapim isi igin iller Bankasi A.S.den 20.000.000,00- (YirmiMilyon) TL kredi
kullanilmast i¢in, 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 68. maddesinde yer alan
kosullarin yerine getirilmesi kaydiyla krediye konu isle ilgili her tiirli islemi
yapmaya, 5393 Sayili Belediye Kanunu'nun 38/g maddesine istinaden Belediye
Bagkan1 Ismet YILDIRIM’a yetki verilmesinin komisyonumuzca uygun oldugu
kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.

:Fen Isleri Miidiirliigii’niin 28/08/2025 tarih, E.163022 sayili teklifine istinaden
hazirlanmis olan Hukuk Komisyonu ve Plan ve Biitce Komisyonu'nun 02/09/2025
tarih ve 05 no'lu ortak raporu komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup, Fen
Isleri Miidiirliigii'nden geldigi ve teklif edildigi sekli ile "Ses Perdesi Yapim Isi" ve
Iller Bankas1 A.S.den 20.000.000,00- (YirmiMilyon) TL kredi kullanilmast igin, 5393
Sayili Belediye Kanunu’nun 68. maddesinde yer alan kosullarin yerine getirilmesi
kaydiyla krediye konu isle ilgili her tiirlii islemi yapmaya, 5393 Sayili Belediye
Kanunu’nun 38/g maddesine istinaden Belediye Baskani Ismet YILDIRIM’a yetki
verilmesinin kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Dénemi, 2. Segim
Yili, 2025 Eylil Ay1 Meclis Toplantisinin 04 Eyliill 2025 tarihli 2. birlesim 1.
oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
v 10 12025

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIHI: 04/09/2025 KARAR NO: 2025/81
SAYFA NO:1/2

KONU

KOMISYON

:Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 28/08/2025 tarih, E.162994 sayili ve "Kiralama
Onay1" hakkinda teklifi.

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin 01/09/2025 tarihli toplantisinda  gdriisiiliip,

KOMISYON
GORUSU

komisyonumuza havale edilen Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 28/08/2025 tarih,
E.162994 sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “Atatiirk (Tantavi) Mahallesi, 787 ada, 55 parsel
dogusundaki 9.910,62 m? lik Prof. Dr. Bekir Topaloglu Parkinin en etkin ve en verimli
sekilde vatandaslarimizin kullanimima sunulmasi amaciyla plan amacina uygun
sekilde Idaremizce belirlenecek usul ve sartlar iizerinden 3.kisi ve/veya kurumlara
kiralanarak Belediyemize gelir getirecegi bdylece mevcut isletme, bakim ve onarim
maliyetlerinin azaltilacag1 ongoriilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanununun 18.maddesinin (e) bendinde; “Tasinmaz mal
alimina, satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir
tasinmazin kamu hizmetinde ihtiya¢ duyulmamasi halinde tahsisin kaldirilmasina; ii¢
yildan fazla kiralanmasina ve siiresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar iizerinde
smnirli ayni hak tesisine karar vermek.” Meclisin gorev ve yetkileri arasinda
sayllmistir.

Bu itibarla Atatiirk (Tantavi) Mahallesi, 787 ada, 55 parsel dogusundaki 9.910,62 m?
lik Prof. Dr. Bekir Topaloglu Parkinda Belediyemizce belirlenecek plan ve projesine
uygun olarak spor tesislerinin yaptirilmasi ve yapim karsilig1 Idaremizce belirlenecek
usul ve sartlara uygun olarak Belediye Meclisince belirlenecek siire {izerinden
kiralanmas1 hususunda karar alinmak iizere yazimizin Belediye Meclisine havalesini
olurlariniza arz ederim.” Seklinde sunulan teklife iliskin komisyonumuza ait
goriisiimiiz asagida agiklanmistir.

: Hukuk Komisyonu olarak yaptigimiz inceleme sonucunda, Emlak ve Istimlak
Miidiirliigii’niin teklifine istinaden, Atatiirk (Tantavi) Mahallesi, 787 ada, 55 parsel
dogusundaki 9.910,62 m? lik Prof. Dr. Bekir Topaloglu Parkinda belediyemizce
belirlenecek plan ve projesine uygun olarak spor tesislerinin yaptirilmasi ve yapim
karsiligi, 5393 Sayili Belediye Kanununun 18/e maddesi ve 2886 Sayili Devlet Thale
Kanununa gore 10 (on) yil siireligine kiralanabilmesi i¢in Enciimene ve Belediye
Baskam Ismet YILDIRIM’a yetki verilmesi hususunun komisyonumuzca uygun
oldugu kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.



KARAR TARIHI: 04/09/2025 KARAR NO: 2025/81

KARAR

SAYFA NO:2/2

:Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 28/08/2025 tarih, E.162994 sayili teklifine
istinaden hazirlanmis olan Hukuk Komisyonu'nun 03/09/2025 tarih ve 31 no'lu
raporu komisyon goriisii dogrultusunda oylanmig olup, Atatiirk (Tantavi) Mahallesi,
787 ada, 55 parsel dogusundaki 9.910,62 m? lik Prof. Dr. Bekir Topaloglu Parkinda
belediyemizce belirlenecek plan ve projesine uygun olarak spor tesislerinin
yaptirilmast ve yapim karsiligi, 5393 Sayili Belediye Kanununun 18/e maddesi ve
2886 Sayili Devlet Thale Kanununa gore 10 (on) yil siireligine kiralanabilmesi igin
Enciimene ve Belediye Baskani Ismet YILDIRIM’a yetki verilmesinin kabuliine,
Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Dénemi, 2. Secim Yili, 2025 Eyliil Ay
Meclis Toplantisinin 04 Eyliil 2025 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oygoklugu ile
karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
v 10 12025

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIHI: 04/09/2025 KARAR NO:2025/82
SAYFA NO:1/3

KONU

KOMISYON

:Mali Hizmetler Miidiirliigii’niin 25/08/2025 tarih, E.162671 sayili ve “Bor¢lanma” hakkinda
teklifi.

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin 01/09/2025 tarihli toplantisinda goriisiiliip, komisyonumuza

havale edilen Mali Hizmetler Miidiirliigii’niin 25/08/2025 tarih ve E.162671 sayili teklifi
komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “5393 sayili Belediye Kanunu'nun 68 inci maddesinin ( e )
bendinde;

Belediye ve baglh kuruluglart ile bunlarin sermayesinin yiizde ellisinden fazlasina sahip
olduklar sirketler, en son kesinlesmis biitge gelirlerinin, 213 sayili Vergi Usul kanununda
belirlenen yeniden degerleme oraniyla artirilan miktarimin yili i¢inde toplam yiizde onunu
gecmeyen i¢ bor¢lanmay1 Belediye Meclisi'nin karari; ylizde onunu gegen i¢ borglanma igin ise
meclis {iye tamsayisinin salt cogunlugunun karar1 ve Igisleri Bakanligi’nin onayt ile yapilabilir."
denilmektedir.

6306 sayil1 yasa kapsaminda ilgemizde gerceklesen yogun kentsel doniisiim caligmalart nedeni
ile imar geliri azalmis ancak bu projelerden kaynakli altyapr ve iistyapi yenileme ¢alismalari,
Spor Kdyii Projesi, Yeni Millet Bahgesi ve yeni yapilan okullarin ¢evre diizenlemesi iglerinden
dolay1 belediyemizin giderleri artmistir. Belediyemizin kamu hizmetlerinin  devaminin
saglanmasi, yatinm ve Belediye hizmetleri ile ilgili diger is ve islemlerine ait mal ve hizmet
vb. alimlarindan kaynaklanan tiim bor¢larin 6denebilmesi amaciyla iller Bankast A.S. , Yurt ici
kamu ve 6zel bankalardan 120 aya kadar vade ile faiz hari¢ (Anapara) 150.000.000,00TL
(YiizEllimilyonTiirkLiras1) 'ye kadar nakdi kredi ile bor¢lanma yoluyla gelir elde edilmesi
gerekmektedir.

Bu sebeple;

Yurt i¢i kamu veya 6zel bankalardan kullanilacak olan krediye karsilik teminat olarak, Kredi
kullanilacak bankanin nezdinde iller Bankasi pay1 hesabi agilarak, kredinin taksit 6demelerinin
ilgili pay hesabindan yapilacagi taahhiit edilecek olup, gerektigi takdirde iller
Bankasindan teminat mektubu almacak olup, ayrica gerektigi takdirde teminat olarak
gayrimenkul ipotek tesis edilecektir.

KARAR TARiHi: 04/09/2025 KARAR NO:2025/82



SAYFA NO:2/3

Iller Bankas1 A.S. tarafindan kredi kullamlmasi durumunda ise, Krediden kaynaklanacak
anapara,faiz, denetim giderleri, komisyon, vergi, resim, harg, iicret vs. ddemelerin, Iller Bankasi
A.S.'ce teminat olarak almacak Belediyemiz gelirlerinden ve iller Bankasi A.S. ve Maliye
Bakanligi’nca dagitilan yasal paylarimizin mevzuattan kaynaklanan herhangi bir kesinti oranina
bagli kalmaksizin tamamindan (%40'm disinda ve %100'ne kadar) karsilanmasina, kredi
teminatina konu gelirlerden krediye iliskin 6demelerin karsilanamamasi halinde, bu krediyle elde
edilen tesis, insaat ve her nevi gayrimenkul ile arag, gere¢ ve malzemenin iller Bankasi A.S.'ce
talep edildigi takdirde aym sartlarda ve talep tarihinde Iller Bankas1 A.S. adina ipotek veya rehin
edilmesine, iller Bankas1 A.S.'ce Belediyemize kullandirilacak krediye iliskin olarak her tiirlii
sozlesmeyi ve evraki imzalamaya ve kredi ile ilgili devam eden islemleri yiiriitmeye,
Belediyemiz miilkiyetindeki her tiirlii gayrimenkulii iller Bankas1 A.S.'ye ipotek vermeye,
Belediyemizin her tiirlii gelir hak ve alacaklarini iller Bankas1 A.S.'ve terhin ve temlik etmeye,
Belediyemize ait her tiirlii ticari isletmeyi Iller Bankas1 A.S.'ye rehin vermeye, iller Bankasi A.S.
nin mevcut mevzuati ve bunda meydana gelebilecek her tiirlii degisiklik ¢ercevesinde, 5393
Sayil1 Belediye Kanun'un 68 inci maddesinde yer alan kosullarin yerine getirilmesi kaydiyla
krediye konu islemler yapilacaktir.

Bu hususta  yukarida tespit edilen ve Belediye Meclisince kabul edilecek

esas ve sartlar cergevesinde 5393 sayili belediye kanununun 68. maddesine
istinaden, Yurt ici  kamu veya 06zel  bankalardan 120 aya kadar
vade ile faiz hari¢ (Anapara) 150.000.000,00TL'ye  (YiizElliMilyonTiirkLiras1)
kadar nakdi  kredi  kullanmaya, teminat olarak s6z konusu oOdeme taahhidini
vermeye ,Iller Bankasi A.S. Yurtigi kamu veya dzel bankalarda devam edecek
kredi ile ilgiliislemlerde her tirlii tasarruf ve tiim islemleri yapmaya, soOzlesme
imzalamaya ve gayrimenkul ipotek  tesis edilmesi hususunda gerekli islemleri
yapmaya ve gerekli tim evraklar1 imzalamaya Belediye Bagkaninin  yetkili kilinmasi
hususunda bir karar ittihazi i¢in  yazznizin  Belediye = Meclisine havalesini

tensiplerinize arz ederim.” Seklinde sunulan teklife iliskin komisyonumuza ait gériisiimiiz
asagida aciklanmustir.

KOMISYON
GORUSU :Plan ve Biitge Komisyonu olarak yaptigimiz inceleme sonucunda, Mali  Hizmetler
Midiirliigi’nden geldigi ve teklif edildigi sekli ile, belediyemizin kamu hizmetlerinin
devaminin saglanmasi, yatinm ve belediye hizmetleri ile ilgili diger is ve islemlerine
ait mal ve hizmet vb. alimlarindan kaynaklanan tim borglarin 6denebilmesi amaciyla, 5393
Sayil1 Belediye Kanunu'nun 68. maddesine gore yurt i¢i kamu veya 6zel bankalardan
120 aya kadar vade ile faiz harig (Anapara)
150.000.000,00TL'ye (YizElliMilyonTirkLiras1) kadar nakdi kredi kullanmaya,
teminat olarak s6z konusu Odeme taahhiidiinii vermeye, Iller Bankas1 A.S. yurt i¢i kamu veya
O0zel bankalarda devam edecek kredi ile ilgili islemlerde her tiirlii tasarruf ve tiim islemleri
yapmaya, soOzlesme  imzalamaya ve gayrimenkul ipotek tesis edilmesi hususunda  gerekli
islemleri yapmaya ve gerekli tim evraklart imzalamaya, 5393 Sayili Belediye
Kanunu’nun 38/g maddesine istinaden Belediye Bagkan1  Ismet  YILDIRIM’a  yetki
verilmesinin  komisyonumuzca uygun oldugu kanaatine varitlmigtir.  Meclise  arz

olunur.



KARAR TARIHI: 04/09/2025 KARAR NO:2025/82

SAYFA NO:3/3

KARAR

:Mali Hizmetler Miidiirliigii’niin 25/08/2025 tarih, E.162671 sayil teklifine istinaden hazirlanmis
olan Plan ve Biitce Komisyonu'nun 03/09/2025 tarih ve 08 no'lu raporu komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmis olup, Mali Hizmetler Miidiirliigii’'nden geldigi ve teklif edildigi sekli ile
belediyemizin kamu  hizmetlerinin devaminin  saglanmasi, yatinm ve belediye
hizmetleri ile ilgili diger is ve islemlerine ait mal ve hizmet vb. alimlarindan kaynaklanan tim
borglarin 6denebilmesi amaciyla, 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 68. maddesine gore yurt igi
kamu veya Ozel bankalardan 120 aya kadar vade ile faiz hari¢ (Anapara)
150.000.000,00TL'ye (YiizElliMilyonTiirkLiras1) kadar nakdi kredi kullanmaya, teminat olarak
s6z konusu ddeme taahhiidiinii vermeye, iller Bankas1 A.S. yurt i¢i kamu veya 6zel bankalarda
devam edecek kredi ile ilgili islemlerde her tiirlii tasarruf ve tiim islemleri yapmaya, sdzlesme
imzalamaya ve gayrimenkul ipotek tesis edilmesi hususunda gerekli islemleri yapmaya ve gerekli
tiim evraklar1 imzalamaya, 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 38/g maddesine istinaden Belediye
Baskan1 Ismet YILDIRIM’a yetki verilmesinin kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8.
Se¢cim Donemi, 2. Se¢im Yili, 2025 Eyliil Ay1 Meclis Toplantisinin 04 Eyliil 2025 tarihli 2.
birlesim 1. oturumunda oygoklugu ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
v 100 12025

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskani



KARAR TARIiHi: 04/09/2025 KARAR NO: 2025/83
SAYFA NO:1/3

KONU :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 19/08/2025 tarih, E.142184 sayili ve “Umraniye
Ilgesi, Asagr Dudullu Mahallesi, 7061, 5500, 5499, 3220, 7144, 7031, 7032 ve 4347

Parsel Sayili Tasinmazlara Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi”
hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 19.08.2025 tarih ve 142184 sayili
teklifinde yapilan incelemede; Umraniye Ilgesi, Asagi Dudullu Mahallesi’nde yer alan
1/2 Pafta, 7061, 5500 ve 5499 parsel sayili tasinmazlarin bulundugu alanda “26.07.2021
t.t. Umraniye Ilgesi, A. Dudullu (Parseller) Mahallesi, A ile Gosterilen Kanal Gegis
Giizergahma Iliskin Uygulama Imar Plan1 Degisikligi” nin yer aldig1 ancak parsellerin
bulundugu akstaki kanal gecis gilizergahinin sehven hatal1 islendiginin Midiirliigiince
tespit edildigi, bu hususta Miidiirliigiince Iski Genel Miidiirliigii ile yazigma yapilarak
1/1000 6lcekli uygulama imar planinda yer alan kanal gecis giizergahina iliskin bilgi ve
belgeler talep edildigi, iski Genel Miidiirliigiince ilgili Miidiirliige bilgi ve belgelerin
iletildiginin anlasildigi bununla birlikte Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine iletilen
31.05.2023 tarih ve 20230624052 sayili Iski Genel Miidiirliigii yazis1 ile A. Dudullu
Mahallesi, 7061 parsel sayili tasinmaza komsu A. Dudullu Mabhallesi, 5500 Parsel sayili
tasinmaza insaat yapilmak istenildigi ancak parsel ilizerinde A harfi ile ayrilan alan
oldugundan magduriyet yasandiglr ve imar durumunun tekrar degerlendirilmesinin talep
edildiginin belirtildigi ve bu hususta Iski Genel Miidiirliigii tarafindan alternatif
giizergahlarin ilgili Midiirliige iletildiginin anlasildigl, s6z konusu hususta iletilen
giizergahlara iliskin ayrica Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Durum Sefligi goriisiiniin
alinarak bu dogrultuda diizenleme yapildig1 anlasilmistir.

Bununla birlikte Miudiirliiglince Asagi Dudullu Mahallesi, 1/2 Pafta, 3220, 7144, 7031,
7032, 4347 parsel sayili tasinmazlarin bulundugu alanda yer alan “26.07.2021 t.t.
Umraniye Ilgesi, A. Dudullu (Parseller) Mahallesi, Aile Gosterilen Kanal Gegis
Giizergahma Iliskin Uygulama Imar Plan1 Degisikligi” éncesinde alian 03/09/2020 tarih
ve 20200340516 sayili ISKI Genel Miidiirliigii goriis yazisinda bu parseller iizerinde yer
alan hattin ilgili Miudiirlige iletildigi ancak planlama caligmasi esnasinda, A. Dudullu
Mah. 1/2 Pafta 7144, 3220, 7031, 7032, 4347 parsellerin ¢alismaya dahil edilmesinin
Miidiirligiince sehven unutuldugu, s6z konusu tasinmazlarin bulundugu alanda
Miidiirliigiince ruhsatli yapilar bulundugu tespit edildiginden bu hususta tekrar iski Genel
Miidiirliigii’ne goriis soruldugu, Iski Genel Miidiirliigii’niin 12.03.2024 tarih ve
20240341506 sayili yazis1 ile Midiirliigiince; gerekli plan notu ilavesi yapildigi,
sonrasinda ilgili kurumlara kurum goriislerinin soruldugu ve gelen gorisler
dogrultusunda Miidiirliiglince diizenleme yapildig1 anlasilmistir.

KARAR TARIHIi: 04/09/2025 KARAR NO: 2025/83
SAYFA NO:2/3



S6z konusu Asagir Dudullu (Parseller) Mahallesi, 7061, 5500 ve 5499 parsel sayili

taginmazlar “20.11.2009-25.03.2011-21.04.2017-29.11.2021-30.11.2022 t.t.
1/1000 o6lcekli Umraniye, Thlamurkuyu, A.Dudullu, Y.Dudullu ve Esensehir Mahallelerinin
Havza I¢inde Kalan Kismma Ait Uygulama Imar Plam” ve “26.07.2021 t.t. Umraniye
flgesi, A. Dudullu (Parseller) Mabhallesi, A ile Gosterilen Kanal Gegis Gilizergahina
Iliskin Uygulama Imar Plan1 Degisikligi” kapsaminda kalmakta olup; 7061 Parsel
sayili tasinmaz kismen E=1.30 H=Avan Proje Yencok=10 Kat yapilanma kosullarinda
“Konut Alan1” kismen “Kanal Gegis Giizergah1” ve “Park Alan1” lejantlarinda, 5500
parsel sayili tasinmaz kismen E=1.30 H=Avan Proje Yencok=10 Kat yapilanma
kosullarinda “Konut Alan1” kismen “Kanal Gegis Gilizergah1” ve “Park Alan1” kismen
“Yol Alan1” lejantlarinda, 5499 parsel sayili taginmaz ise kismen E=1.30 H=Avan Proje
Yencok=10 Kat yapilanma kosullarinda “Konut Alan1” kismen “Kanal Gegis
Glizergah1” ve “Park Alan1” kismen “Yol Alan1” lejantlarinda kalmaktadir. Plan
degisikligine konu alanda yer alan Asagi Dudullu (Parseller) Mahallesi,
3220,7144,7031,7032,4347 parsel sayili tasinmazlar “20.11.2009-25.03.2011-21.04.2017-
29.11.2021-30.11.2022 tt.  1/1000 olgekli Umraniye,  Ihlamurkuyu, A.Dudullu,  Y.Dudullu
ve Esensehir Mabhallelerinin  Havza I¢inde Kalan Kismma Ait Uygulama  Iimar  Plam”
kapsaminda yer almakta olup; E=1.30 H=Avan Proje Yen¢ok=10 Kat yapilanma kosullarinda
“Konut Alan1” lejantlarinda kaldig1 gériilmektedir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince tiim bu hususlar gozetilerek plan degisiklik teklifi
hazirlandig1, s6z konusu plan degisiklik teklifine iliskin plan notlarinin ise;

1-Plan Degisikligi Onama Sinir1 Igerisinde Yer Alan Ve Yesil Banttan Etkilenen Asagi
Dudullu Mabhallesi, 5500, 5499 Ve 7061 Parsel Sayilli Tasinmazlarda

20.11.2009-25.03.2011 T.T. 1/1000 Olgekli Umraniye, Ihlamurkuyu, A.Dudullu, Y.Dudullu
Ve Esensehir Mahallelerinin Havza I¢inde Kalan Kismma Ait Uygulama Imar Plan1 Ve
Bu Plan Dogrultusunda Hesaplanan Ingaat Alanlari Dogrultusunda Uygulama
Yapilacaktir. S6z konusu taginmazlarda insaat alaninin tamaminin kullanilamamasi
durumunda terki yapilan alan smirmdan  ¢ekme mesafeleri  ilce  Belediyesince
onaylanacak avan projede belirlenecektir.

2-Plan Degisikligi Onama Sinir1 Igerisinde Yer Alan Mevcut Kanal Hatlar1 Sebebiyle Asagi

Dudullu Mahallesi, 3220, 7144, 7031, 7032, 4347 Parsel Sayili Tasinmazlarin

Birbirine Olan Sinirlarindan Toplam En Az 5 Metre Yap1 Cekme Mesafesi Birakilarak
Iski Adina [rtifak Tesis Edilmeden Uygulama Yapilamaz.

3- Uygulama Asamasinda Ilgili Kurum Gériislerine Uyulacaktir.

4-Plan Degisikligi Onama Sinir1 igerisinde “Meri Uygulama Imar Plan1” , “Plan Notlar1”,

“Meri Imar Yonetmeligi” Ve “Elmali 1-2 Baraji Havzas1 Koruma Plan1” Hiikiimleri
Gegerlidir. Seklinde oldugu goriilmiistiir.

KARAR TARIiHi: 04/09/2025 KARAR NO: 2025/83
SAYFA NO:3/3



KOMISYON
GORUSU

KARAR

:Umraniye Ilgesi, Asagi Dudullu Mahallesi, 7061, 5500, 5499, 3220, 7144, 7031, 7032
ve 4347 Parsel Sayilh Tasmmazlara iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisiklik teklifi incelenmis olup, “26.07.2021 t.t. Umraniye Ilcesi, A. Dudullu
(Parseller) Mahallesi, A ile Gosterilen Kanal Gegis Giizergahma Iliskin Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi” nde sehven unutulan ve hatali islenen kanal gec¢is giizergahlarina
iliskin oldugundan ve ISKI gériisii dogrultusunda hazirlandigindan komisyonumuzca
uygun gorilmistiir.
Meclise arz olunur.

:Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 19/08/2025 tarih, E.142184 sayili teklifine istinaden
hazirlanmis olan Imar Komisyonu'nun 03/09/2025 tarih ve 06 no'lu raporu komisyon
goriisii  dogrultusunda oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda kabuliine,
Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Dénemi, 2. Se¢im Y1l1, 2025 Eyliil Ay1 Meclis
Toplantisinin 04 Eyliil 2025 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
el 12025

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIiHI:04/09/2025 KARAR NO: 2025/84
SAYFA NO:1/3

KONU :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 21/08/2025 tarih, E.161094 sayili ve “22.09.2021 t.t.
Umraniye Ilgesi, Hekimbasi, Topagaci, Dumlupinar Mahalleleri ve Kazim Karabekir,
Elmalikent, Inkilap Mahallelerinin Bir Kismina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda Yer Alan 391 No'lu Etaba Iliskin Plan Degisikligi” hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 21.08.2025 tarih ve 161094 sayili
teklifinde yapilan incelemede; Kentsel Donilistim Miidiirligii’ntin 20.08.2024 tarih ve
119925 sayili yazisi ile ilgilisince 07.08.2024 tarihli dilek¢e ile Umraniye Ilgesi,
Elmalikent Mahallesi, 391 Etap sinirlarindaki 120 Ada 1 ve 4 parseller hakkinda Kentsel
Doéntlisim Midiirligi’ne  yapilmis olan etap bdlme/birlestirme talebine yonelik
dokiimanlara ekte yer verildigi belirtilerek gerekli teknik incelemenin yapilmasi ve etap
bolme/birlestirme hususunda gereginin yapilmasinin talep edildigi anlasilmistir. Imar ve
Sehircilik Miidiirliigiince, Kentsel Doniisiim Miidirligii'ne sunulan dilek¢e ve eklerinin
incelendigi ve Elmalikent Mahallesi, 120 Ada, 1 ve 4 parsel sahiplerince yapilan
basvuru sonucu meri uygulama imar planinda “K2 Rumuzlu Konut Alanlar1” yapilagsma
kosullarindan faydalanacak olan ve 391 Nolu etapta yer alan s6z konusu parsellerin yine
ayni yapilagsma sartlarinda ancak farkli bir etaplama diizeni talebinde bulundugu; bu
itibarla Kentsel Dontigiim Miidiirliiglince yapilan ¢alismada 391 Nolu Etabin; 391-1 ve
391-2 olmak tiizere iki ayr1 etaba boliindiigiiniin anlasildig tespit edilmistir.

22.09.2021 t.t. Umraniye Ilgesi, Hekimbasi, Topagaci, Dumlupmar Mabhalleleri Ve
Kazim Karabekir, Elmalikent, inkilap Mahallelerinin Bir Kismina iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1’ni plan notlar1 genel hiikiimler kisminda;

“6. Toplu Uygulama Etap smir1 igerisinde parsel alanlarindan %25°den fazla terk
alinmas1 veya ifraz hatti ile boliinmesi ve boliinen kisminin kamuya hibe edilmesi
durumunda emsal terkleri yapilmadan ve hibe edilmeden 6nceki parsel alanlarinin %75 ‘i
tizerinden hesaplanir. Terk miktarindaki artis Toplu Uygulama Etap siirmin %3 {inden
fazla olamaz.

7. Miinferit uygulamalardan veya uygulamada olusan zorunluluklardan kaynakli olarak,
toplu uygulama sinir1 etaplanabilir. Bu durumda yeni olusacak uygulama sinirlar
icerisinde plan genel hiikiimleri sartlarin1 saglamak ve donati biitlinliigiinii bozmamak
kaydiyla ilge Belediyesince konum ve yer degisikligi yapilabilir. Etaplanan parsellerde
ilgilisinin talebi halinde %25 ‘den fazla donati terki almaya ve gerekli durumlarda yakin
etaplardaki istikamet diizenlemelerini yapmaya ilge Belediyesi yetkilidir.

33. Toplu uygulama sinir1 igerisinde zorunlu olarak donati ayrilan parsellerde ( dere
koruma bandi, yliksek gerilim hatti vs.) terk miktarinin %25 ‘in altinda olmamasi,
plandan gelen tiim miiktesep haklarinin sakli kalmasi ve minimum yapilanma
kosullarmin saglanmasi kaydiyla, Ilge Belediyesince donati oranina bakilmaksizin
etaplama yapilabilir.

34. Toplu uygulama etap sinir1 igerisinde uygulamada karsilasilan zorluklardan kaynakli
%25 donat1 terkinin altina diigmemek ve kamu eline bedelsiz gegmek kaydiyla, donatida
kalan parsellerin insaat haklarinin imarli parsellere tasinarak etaplama yapilmasma Ilce
Belediyesi yetkilidir.



KARAR TARIiHI:04/09/2025
SAYFA NO:2/3

KARAR NO: 2025/84

35. Biiyiikliigii tek basima 1500 m? ve {izerinde olan parsellerde gerekli plan sartlarinin
saglanmasi halinde; toplu uygulama plan kosullarinda etaplama yapmaya Ilge Belediyesi
yetkilidir.

36. Etaplama yapilan uygulama adalarinda uygulama yapildiktan sonra, yapilan
degisiklikler 1 yillik periyotlarla uygulama imar planina islenecektir.” hiikiimlerinin yer
aldiginin tespit edilmistir.

391-1 ve

hiikiimlerine uygun
bulundugu ve

plan degisiklik

sayil1 Karar ile
Belediyesine gonderildigi,
11.03.2025 tarih ve 520941
iletildigi ancak 13.02.2025
Hekimbasi, Topagaci,
Inkilap Mahallelerinin Bir
Imar Planinda yer alan 391
ve Sehircilik Daire
almarak yeniden

karara baglandig1
Miidiirliigii’nce bahsi
diizenlemeler yapildig1 ve

Bu dogrultuda Imar ve Sehircilik Miidiirliigi’nce Kentsel Déniisiim Miidiirliigii
yazisi eki bilgi kartinda gosterildigi sekliyle 391 No’lu Etabin boliinmesiyle olusan
391-2 nolu etaplarda donati-konut dengesinin korundugu ve planin genel
oldugunun anlasildig1 ve s6z konusu diizenlemenin plana islenmesinin uygun
Miidiirliigiince plan degisiklik teklifinin hazirlandig1 anlasilmis, sonrasinda
teklifinin Umraniye Belediye Meclisi’nin 05.09.2024 tarih ve 2024/94

uygun goriildiigii ve onaylanmak iizere Istanbul Biiyiiksehir

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Planlama Sube Miidiirliigii niin

sayil1 yazisi ile bahse konu plan degisikligi teklifinin Meclise

tarih ve 2025/252 sayilh Meclis Karar1 ile ‘Umraniye lgesi,

Dumlupinar Mabhalleleri ve Kazim Karabekir, Elmalikent,

Kismina Iliskin 22.09.2021 onanli 1/1000 Olgekli Uygulama

nolu etaba iliskin plan degisikligi teklifi incelenmis olup; Imar

Bagkanlig1 Planlama Sube Midiirligii goriislerindeki hususlar dikkate
degerlendirilmek iizere ilgesine iadesi... uygun goriilmiistiir’ seklinde

denilerek tarafimiza aktarildign tespit edilmistir. imar ve Sehircilik

gecen IBB Planlama Sube Miidiirliigii goriisleri dogrultusunda

konut-donat1 dengesi gozetilerek yeniden diizenlendigi, Plan

Notlar1 Genel Hiikiimler 6, 7, 33, 34, 35, 36. Maddeleri dogrultusunda
gerceklestirilmis oldugu, parsellere ingaat artis getirilmeden uygulamay1
kolaylagtirmak amaciyla hazirlandig1 anlasilmis, ayrica konut-donat1  oranma iligkin
asagidaki tabloya yer verildigi tespit edilmistir.
KADASTRAL
ALANLAR TOPLAMI
KONUT ALANI| KONUT ORANI

391 ETAP 49979 3627.2 %72.57

391-1 ETAP 1687.2 1224.5 %72.57

391-2 ETAP 3310.7 2402.7 %72.57
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KOMISYON
GORUSU  :22.09.2021 t.t. Umraniye Ilgesi, Hekimbasi, Topagaci, Dumlupinar Mahalleleri Ve Kazim

Karabekir, Elmalikent, inkilap Mahallelerinin Bir Kismina iliskin 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Planinda Yer Alan 391 No’lu Etaba iliskin Plan Degisikligi Teklifi
incelenmis olup; ilgili plan ve plan  hiikiimleri dogrultusunda hazirlandigindan
Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir. Meclise arz olunur.

KARAR :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 21/08/2025 tarih, E.161094 sayil1 teklifine istinaden

hazirlanmis olan Imar Komisyonu'nun 03/09/2025 tarih ve 07 no'lu raporu komisyon
goriisii dogrultusunda oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda kabuliine,
Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Dénemi, 2. Se¢im Y1l1, 2025 Eyliil Ay1 Meclis
Toplantisinin 04 Eyliil 2025 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi
Divan Katibi
GORULDU
we 1eea 12025
Ismet YILDIRIM

Belediye Baskam
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KONU :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii niin 21/08/2025 tarih, E.158665 sayili ve “Havza Ici ve
Havza Dis1 Uygulama imar Planlarina Iliskin Plan Notu Tadilat” hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI : Komisyonumuzca Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 21/08/2025 tarih ve E.158665
sayili teklifinde yapilan incelemede; ilgemizdeki kentsel doniisiim siirecini yavaglatan
ve vatandaslarin yapilarini yenileme diisiincelerinden vazgegiren bahse konu sorunlar
degerlendirildiginde ilgemizdeki mevcut yapilagmanin doniistimiinii hizlandirmak, hak
sahiplerini yerinde doniisiime tesvik etmek ve tekil yapilasmalarin oniinii agabilmek
icin minimum oturum sarti olan 42.00 m?’nin kaldirilmasi, ada tesekkiiliine
bakilmaksizin ¢ikmanin komsu parsel sinirina 2.00 m.’ye kadar yaklagmasi, 6zellik
arz eden durumlarda 0.00 kotunun Belediyemizce belirlenmesi ve 1l ve Ilge Saglik
Miidiirliigiiniincede defaten belirtilen, Cumhurbaskanligt 12. Kalkinma Plani
(2024-2028) ve Bakanliklar1 2024-2028 Stratejik Plani'nda Ulkemizde birinci
basamak saglik hizmetlerinin niteligini artirmak ve aile hekimligi hizmetlerinin fiziki
altyapisin1  gliglendirmek suretiyle halkimizin saglik hizmetlerine erisim ve
memnuniyet diizeylerini yiikseltilmesi kapsaminda, hekim basma diisen kayith
niifusun kademeli olarak o6nce 2.500 kisiye, nihai olarak ise 2.000 kisiye
diisiiriilmesinin  hedeflendigi, ayrica birinci basamak saglik tesislerimizin fiziki
altyapisinin yeterli ve standartlara uygun hale getirilmesi, kaliteli hizmet sunumu ve
vatandas memnuniyetinin artirilmasi i¢in yeni birinci basamak saglik merkezlerinin
(ASM) insas1 icin gerekli arsalarin temini ile ilgili Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nce
€20.11.2009-25.03.2011-21.04.2017-29.11.2021-30.11.2022-21.02.2024 t.t. 1/1000
oleekli Umraniye, Thlamurkuyu, A.Dudullu, Y.Dudullu ve Esensehir Mahallelerinin
Havza Icinde Kalan Kismma Ait Uygulama Imar Plan1” ve
“16.01.2008-12.07.2013-29.11.2021 -30.11.2022-21.02.2024 tastik tarihli 1/1000
Olgekli Umraniye, Cakmak, Ihlamurkuyu, Y.Dudullu ve Y.Camlica Mahallelerinin
Havza Disinda Kalan Kismina Ait Uygulama Imar Plan1” ' na iliskin Plan Notu
Tadilatlar1 hazirlanmis oldugu tespit edilmistir.

Bu dogrultuda; her iki plan bolgesinin Plan notlar1 Uygulama Hiikiimleri 5 nolu
maddesindeki “Planda verilen yapilanma kosullar1 ile bir parsel minimum 42 m?
insaat tabani sartin1 saglamiyorsa ..” Ifadesi kaldirilarak ilgili madde “ Parsel yoldan
cephe alamiyor ise plan kosullarina uygun yan parseli ile tevhid yapilir.” Seklinde
diizenlendigi

Ayrica her iki plan bolgesinin Plan notlar1 Genel Hiikiimlerine * Komsu parsel
siiria en fazla 2 m yaklagmak kosuluyla acik veya kapali ¢ikma yapilabilir.” hitkmii,

Plan notlar1 Genel Hiikiimlerine “Ozellik arz eden durumlarda (iizerinden enerji
nakil hatt1 gecen ve dere kret kotu belirtilen parseller gibi) ve ikizlenerek bolge kat
rejimine gore uygulama yapmak zorunda kalan parsellerde 0.00 kotunun belirlemeye
Ilge Belediye Baskanlig1 yetkilidir.” hiikmi,

Plan notlar1 Genel Hiikiimlerine "Park parsellerinde civarin ihtiyacina gore ilgili
kurumdan goriis almarak maksimum 2 kati gegmemek lizere Aile Sagligi Merkezi
(ASM), 112 Acil vb. yapilarin Enciimen Karar1 alinarak yapilmasinda Ilge
Belediyesi yetkilidir." hiitkmii eklendigi gortilmistiir.

KARAR TARIHi: 04/09/2025 KARAR NO: 2025/85
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KOMISYON
GORUSU

KARAR

: Bahse konu Havza I¢i ve Havza Dis1 Uygulama Imar Planlarina iliskin Plan Notu
Tadilat1 Teklifi incelenmis olup; teklifin ilgemizdeki mevcut yapilasmanin
doniistimiinii hizlandirmak, hak sahiplerini yerinde doniisiime tesvik etmek ve tekil
yapilasmalarin  Oniinii agabilmek, halkimizin saglik hizmetlerine erisim ve
memnuniyet diizeylerini yiikseltilmesi amaciyla hazirlandigindan kamu yarari niteligi
tagidigr tespit edilmis olup Komisyonumuzca uygun bulunmustur. Meclise arz olunur.

:Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 21/08/2025 tarih, E.158665 sayili teklifine
istinaden hazirlanmis olan imar Komisyonu'nun 03/09/2025 tarih ve 08 no'lu raporu
komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda
kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Secim Donemi, 2. Se¢im Yili, 2025
Eylil Ay1 Meclis Toplantisinin 04 Eylil 2025 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda
oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
v e 12025

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam
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KONU :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 21/08/2025 tarih, E.159704 sayili ve “Cat1 Alanlarina
[liskin Meri Imar Planlarina Plan Notu Ilavesi” hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 21/08/2025 tarih ve E.159704
sayil1 teklifinde yapilan incelemede; Istanbul geneli ¢at1 alanlarma iliskin uygulamalarin
Istanbul genelinde biitiinliik icinde ele alinarak standartlarin belirlenmesi ve esitlik ilkesi
uyarinca uygulamalarin gergeklestirilebilmesi ve c¢ati alanlarinin daha konforlu alanlar
haline getirilerek, kentsel doniisiimiin hizlandirilmasina etki etmesi 6ngoriisiiyle kentin
catr alanlarinin kullanilmasi ve estetik alanlar haline getirilmesi i¢in ¢at1 dairesi olarak
kullanilmas: amaciyla Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan plan notu
teklifleri Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 13.03.2025 tarihli ve 414 sayil
Karar1 ile aynen uygun goriildiigii ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca
15.03.2025 tarihinde onaylandig1 ve séz konusu 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 plan
notu degisikligi geregi ve ¢at1 katinda kacgak yapilasma sorunun Oniine gecilmesi , yap1
stokunun yenilenmesinde ve kentsel doniisiimii tesvik edilmesinde ivme saglanmasi igin
mansard ¢at1 uygulanmast ile Cat1 Alanlarmna iliskin plan notlar1 meriyette olan;
"20.11.2009 t.t. Umraniye, Ihlamurkuyu, A.Dudullu, Y.Dudullu ve Esensehir
Mahallelerinin Havza Iginde Kalan ve Kismma Ait 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plan1", "16.01.2008 t.t. Umraniye, Cakmak, Thlamurkuyu,Y.Dudullu ve Y.Camlica
Mahallelerinin Havza Diginda Kalan Kismma Ait 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plan1",
"21.01.2025 t.t. Umraniye Ilgesi, Tepeiistii Mahallesi 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama
Imar Plan1 ",
"18.07.2024 t.t. Yenisehir Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1",
"16.08.2011 tt Umraniye Ilgesi, Elmalikent, Kazim Karabekir, Inkilap ve Atatiirk
Mahallelerinin Bir Kismini Igeren 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plan1"
"22.09.2021 t.t. 1/1000 Olgekli Umraniye Ilgesi, Hekimbasi, Topagaci, Dumlupinar
Mahalleleri ve Kazim Karabekir, Elmalikent, Inkilap Mahallelerinin Bir Kismina Iliskin
Uygulama Imar Plan1 ",
"24.07.2018 t.t. Umraniye l¢esi, Esenkent Mahallesi Kismi Uygulama imar Plan1"
plan notlarina eklenerek plan degisikliklerinin hazirlandig1 tespit edilmistir.
S6z konusu plan degisiklik teklifine iliskin plan notlarinin ise;
1. Binalarda en son kat dosemesi iizerine cati, cat1 piyesi ya da ortak alan g¢ati arasi
yapilabilir. Cat1 piyesi ya da ortak alan ¢ati yapilmasi durumunda g¢atilar mansard cati
seklinde diizenlenecektir.
*Mansard ¢atilar; dis parapet, gizli dere, i¢ parapet, birincil ¢at1 yiizeyi, ikincil cati
yiizeyi ve mahyadan olusacaktir.
*Di1s parapet yiiksekligi 1.10 metre betonarme veya 1.10 metre yiiksekligine kadar
gerekli glivenlik tedbirlerinin alinmasi kaydiyla 0.80 metre betonarme yapilir.
* Mansard catilarda gizli dere uygulamasi yapilacaktir.
*Sacak yapilmasi durumunda sacak ucundan aksi halde binanin son kat dosemesinin
bittigi noktadan itibaren 0.60 metre iceri ¢ekilmek suretiyle 0.80 metre yiiksekliginde i¢



parapet yapilir.
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yapilacak

Bu pencereler
toplam
toplam

yaklagsamaz.
en az 3.00
ve

2/5 'ini

parapetleri

sekilde

SAYFA NO: 2/4

*Sacak yapilmasi durumunda sacak ucundan aksi halde binanin son kat désemesinin
bittigi noktalardan itibaren yatayda 1.50 metre igeri ¢ekilerek ve diiseyde 2.20 metre
yiikselerek olusan noktalarin; i¢ parapetle birlestigi dogrusal egim birincil cat1 yiizeyini,
mabhya ile birlestigi dogrusal egim ikincil ¢at1 yiizeyini olusturur.

*Mahya yiiksekligi sacak yapilmasi durumunda sagak ucundan, aksi halde binanin son
kat dosemesinin bittigi noktadan itibaren hesaba esas bina cephesi boyunca en fazla %45
catr egimini gegmemek kaydiyla hesaplanir. Mahya yiiksekliginin 3.00 metreden az
hesaplandig1 yerlerde mahya yiiksekligi 3.00 metre yapilacaktir. Ancak, 5.00 metreden
fazla hesaplandigi yerlerde mahya yiiksekligi en fazla 5.00 metre yapilir.

*Cat1 piyesinde, asgari piyes Olgiileri en az 2.20 metre yiiksekligin saglandigi alan

tizerinden hesap edilecektir.

Pencereler (giivercinlikler) i¢ parapet lizerine dik yapilabilir. Bu durumda pencere
(gtivercinlik) iist kotu ikincil cati yiizey baslangic kotunu gegemez. Pencereler

(gtivercinlikler) trapez ya da yass1 yapilamaz. Pencerelerde (giivercinliklerde)
ticgen alinliklarin yiikseklikleri 0.20 metreden az olamaz.

. Her bir pencere (giivercinlik) genisligi yatayda 1.80 metreyi gegemez.

(gtivercinlikler) birbirine eklenerek bant pencere haline getirilemez. Ayrica
uzunluklar teraslara agilan kapi ve pencereler hari¢ hesaba esas bina cephesinin
uzunlugunun 2/5 'ini gecemez.

Mansard ¢atilarda; ¢at1 piyesi Onii teraslar ve/veya kat terasi gibi alanlar yapilabilir.
Bu durumda teraslar bitisik oldugu komsu parsel cephesine 1.50 metreden fazla

Birden fazla bagimsiz boliime ait teras olmasi durumunda birbirleri arasinda
metre mesafe birakilmasi zorunludur. Her bir teras i¢ genisligi en fazla 5.00 metreyi
ayrica teras i¢ geniglikleri toplam1 hesaba esas bina cephesinin toplam uzunlugunun
gegcemez.

Pencere (giivercinlik) harici aydinlik ve havalandirma amaciyla ikincil ¢at1 ylizeyi ile
birlikte yapilan 6zel tip egimli pencereler yapilabilir.

Teraslarin 6n, yan ve lstlerinin kapatilmasinin talep edilmesi halinde ilgili belediyesi

yetkilidir.

Blok/ayrik nizam ve bitisik kose basi binalarda, kesisen birincil ve ikincil ¢at1 yiizey
kose noktasindan bina dis parapetlerine uzanan dik dogrultular ile bina kose
arasinda kalan alanlarda teras yapilamaz.

Mansard catilarin bagimsiz boliime ait piyes ya da ortak alan cat1 arasi olarak
diizenlenmesi durumunda asansor kulesi ve merdiven evi kent estetigini bozmayacak
asgari Ol¢iilerde yapilmasi zorunludur.
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olarak
hiikimler
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2.Imar planlarma gore konut yapilabilen parsellerde, varsa sagaklar dahil son kat tavan

dosemesi sinirlart ve ¢at1 egimi i¢inde kalmak ve ilgili yonetmelikte belirlenen en az yapi

piyesleri ve Olciilerini saglamak sartiyla bagimsiz boliim olarak iskan edilebilen konut

kullanilan ¢at1 dairesi yapilabilir. Cat1 dairesi yapilmasi durumunda asagida belirtilen
dogrultusunda uygulama yapilacaktir:

Yapilmak istenmesi halinde c¢ati aralarinda daha aydinlik ve ferah mekanlar ortaya ¢ikmasi
amaciyla catinin ait oldugu cephedeki yiizeylerinde iki ayr1 meyilli ¢at1 uygulamasi yapilabilir.

Bu uygulamada binanin son normal kat tavan désemesinin bittigi noktadan (Sacak genisligi
0.50 m’yi gecemez) 1,50 metre igeri ¢ekilip, 2.20 metre yiikseklik verilerek ulagilan noktanin
birlestirilmesiyle birinci ¢at1 ylizeyi olusturulur.

Ikinci cat1 yiizeyi %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 4.50 metreyi gecemez.

Terasa acilan kapilar, pencereler ve gilivercinlikler birbirine eklenerek bant haline
getirilemez ve toplam uzunluklar1 ait oldugu cephenin 3/5’ini gecemez.

Ikinci cat1 yiizeyinde, cat1 kontiiriinii degistirmeyecek sekilde yiizeye paralel olarak pencere
yapilabilir. Cat1 dairelerinde ikinci g¢at1 yiizeyine tagsmayacak sekilde genisligi 2.00 metreyi
gecmeyen giivercinlikler yapilabilir.

Bu uygulamalarda teras disindaki pencere bosluklarindan arta kalan alanlarda cat1 ortiisiiniin
cat1 baslangic noktasina kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.

Kademe uygulamasi sonucunda olugan teraslarda bu iki meyilli ¢at1 uygulamasi yapilamaz.

Cat1 dairesi uygulamasi yapilarak olusturulan bagimsiz boliimlerde asgari piyes Olciileri en
az 2.20 metre yiiksekligin saglandig1 alan tizerinden hesap edilecektir.

Cat1 daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiiksekligi sinirlamalarina dahil edilmez.

Cat1 daireleri, Binalarin Yangindan Korunmast Hakkindaki Yonetmelik ¢ercevesinde yapi
yiiksekligi mahya kotundan hesaplanir.

Cat1 daireleri icerisinde herhangi bir malzeme ile ara doseme olusturulamaz, ¢at1 arasi piyesi
olusturulamaz.

Cat1 dairelerine asansoriin hizmet etmesi zorunludur." seklinde diizenlendigi goriilmiistiir.
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KOMISYON
GORUSU  :Bahse konu Cat1 Alanlarma Iliskin Meri Uygulama Imar Planlarmma Plan Notu Ilavesine

iliskin teklif incelenmis olup; teklifin 15.03.2025 t.tarihli 1/5000 Olgekli Nazim

Imar Plam plan notu degisikligi dogrultusunda hazirlandig1 ve cat1 katlarinda kagak yapilagma
sorunun Oniine gecilmesi , yap1 stokunun yenilenmesinde ve kentsel doniisiimii tesvik
edilmesinde ivme saglanmasi i¢in ilgili uygulama imar planlarina  gerekli  plan
notu ilaveleri yapilmasimin kamu yarar niteligi tasidigindan Komisyonumuzca
uygun bulunmustur. Meclise arz olunur.

KARAR :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 21/08/2025 tarih, E.159704 sayil1 teklifine istinaden

hazirlanmis olan Imar Komisyonu'nun 03/09/2025 tarih ve 09 no'lu raporu komisyon
goriisii dogrultusunda oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda kabuliine,
Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Dénemi, 2. Segim Yil1, 2025 Eyliil Ay1 Meclis
Toplantisinin 04 Eyliil 2025 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi
Divan Katibi
GORULDU
e 100 12025
Ismet YILDIRIM

Belediye Baskam





