KARAR TARIHIi: 03/06/2025 KARAR NO:2025/58 SAYFA NO:1/1

KONU :Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 16/05/2025 tarih, E.151011 sayili ve “Kiralama (Atakent
Spor Tesisleri)” hakkinda teklifi

KOMISYON

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin 02/06/2025 tarihli toplantisinda goriisiiliip, komisyonumuza
havale edilen Emlak ve istimlak Miidiirliigii’niin 16/05/2025 tarih, E.151011 sayil teklifi
komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “Umraniye ilcesi, Atakent Mahallesi, Mithatpasa Caddesi
N0:92/A kap: sayili adreste bulunan ve sozlesme siiresi  16/09/2025 tarihinde sona erecek
olan Atakent Spor Tesisleri'nin, idaremize gelir getirmesi igin kiralanmas: diisiiniilmektedir.

Bu itibarla Umraniye ilcesi, Atakent Mahallesi, Mithatpasa Caddesi N0:92/A kap1 say1h adreste
bulunan tasinmazin, Makaminizca da uygun gorildiigi takdirde 10 (on) yil siire ile kiraya
verilmesi hususunda, 5393 Sayili Belediye Kanununun 18/e Maddesi geregi karar almak iizere
yazimizin Belediye Meclisine havalesini olurlariniza arz ederim.” Seklinde sunulan teklife iliskin
komisyonumuza ait gériisiimiiz asagida agiklanmigtir.

KOMISYON

GORUSU :Hukuk Komisyonu olarak yaptigimiz inceleme sonucunda, Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin
teklifine istinaden; Umraniye ilcesi, Atakent Mahallesi, Mithatpasa Caddesi No:92/A kap: sayil
adreste bulunan tasinmazin, 5393 Sayili Belediye Kanununun 18/e maddesine gore 10 (on) il
siireligine kiralanabilmesi igin Enciimene ve Belediye Baskam Ismet YILDIRIM’a yetki
verilmesi hususunun komisyonumuzca uygun oldugu kanaatine varilmigtir. Meclise arz olunur.

KARAR :Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 16/05/2025 tarih, E.151011 sayili teklifine istinaden
hazirlanmig olan Hukuk Komisyonu'nun 03/06/2025 tarih ve 19 no'lu raporu komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmis olup, Umraniye Ilcesi, Atakent Mahallesi, Mithatpasa Caddesi No:92/A
kap1 sayil adreste bulunan tasinmazin, 5393 Sayili Belediye Kanununun 18/e maddesine gore 10
(on) yil siireligine kiralanabilmesi i¢in Enciimene ve Belediye Baskani ismet YILDIRIM a yetkKi
verilmesinin kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Dénemi, 2. Segim Yili, 2025
Haziran Ay1 Meclis Toplantisinin 03 Haziran 2025 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile

karar verildi.
Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av. Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi Divan Katibi

GORULDU
1. 12025

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskan



KARAR TARIHI: 03/06/2025 KARAR NO:2025/59
SAYFA NO:1/4

KONU :Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 02/06/2025 tarih, E.153229 sayili ve "Kapali Pazar
Yeri" hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin  02/06/2025 tarihli toplantisinda  gériisiiliip,
komisyonumuza havale edilen Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 02/06/2025 tarih,
E.153229 sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “07.12.2020 tarihli ve 2020/115 sayili Umraniye Belediye

Meclisi Karariyla; Yamanevler Mahallesi, Dr. Fazil Kiigiik Cad., No:6 (46 pafta, 874
ada, 218 parsel) adresli, fuar ve sergi alani olarak insaat1 devam eden yerde kapal1 pazar
kurulmasi hususuna karar verilmistir.

09.12.2021 tarihli ve 2021/158 sayili Meclis Karariyla; "Yamanevler Mahallesi, Dr.
Fazil Kiiciik Cad., No:6 (4 pafta, 874 ada, 218 parsel) adresli, fuar ve sergi alaninin 25
yil stireligine elde edilebilecek briit gelirin %80+KDV'sinin Belediyemize 6denmesi
sartiyla. UMTAS AS tarafindan Pazar yeri olarak isletilmesi ile isletmecilige iliskin
esaslarin belirlenmesi bakimindan ekli sozlesmenin imzalanmasi1" hususunda karar
verilmis ve Belediyemiz ile UMTAS AS. arasinda 01.01.2022 tarihinden itibaren 25 yil
siireligine "Umraniye kapali Pazar yerinin (sergi ve fuar alan1 merkezi) isletilmesine
iliskin s6zlesme" diizenlenmistir.

11.08.2023 tarihli ve 223 sayili Umraniye ve Hizmet Ins. Tur. Sag. Cevre Tekn.
Yatinmlar1 ve Isl. San. ve Tic. AS (UMTAS AS.) sayilh yazisinda; sdzlesmenin
9.maddesine istinaden sirketimiz ile 3.kisi arasinda s6z konusu fuar ve sergi alaninda
bulunan boliimiin (diikkan) kiralanmasina iligskin sézlesme diizenlendigi, isbu boliime ait
tadilat projesinin 02.11.2022 tarihinde Belediyeniz tarafindan onaylanarak, tadilat i¢in
gerekli iznin verildigi belirtilmis, 29.09.2023 tarihli ve 274 sayili UMTAS AS yazisinda;
fuar ve sergi alami olarak belirlenmis alan igerisinde olusturulabilecek modern pazar
isletmeciliginin miitemmimi olan kafe, restaurant, biife vb. {nitelerinde isletmecilik
hakkinin elde edilen briit gelirin %70+KDV'sinin Belediyemize 6denmesi talep
edilmistir.

04.10.2023 tarihli ve 2023/106 sayili Meclis Karariyla; "s6z konusu Pazar yerinin

yapim islerinin tamamlanip tahsis amacina uygun olarak kullanilabilir hale getirilmesi ve
resmi agilis tarihinden itibaren tahsis siiresinin 25 yil olarak hesaplanmasi ile
09.12.2021 tarihli ve 2021/158 sayili Meclis Karar1 geregi diizenlenen
sOzlesmenin 5.maddesinin 1.bendinde yer alan "..briit gelirin %80+KDV'sini..."
hiikmiiniin, briit gelirin %70+KDV’sini” " olarak uyarlanmasi ve fuar ve sergi alani
olarak belirlenmis alan igerisinde  olusturulabilecek modern Pazar isletmeciligin
miitemmimi olan kafe, restaurant, biife vb. iinitelerinde isletmecilik hakkinin yine elde
edilen briit gelirin %70+KDV'sinin Belediyeye 6denmesi kaydiyla UMTAS AS'ye
isletmecilik hakki verilmesinin kabuliine" karar verilmis ve igsbu Meclis Kararina
istinaden Belediyemiz ile UMTAS AS arasinda 04.12.2023 tarihli  "sozlesme
zeyilname-1" imzalanmstir.



KARAR TARIiHi: 03/06/2025 KARAR NO:2025/59 SAYFA
NO:2/4

30.05.2025 tarihli ve 181 sayili UMTAS AS yazisinda; 09.12.2021 tarihli ve 2021/158
sayili Meclis Karar1 , 11.08.2023 tarihli ve 223 sayili Umraniye ve Hizmet Ins. Tur. Sag.
Cevre Tekn. Yatirimlar1 ve Isl. San. ve Tic. AS (UMTAS AS.) yazisi, 29.09.2023 tarihli ve 274
sayil  UMTAS AS yazisi, 04.10.2023 tarihli ve 2023/106 sayili Meclis Karar1 ilgi tutularak;
"Kapali pazar yeri isletmeciligi  ile ilgili olarak toplam 2.646 adet tezgahin
(standin) sadece 1.448 adedinin (tahsis bedelleri pesin ve/veya taksitli olarak tahsil
edilmis ve sozlesme geregi Belediye paymmzin  Idaremize o6dendigi) sozlesmeleri
imzalanarak hak sahiplerine tahsis edildigi, yaklasik 3 yil igerisinde yapilan tiim
bildirim, reklam ve tanitimlara ragmen vatandaslarimizca aktif  olarak  ragbet
gormedigi, bu itibarla mevcut kullanim potansiyeli dikkate alindiginda
sOzlesmenin taraflarina  ylikiimlendigi mali ve idari yilikiimliiliiklerin yerine
getirilemeyecegi, siire¢ icerisinde Umraniye ilge smirlar1 igerisinde ki merkezi pazar

yerleri kapatilmadigindan taraflarinca isletilen kapali pazar yerinin planlanan seviyede etkin ve
verimli sekilde faaliyete gegcmesinin zaman alabilecegi ve durumun sirketleri ve
Belediyemiz i¢in mali kayip olusturabilecegi belirtilerek,

1-Isletme hakki taraflarina verilen kapali pazaryerinin "mevcut stand/tezgah seklinde

degil", modern bir bakis agisiyla “perakende isletme” scklinde degerlendirilip
"kismen ve/veya Dbiitiin  olarak" 3.kisi ve/veya kurumlara isletme hakkinin
kiralanabilmesi,

2-Sirketleri tarafindan 3.kisi ve/veya kurumlarla yapilacak "perakende isletme

hakkir sozlesmesinden'" olusacak kira alacaginin  azami  %30'unun  mevcutta

sozlesmeye baglanmis 1.448 stand/tezgah hak sahiplerine, %60'in Belediyemize 6denmesi,

3-Ayrica  bedelleri taksite baglanmig ancak taksit O0demeleri heniiz
tamamlanmamis olan 919 stand/tezgah hak sahibinin bugiine kadar sirketlerine
O0dedigi tahsis bedellerinin Sirketleri tarafindan 3.kisi ve/veya kurumlarla yapilacak
"perakende isletme hakki sozlesmesi" sahibinden alinarak bahse konu mevcutta
ki 919 stand/tezgah hak sahibine O0denmesi ve 6denen bu bedelin 24 ay igerisinde aylik
donemler halinde "perakende isletme hakki" bedelinden mahsup edilmesi,

4-"Perakende isletme hakki sozlesmesi'" nin baglangi¢ tarihinin mevcut stand/tezgah

tahsis siiresi baslangig tarihi olarak kabul edilmesi,

5-Sirketlerinin 3 kisi ve/veya kurumlarla  yapacagi "Perakende isletme
hakki sozlesmesi'" siiresinin de 25 yil olarak belirlenmesi" talep edilmistir.

5957 Sayili Sebze ve Meyveler ile Yeterli Arz ve Talep Derinligi Bulunan Diger Mallarin
Ticaretinin Diizenlenmesi Hakkinda Kanunun 7.Maddesinin 5.Bendi; "Belediyeler, modern

pazar yerleri kurmak, isletmek ya da Bakanligin belirleyecegi usul ve esaslar dahilinde yiizde
ellisinden fazlasina sahip olduklari istiraklerince kurulmasini ve isletilmesini saglamak, pazar
yerlerinde mallarin hijyenik sartlarda satisa sunulmasii saglayici uygun c¢alisma ortamini
olusturmak ve altyap1 ile ¢evre diizenlemelerini yapmak, tiiketicinin korunmasina yonelik

tedbirleri almak ve gerekli denetimleri yapmakla gorevlidir." hiikmiinii igermektedir.



KARAR TARIiHi: 03/06/2025 KARAR NO:2025/59 SAYFA
NO:3/4

Pazar Yerleri Hakkinda Yonetmeligin 5.Maddesinin 8.Bendi; "Pazar yerleri, belediyeler
veya yiizde ellisinden fazlasina sahip olduklar1 istiraklerince isletilir  ve
bu yetki devredilemez..." hiikmiinii igermektedir.

5393 sayili Belediye Kanununun 18.maddesinin (e) bendinde; "Tasinmaz mal

alimina, satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir
taginmazin kamu hizmetinde ihtiyag duyulmamasi halinde tahsisin kaldirilmasina; ii¢ yildan
fazla kiralanmasina ve siiresi otuz yili gecmemek kaydiyla bunlar {izerinde sinirh
ayni hak tesisine karar vermek." Belediye  Meclisinin =~ gorev  yetkileri, ayn1  kanunun
59.maddesinin (d) bendinde; "Tasmir ve tasinmaz  mallarin  kira, satis ve baska
suretle degerlendirilmesinden elde edilecek gelirler." Belediyenin gelirleri arasinda
sayilmistir.

Bu itibarla makaminizca da uygun goriildiigi takdirde, 30.05.2025 tarihli ve 181
sayili UMTAS AS dilekgede belirtilen hususlarin degerlendirilerek karar alinmak {izere yazimizin
Belediye Meclisine havalesini olurlariniza arz ederim.” Seklinde sunulan teklife iliskin

komisyonumuza ait goriistimiiz asagida agiklanmstir.

KOMISYON

GORUSU  :Hukuk Komisyonu olarak  yaptigimiz  inceleme  sonucunda, Emlak ve
Istimlak Miidiirliigii'niin teklifine istinaden; 30.05.2025 tarihli ve 181 sayili UMTAS
A.S dilek¢esinde belirtilen hususlar komisyonumuzca incelenmis olup,

1-Isletme hakki taraflarina verilen kapali pazaryerinin "mevcut stand/tezgah seklinde

degil", modern bir bakis acisiyla “perakende isletme” seklinde degerlendirilip
"kismen ve/veya biitiin  olarak"  3.kisi ve/veya kurumlara isletme hakkinin
kiralanabilmesinin,

2- UMTAS A.S tarafindan 3.kisi ve/veya kurumlarla yapilacak "perakende
isletme hakki sozlesmesinden'" olusacak kira alacaginin azami  %30'unun
mevcutta sozlesmeye baglanmis 1728 stand/tezgdh hak  sahiplerine, %060"min
Belediyemize o6denmesinin, kalan %10’luk  kismmm UMTAS  A.S’nin  uhdesinde
olmasinin,

3-Ayrica  bedelleri taksite baglanmig ancak taksit O0demeleri heniiz
tamamlanmamis olan 786 stand/tezgah hak sahibinin bugiine kadar UMTAS A.S’ye 6dedigi
tahsis bedellerinin bu sirket tarafindan  3.kisi  ve/veya kurumlarla yapilacak
"perakende isletme hakki sozlesmesi" sahibinden alinarak bahse konu mevcutta
ki 786 stand/tezgah hak sahibine O0denmesi ve ddenen bu bedelin 24 ay igerisinde aylik
donemler halinde "perakende isletme hakki" bedelinden mahsup edilmesinin,

4-"Perakende isletme hakki sozlesmesi'" nin baglangi¢ tarihinin mevcut stand/tezgah
tahsis siiresi baslangig tarihi olarak kabul edilmesinin,



5- UMTAS A.S‘nin 3.kisi ve/veya kurumlarla vyapacagi "Perakende isletme

hakki sozlesmesi" siliresinin  de azami 10 yil olacak sekilde
belirlenmesinin, 5393 Sayili1 Belediye Kanununun 18.maddesinin (e) bendi,
59.maddesinin (d) bendi ve 38/ g maddelerine gore Belediye Baskam Ismet

YILDIRIM’a yetki verilmesi hususunun komisyonumuzca uygun oldugu
kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.
KARAR TARIHi: 03/06/2025 KARAR NO:2025/59 SAYFA
NO:4/4

KARAR :Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 02/06/2025 tarih, E.153229 sayili teklifine istinaden
hazirlanmis olan Hukuk Komisyonu'nun 03/06/2025 tarih ve 20 no'lu raporu komisyon

gorlisli dogrultusunda oylanmis olup,
1-Isletme hakki taraflarina verilen kapali pazaryerinin "mevcut stand/tezgah seklinde
degil", modern bir bakis agisiyla “perakende isletme” seklinde degerlendirilip

"kismen ve/veya Dbiitiin  olarak" 3.kisi ve/veya  kurumlara isletme hakkinin
kiralanabilmesinin,

2- UMTAS A.S tarafindan 3.kisi ve/veya kurumlarla yapilacak "Perakende
Isletme Hakki Soézlesmesinden'" olusacak  kira alacagmin ~ azami  %30'unun
mevcutta sozlesmeye baglanmig 1728 stand/tezgah hak  sahiplerine, %060"min
Belediyemize 0Odenmesinin, kalan %10’luk kismmm UMTAS  A.S$’nin uhdesinde
olmasinin,

3-Ayrica  bedelleri taksite baglanmis ancak  taksit O0demeleri heniiz
tamamlanmamig olan 786 stand/tezgah hak sahibinin bugiine kadar UMTAS A.S’ye 6dedigi
tahsis bedellerinin bu sirket tarafindan 3.kisi ve/veya kurumlarla yapilacak
"Perakende Isletme Hakki Sozlesmesi'" sahibinden alinarak bahse konu mevcutta
ki 786 stand/tezgah hak  sahibine O0denmesi ve Odenen bu bedelin 24 ay igerisinde
aylik dénemler halinde "Perakende Isletme Hakki1" bedelinden mahsup edilmesinin,

4-"Perakende isletme Hakki Sézlesmesi" nin baslangic tarihinin mevcut stand/tezgah
tahsis siiresi baglangic tarihi olarak kabul edilmesinin, .
5- UMTAS A.Shin 3kisi ve/veya kurumlarla yapacagi "Perakende Isletme

Hakki Sozlesmesi'" siiresinin de azami 10 yil olacak sekilde belirlenmesinin,
5393 Sayili Belediye Kanununun 18.maddesinin (¢) bendi, 59.maddesinin (d) bendi ve
38/ g maddelerine gore Belediye Baskanm1  Ismet YILDIRIM’a  yetki  verilmesinin
kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Donemi, 2. Se¢im Yili, 2025 Haziran Ay1
Meclis Toplantisinin 03 Haziran 2025 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oycoklugu ile karar
verildi.
Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi



GORULDU
el 12025

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIHIi: 03/06/2025 KARAR NO: 2025/60

SAYFA NO:1/1

KONU

KOMISYON

:Mali Hizmetler Miidiirliigii’niin 27/05/2025 tarih, E.152252 sayil1 ve “Fen Isleri Miidiirliigii
2025 Yilt AYKOME Trange Birim Fiyatlar1” hakkinda teklifi.

INCELEMESI :Umraniye Belediye Meclis Baskanliginca 02/06/2025 tarihli meclis birlesiminde incelenmek

KOMISYON
GORUSU

KARAR

iizere komisyonumuza havale edilen Mali Hizmetler Midiirligi’niin 27/05/2025 tarih ve
E.152252 sayili Fen lsleri Midiirliigii 2025 yili igin uygulanacak {icret tarifelerine iliskin
teklifinin konusu olan asagida tarife tiirleri belirtilmis olan Fen Isleri Miidiirliigii {icret
tarifeleri meri mevzuat kapsaminda sirasiyla incelenmistir.

Fen Isleri Miidiirliigii Ucret Tarife Teklifleri:
- 2025 Y1l Aykome Transe Birim Fiyatlar
- 2025 Y1l Transe Kazilarinda Kontrollitk Hizmet Bedelleri

:Komisyonumuza havale edilen Mali Hizmetler Miidiirliigii’ne ait 2025 Mali Y1ili Ucret Tarife
teklifinin incelenmesi neticesinde, yukarida sayilan 2025 Yili Aykome Transe Birim
Fiyatlar’'nin ve 2025 Yili Trange Kazilarinda Kontrollilk Hizmet Bedelleri'nin ekli {icret
tarifelerinde  belirtildigi gibi Mali Hizmetler Midiirliigii'nden geldigi sekli ile
komisyonumuzca uygun goriildigiinden, 5393 Sayili Belediye Kanununun 59. Maddesi (e)
fikras1 geregince ilgili iicret tarifelerinin kabul edilmesinin uygun oldugu kanaatine varilmstir.
Meclise arz olunur.

:Mali Hizmetler Miidiirliigii’niin 27/05/2025 tarih, E.152252 sayili teklifine istinaden
hazirlanmis olan Plan ve Biitce Komisyonu'nun 03/06/2025 tarih ve 05 no'lu raporu komisyon
goriigii dogrultusunda oylanmis olup, yukarida sayilan 2025 Yili Aykome Transe Birim
Fiyatlari’'nin ve 2025 Yili Transe Kazilarinda Kontrollik Hizmet Bedellerimin ekli iicret
tarifelerinde belirtildigi gibi Mali Hizmetler Miidiirliigii’nden geldigi sekli ile komisyonca da
uygun goriildiigiinden, 5393 Sayili Belediye Kanununun 59. Maddesi (e) fikras1 geregince
ilgili iicret tarifelerinin kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Donemi, 2.
Secim Yili, 2025 Haziran Ay1 Meclis Toplantisinin 03 Haziran 2025 tarihli 2. birlesim 1.
oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
v ]00a 12025

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskani



KARAR TARIiHi: 03/06/2025 KARAR NO: 2025/61
SAYFA NO: 1/2

KONU

KOMISYON

:Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 02/06/2025 tarih, E.152742 sayili ve "Asag
Dudullu Adali Mahallesi 1/5 Pafta, 219 Ada, 2 Parsel Sayili Yerin ISKI Genel
Miidiirliigii Lehine irtifak Hakki Olusturulmasi1" hakkinda teklifi.

INCELEMESI :Meclis Baskanliginca Komisyonumuza havale edilen, Imar ve Sehircilik

KOMISYON
GORUSU

Miidiirliigii’niin 02.06.2025 tarih ve 152742 sayili yazis1 ile  A.Dudullu Adah
Mabhallesi, 1/5 pafta, 219 ada, 2 nolu parsel sayili tasinmaz ile ilgili olarak Yola Terk,
Yoldan Thdas, Irtifak ve Tevhid islemleri igin dilek¢e ekinde sunulan teklif belgesi
dogrultusunda Meclis Karar1 alinmasinin istendigi belirtilmektedir.

S6z konusu parsel, "20.11.2009-25.3.2011-17.04.2012-12.7.2013- 15.01.2016 -
18.3.2016 - 17.3.2017 - 21.4.2017 - 29.11.2021 -30.11.2022- 21.2.2024 t.tarihli
1/1000 o6lgekli Umraniye Ihlamurkuyu - A.Dudullu - Y.Dudullu ve Esensehir
mahallelerinin Havza icinde kalan kismma ait Uygulama Imar Planina” gore
Konut Alaninda, kismen de YOL' da kalmaktadir.

Bahse konu parsel ile ilgili olarak sunulan teklif belgesinde, Krokide 2 nolu
parselin, B ile gosterilen kisminin Bedelsiz Yola Terki, A ile gosterilen kismin Yoldan
Ihdas edilerek Umraniye Belediyesi adia tescili ve 12.10.2016 tarih ve 542587 sayili
ISKI Genel Miidiirliigii Plan Proje Dairesi Baskanlig1 yazisina istinaden iizerinde ISK1I
Genel Miudiirliigi lehine irtifak hakki tesis edilmesi, terkten sonra kalan 2 nolu parsel
ile ihdas1 yapilan A parselin tevhid edilerek C parseli olmasi, 3194 sayili imar
Kanununun 11, 14, 15 ve 16. Maddeleri geregince talep edilmektedir.

5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin e fikrasinda “taginmaz mal
alimindan, satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli
bir tasinmazin kamu hizmetinde ihtiya¢ duyulmamasi halinde tahsisin kaldirilmasina
ic yildan fazla kiralanmasina ve siiresi otuz yil1 gegmemek kaydiyla bunlar iizerinde
sinirlt ayni hak tesisine” Belediye Meclisince karar verildigi belirtilmektedir.

:imar ve Hukuk Komisyonlar1 ortak goriis olarak, A.Dudullu Adali Mahallesi, 1/5
pafta, 219 ada, 2 parsel sayili tasinmaz {iizerinde, ekte sunulan teklif belgesinde
gosterildigi sekilde “ISKI Genel Miidiirliigii” lehine irtifak hakki tesis edilmesinin
uygun oldugu kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.



KARAR TARIiHi: 03/06/2025 KARAR NO: 2025/61

SAYFA NO: 2/2

KARAR : Imar ve Sehircilik Miidiirliigi'niin 02/06/2025 tarih, E.152742 sayili teklifine
istinaden hazirlanmis olan Imar ve Hukuk Komisyonlarinin 03/06/2025 tarih ve 11
no'lu ortak raporu komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup, A.Dudullu Adali
Mahallesi, 1/5 pafta, 219 ada, 2 parsel sayili tasinmaz iizerinde, ekte sunulan teklif
belgesinde gosterildigi sekilde “ISKI Genel Miidiirliigii” lehine irtifak hakki tesis
edilmesinin kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Secim Dénemi, 2. Se¢im
Yili, 2025 Haziran Ay1 Meclis Toplantisinin 03 Haziran 2025 tarihli 2. birlesim 1.
oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.

Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi
Divan Katibi

GORULDU
e e 12025

ismet YILDIRIM
Belediye Baskam
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KONU

KOMISYON

:Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 28/05/2025 tarih, E.149629 sayili ve "1/1000
Olgekli Umraniye Ilgesi Merkez 1.Etap Revizyon Uygulama Imar Plani" hakkinda
teklifi.

INCELEMESI :Komisyonumuzca Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’'niin 28/05/2025 tarih ve E.149629

KOMISYON
GORUSU

sayil teklifinde yapilan incelemede; bahse konu miidiirliik tarafindan Umraniye ilgesi
idari smirlan igerisinde merkezi konumda yer alan 810 ha biiyilikliige sahip Site,
Armaganevler, Atakent, Istiklal, Esenevler, Namik Kemal, Atatiirk, Tantavi
Mahallelerinin tamami ile Camlik, Cakmak, Yamanevler Mahallelerinin bir kisminin
meri imar planlarinin glincel mevzuata uygun hale getirilmesi, donat1 alanlarinin kamu
eline  gecmesinin  saglanabilecegi  plan  kararlarinin  {iretilmesi, vatandas
magduriyetlerinin giderilmesi, kadastral problemlerin ve teknik sorunlarin giderilmesi,
eski ve deprem riski tagiyan yapilarin yenilenmesinin saglanmasi amaci ile hazirlanan
ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.12.2023 tarih, 1476 sayili Karari ile
tadilen uygun goriilerek 18.12.2023 tarihinde Biiyliksehir Belediye Baskaninca
onaylanan 1/5000 &lgekli Umraniye ilgesi, Merkez 1. Etap Revizyon Nazim Imar
Plani’nin yasal aski siiresi icerisinde plana yapilan itirazlarin Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 17.10.2024 tarih ve 1413 sayi ile karara baglandig1 ve bahse konu nazim
imar planiin 21.10.2024 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca onaylandigi,

Bu asamadan sonra Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince, planlama alanina yonelik
gorls, talep, mevcut veya Oneri tesisler, proje ve yatirimlara iliskin 40 kurumdan
kurum goriisii talep edilerek, gelen goriisler ve bdlgeye iliskin iist dlgekli Nazim imar
Plan1 kararlar1 dogrultusunda 1/1000 Olgekli Umraniye Ilgesi Merkez 1. Etap
Revizyon Uygulama Imar Plani teklifi hazirlandig: tespit edilmistir.

:Bahse konu 1/1000 Olgekli “ Umraniye ilgesi Merkez 1. Etap Revizyon Uygulama
Imar Plan1 ” Teklifi incelenmis olup; 18.12.2023- 21.10.2024 t.tarihli 1/5000 &lgekli
“Umraniye ilgesi, Merkez 1. Etap Revizyon Nazim Imar Plan1” dogrultusunda
hazirlandigr tespit edildiginden Komisyonumuzca uygun bulunmustur. Meclise arz
olunur.
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KARAR :imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 28/05/2025 tarih, E.149629 sayili teklifine
istinaden hazirlanmis olan imar Komisyonu'nun 03/06/2025 tarih ve 04 no'lu raporu
komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda
kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Secim D&énemi, 2. Se¢im Yili, 2025
Haziran Ay1 Meclis Toplantisinin 03 Haziran 2025 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda
oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi
Divan Katibi
GORULDU
e 1ea 12025
Ismet YILDIRIM

Belediye Baskam
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KONU :imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 30/05/2025 tarih, E.152749 sayili ve "Umraniye
Ilgesi, Tepeiisti Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 Aski
Itirazlar" hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI: Komisyonumuzca Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 30.05.2025 tarih ve E.152749
sayili teklifinde yapilan incelemede; 13.01.2023-17.10.2023 onayli Umraniye Ilgesi
Tepeiistic Mahallesi 1/5000 &lcekli Nazim Imar Plan1 dogrultusunda hazirlanan
UIiP-341058003 Plan Islem Numarali "Umraniye Ilgesi, Tepeiistii Mahallesi 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani teklifinin 17.01.2025 tarih ve 2025/7124 sayili
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile uygun gériilerek, Biiyiiksehir Belediye
Baskaninca 21.01.2025 tarihinde onandiginin bildirildigi, , s6z konusu 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8b Maddesi geregi 28.03.2025 -
28.04.2025 tarihleri arasinda bir ay siire ile Belediyemizde askiya ¢ikarildigi, aski siiresi
icerisinde s0z konusu plana ilgi (c), (¢), (d),(e), (), (g), (&) itiraz dilekgeleri ile itiraz
edildigi, ilgi(h) tutanak ile miidiirliik tespit ve onerilerilerinin belirtildigi gérilmiistiir.

Mlgi (c), 203833, 203464, 203006, 203008, 204344, 204478, 204531, 204992, 204984,
204994, 205798, 205799, 205801, 205803, 205804, 205728, 206036, 206085, 205985,
205884, 206512, 206518, 206509, 209969, 205909, 205918 no'lu dilekgeler ile Asagi
Dudullu Mabhallesi 7 pafta 296 ada 2 parsel, Asagt Dudullu Mahallesi 6 pafta 7041
parsel, Asag1 Dudullu Mahallesi 7 pafta 298 ada 11 parsel, Tepelistii Mahallesi 6 pafta
109 ada 8 parsel, Tepelistii Mahallesi 6 pafta 295 ada 12 parsel, Asagi Dudullu Mahallesi
6 pafta 7043 parsel, Asagi Dudullu Mahallesi 7 pafta 304 ada 4 parsel, Asag1 Dudullu
Mabhallesi 12 pafta 282 ada 12 parsel, Tepetistii Mahallesi 6 pafta 109 ada 6 parsel, Asag
Dudullu Mahallesi 7 pafta 297 ada 48 parsel, Asagi Dudullu Mahallesi 7 pafta 297 ada
49 parsel, Asaglt Dudullu Mahallesi 7 pafta 7562 parsel, Asagi Dudullu Mahallesi 7 pafta
297 ada 45 parsel, Asag1r Dudullu Mabhallesi 12 pafta 290 ada 3 parsel, Asag1 Dudullu
Mabhallesi 12 pafta 290 ada 5 parsel, Asagi Dudullu Mahallesi 12 pafta 290 ada 6 parsel,
Asagr Dudullu Mahallesi 12 pafta 290 ada 7 parsel, Asagi Dudullu Mahallesi
F22D23C1A pafta 283 ada 3 parsel, Asagi Dudullu Mahallesi F22D23C1A pafta 283 ada
6 parsel, Asag1 Dudullu Mahallesi F22D23C1A pafta 288 ada 12 parsel, Asagr Dudullu
Mabhallesi F22D23C1A pafta 288 ada 14 parsel sayili parsellerin maliklerince, parsellerin
tamaminin donati alanindan (Yol Alani, Dini Tesis Alani, Park Alani, Saglik Tesis
Alani, Genel Otopark Alani) ¢ikartilmasi,  bir kisminin da miinferit yapilasmaya uygun
hale getirilmesi ve Asagi Dudullu Mahallesi F22D23C1A pafta 283 ada 3 parselin
Alemdag Caddesine cepheli olmasi sebebiyle parselin tamaminin "Park Alan1" lejandina
alinmasinin parselin ekonomik degerini diisiirmesi sebebiyle itiraz edildigi,

flgi (¢), 205737, 205983, 205984, 205905 no'lu dilekgeler ile Asag1 Dudullu
mabhallesi 12 pafta 288 ada 4 parsel, Asagr Dudullu mahallesi 7 pafta 7562 parsel, Asag1
Dudullu mahallesi 6 pafta 954 parsel maliklerince ingaat alan haklarinin arttirilmasinin
veya uygulamanin briit parsel esas alinarak yapilmasinin talebiyle plana itiraz edildigi,
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maliklerince tasinmazlar igin miinferit yapilasma talebiyle plana itiraz
edildigi,

flgi (e) 205887 no’lu dilekge ile Asagi Dudullu mahallesi F22D23C1B pafta
282 ada 17

parsel, Asag1 Dudullu mahallesi F22D23C1B pafta 282 ada 18 parsel sayili
tasinmazlarda, daha once uygulama yapildigi, askidaki plan ile plan genelindeki diger
parsellerden daha yiiksek DOP oranina tabi olacagi iddia edilerek, uygulamanin kok
tapusu iizerinden 3194 sayili imar Kanunun18. maddesine gore uygulama yapilmasi talep
edildiginden plana itiraz edildigi,

Tgi (f) 206026, 206029, 206034, 206032, 206028, 206024 no'lu dilekgeler ile Asag

Dudullu mabhallesi 6 pafta 7041 parsel ile Tepetistii Mahallesi 6 pafta 912
ada 2 parsel (evvelce bu parselden 74 m2 terk yapildig1 belirtilmistir.) maliklerince
taginmazlarimin konumlari itibariyle degerli olduklari, "Toplu Uygulama
Stirt" icinde kalan birden cok parselin bir araya gelerek ingaat

yapmalar1 halinde bahsi gegen parsel maliklerinin paylarina diisen tasinmazlarin daha az degerli bir
konuma  kayma ihtimali = sebebiyle bu konuda tedbir alinmas1  gerektigi; s6z konusu  binanin
halihazirda zemin katmin diikkan, st katlarinin 7 mesken olarak kullamildign  belirtilerek, askidaki
planda zemin katlarin yine ticari alan olarak degerlendirilebilme imkanimmin verilmesi, parseldeki %
25  kesintinin  azaltilmasi, emsal  degerinin  arttirilmasi ve  parsellerinden gecen  "Yol = Alamt"
lejantinin kaldirilmasi talepleri ile plana itiraz edildigi,

Iigi (g) 203504,205816, 2205817, 205980 no'lu dilekgeler ile Asagi Dudullu

mabhallesi 6 pafta 315 ada 1 parsel, Asagi Dudullu mahallesi 12 pafta 287 ada 13
parsel, Asagi Dudullu mahallesi 6 pafta 7041 parsel, Asagi Dudullu Mahallesi
F22D23C1A pafta 284 ada 8 parsel sayili tasinmaz maliklerince

0zellikli bir gerekge belirtmeden planin geneline itiraz edildigi,

Ilgi (&) 204535 no'lu dilekge ile Asagi Dudullu mahallesi 6 (F22D23C1B) pafta 1255

parsel sayili tasinmazin 25 no'lu etap simirma dahil edilmesi ve imarinin "Saglik
Tesis Alani"ndan ¢ikartilarak "Konut Alani"na alinmasi talep edildigi tespit
edilmistir.

Ayrica; 13.01.2023 - 17.10.2023 onayli 1/5000 6lgekli "Umraniye Ilgesi Tepeiistii

Mahallesi Nazim Imar Plam" kapsaminda bélgedeki tiim_parsellerin_esit sekilde
imar plam haklarindan _ yvararlanmasi hedeflendigi,. “Toplu
Uygulama Etap Sinirlar” i¢inde; uygulamalarin parsel alanin % 75' iizerinden
yapilacak olmasinin, niifus yogunlugunun ve buna baglh olarak belirlenen emsal

degerlerinin, maksimum kat adetleri ile donati alanlarina iliskin kararlarin 1/5000 o6l¢ekli nazim imar
planinin karar1 oldugu tespit edilmistir.
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KOMISYON
GORUSU :Komisyonumuzca  21.01.2025  tarihli  “Umraniye  Ilgesi,  Tepeiistii
Mahallesi  1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan1” aski sirecinde yapilan bahse konu
itirazlarda yer alan parsellerin imar durumlar incelendiginde;

21.01.2025 t.tarihli "Umraniye ilgesi, Tepeiistii Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama

Imar Plan1" plan notlarinda "Toplu Uygulama Alan Siniri, plan bdlgesinin,
parsellerin bir araya gelerek uygulama yapacaklar: etaplar iceren
kismim gostermekte olup, ..., Toplu Uygulama Etap smn icerisinde emsal
hesabi, etap icerisindeki tiim parsellerin tapu alanlarimin %75 ‘i
iizerinden hesaplanacaktir." denildigi, bununla birlikte s0z konusu plan genelinde
"Toplu Uygulama Alan Sinir" iginde bulunan 6zel miilkiyete ait tiim
parsellerin, Konut, Ticaret-Konut fonksiyonlarina taninan haklardan
faydalanacaklari, dolayisiyla 6zel miilkiyete konu olan ve donati alam lejandinda
kalan parsellerin de dahil olmak iizere tiim parsellerin imarh oldugu tespit

edilmistir. Askidaki plammm 13.01.2023 - 17.10.2023 onayli 1/5000 6lgekli "Umraniye {lgesi Tepeiistii
Mahallesi Nazzm Imar Plam" na uyumlu oldugu, yine askidaki plamn Ozel Hikiimler 2.1 ve 3.1.2.
plan notlarinda  belirtildigi  tizere miinferit parsel yapilasmasinin  miimkiin oldugu, "Toplu Uygulama
Smirt"  i¢inde yer alan hissedarlarin, insaat sonrasinda alacaklari paylarinin  konumlarina, avan proje
lizerinde uzlagsmak suretiyle karar verilebileceginden ilgi (c), (¢), (d),(e), (f), (g) ve (&) dilekgedeki
donati  degisikligi  taleplerinin Komisyonumuzca reddine, ilgi  (g) dilekgedeki Tepeiistii
mahallesi F22D23CIB pafta 1255 parselin sehven etap disinda birakildigr anlasildigindan 25 no’lu
etaba dahil edilmesinin Komisyonumuzca kabuliine karar verilmistir.

ilgi(h) Tutanak ile belirtilen Miidiirliik goriislerinde énerilen plan notlarina,

- Plan notlar1 Genel Hiikiimlerinin “22. Maddesine Planlama alani Imar
Kanunu’nun 23.maddesine tabidir.” hiikmiiniin,

- Plan notlar1 Genel Hiikiimlerinin “23. Maddesine 7 kat ve ilizeri binalarda ¢ikma
yapilmamasi durumunda max TAKS:0.50 dir”” hiitkmiiniin,

- Plan notlar1 Genel Hiikiimlerine “24. Maddesine Cikmalar, komsu parsel sinirina en
fazla2 m yaklagmak kosuluyla agik veya kapali ¢ikma yapilabilir.” hiikmiiniin,
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-Plan notlar1 Genel Hiikiimlerine “25. Maddesine Cadde ve sokak boyunca istikametin
saglanabilmesi i¢in mevcut cadde ve sokaklarda verilen ve wuygulanmis olan c¢ekme mesafeleri tesekkiil
alinarak uygulama yapilabilir.” hiikmiiniin,

-Plan notlar1 Genel Hiikiimlerine “26. Maddesine "Bahge ¢ekme mesafeleri nedeniyle
yapilagsamayan parsellerde, arka ve yan bahce mesafesinin minimum 2 m. olma kosulu ve
bagimsiz boliim sartlarim saglamak kaydiyla, cephe ve derinlik sartlarim
belirlemeye Belediyesi yetkilidir.” hiikmiiniin,

-Plan notlar1 Genel Hiikiimlerine “27. Maddesine Ilgili idare meclisince yol boyu

ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut alanlarinda bulunan
parsellerde; zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga ¢ikan bodrum katlarinin yoldan
cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin
katta yer alan mekanla icten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile

iligkilendirilmeyen,  giiriiltic  ve  kirlilik  olusturmayan ve imaldthane niteliginde  olmayan, gayrisihhi
Ozellik tasimayan, halkin giinliik ihtiyaclarim karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, eczane, Saghk
Bakanlhiginca  aranan sartlar saglanmak kaydiyla giiniibirlik saglik  hizmeti sunulan saghk kabini,
muayenchane ve lokanta, pastane gibi konut dis1 hizmetler verilebilir.” hiikmiiniin,

- Plan notlar1 Genel Hiikiimlerine “28. Maddesine Parselin alan veya cephe boyutlar
nedeniyle otoparkin, Otopark Yonetmeliginde belirtilen en az 6lgiilerdeki; park
alani, park etme diizeni, doniis ¢ap1, manevra alani ve servis yolu alanlarinin,
tamamen veya kismen, bodrum katlarda veya parselinde karsilanamadigimin veya
otopark rampasinin bu Yonetmelige gore en ¢ok egim kullanilmasina ragmen parsel
sinirindan ~ itibaren  binanin  derinligi boyunca ve buna ilave olarak derinlige dik en fazla bir
cephesi  boyunca  saglanamadiginin  bir  teknik  raporla  idarece  tespit edilmesi  halinde; = Otopark
Yonetmeliginin 12. Maddesine gore uygulama yapilir.” hiikmiiniin ,

-Plan notlar1 Genel Hiikiimlerinin “29. Maddesine ilgili idare tarafindan, tehlike arz

etmesi sebebi ile tedbir amagl bosaltilan ve sonrasinda ilgilisince veya Idarece yikilan ya
da yikilacak yapilar ile, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi
Hakkindaki Kanun Kapsaminda, Riskli Yap1 Tespiti Yapilmis binalarin yikilip

yeniden yapilmasi durumunda;

Mer'i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan’larindan énce, yapildigi donemdeki imar planina, 3194
sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine gdre ruhsat veya yapi kullanma izin
belgesi almus olan; meri imar planina gore tamami donat1 veya yol alaninda kalmayan ya da
bir kismi donati veya yol alaninda kalip imarli alanina goére yapilasabilecek
parsellerde; yikilip yeniden yapilmasi halinde; talep edilmesi durumunda meri imar
planindaki fonksiyonunu korumak sartiyla; yapi ruhsatinda veya yapi kullanma izin
belgesinde yer alan iskdna konu toplam insaat alanma ve yol kotunun {izerindeki kat
adedine gore uygulama yapilir. Yeni yapilacak binalarda ruhsatindaki toplam ingsaat alanim1 ge¢cmemek
kosuluyla yapilacak olan blok etiidiine gére uygulama izni verilir.

a) Binanin kot aldigi noktanin altindaki bodrum katlarda yapilacak olan otoparklar,
siginak v.b ortak alanlar toplam insaat alanina dahil degildir.



b) Ayrik nizam parsellerde yapilacak, ‘Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki
Yonetmelik’ geregi; yangin merdiveni yapilmasi zorunlu olmayan yeni yapilarda,
kacis merdiveni niteligi tastyan sahanlikh ana merdivenin maks. 14 m?si TAKS ‘a
dahil edilmez.

c) 3194 Sayil imar Kanunun Gegici 16. Maddesine gére uygulama yapmis binalar igin bu
plan notu gecerli degildir.
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d) Zemin ve Temel Etlidi Uygulama Esaslari ve Rapor Formati esaslarina gére yapilacak Zemin Etit
Raporlari  dogrultusunda, uygulama vyapilacaktir. Bina ylkine gobre zemin iyilestirmesi gerektiren
alanlarda, zemin iyilestirmesi yapiimadan uygulama yapilamaz.

e) Uygulama asamasinda ilgili kurum goérisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

f) Aciklanmayan hususlarda meri yonetmelik hikimleri ile meri plan notlari gegerlidir.

hikmiunin,

Plan notlar1 Genel Hiikiimlerinin “30. Maddesine “Binalarda en son kat désemesi tizerine cati,
cat1 piyesi ya da ortak alan cat1 arasi yapilabilir. Catt piyesi ya da ortak alan ¢ati yapilmasi
durumunda catilar mansard ¢at1 seklinde diizenlenecektir.

a) Mansard catilar; dis parapet, gizli dere, i¢ parapet, birincil ¢ati ylizeyi, ikincil ¢ati ylzeyi ve
mahyadan olusacaktir.

b) Dis parapet yiksekligi 1.10 metre betonarme veya 1.10 metre yiiksekligine kadar gerekli
givenlik tedbirlerinin alinmasi kaydiyla 0.80 metre betonarme yapilir.

¢) Mansard catilarda gizli dere uygulamasi yapilacaktir.

d) Sagak yapilmasi durumunda sagak ucundan aksi halde binanin son kat ddsemesinin bittigi
noktadan itibaren 0.60 metre igeri ¢ekilmek suretiyle 0.80 metre yiiksekliginde i¢ parapet
yapilir.

e) Sacak yapilmasi durumunda sagak ucundan aksi halde binanin son kat doésemesinin bittigi
noktalardan itibaren yatayda 1.50 metre igeri ¢ekilerek ve diiseyde 2.20 metre yiikselerek olusan
noktalarin; i¢ parapetle birlestigi dogrusal egim birincil ¢at1 yiizeyini, mahya ile birlestigi dogrusal
egim ikincil ¢at1 yiizeyini olusturur.

f) Mahya yiiksekligi sacak yapilmasi durumunda sagak ucundan, aksi halde binanin son kat
désemesinin bittigi noktadan itibaren hesaba esas bina cephesi boyunca en fazla %45 ¢at1 egimini
gecmemek kaydiyla hesaplanir. Mahya yiiksekliginin 3.00 metreden az hesaplandig1 yerlerde
mahya yliksekligi 3.00 metre yapilabilir. Ancak fazla hesaplandigi yerlerde mahya yiiksekligi

en fazla 5.00 metre yapilir.

g) Cat1 piyesinde, asgari piyes Ol¢iileri en az 2.20 m. yiiksekligin saglandigi alan iizerinden
hesap edilecektir.

h) Pencereler (giivercinlikler) i¢ parapet iizerine dik yapilabilir. Bu durumda pencere (giivercinlik)
ust kotu ikincil ¢at1 yiizey baslangic kotunu gegemez. Pencereler (giivercinlikler) trapez ya da



yassi yapilamaz. Pencerelerde (glivercinliklerde) yapilacak tiggen alinliklarin

yiikseklikleri 0.20 metreden az olamaz.

1) Her bir pencere (giivercinlik) genisligi yatayda 1.80 metreyi gecemez. Bu pencereler
(gtivercinlikler) birbirine eklenerek bant pencere haline getirilemez. Ayrica toplam uzunluklari
teraslara ac¢ilan kap1 ve pencereler hari¢ hesaba esas bina cephesinin toplam uzunlugunun 2/5

'ini gegemez.

i) Mansard ¢atilarda; gati piyesi Onii teraslar ve/veya kat terasi gibi alanlar yapilabilir. Bu durumda
teraslar bitisik oldugu komsu parsel cephesine 1.50 metreden fazla yaklasamaz. Birden fazla bagimsiz
boliime ait teras olmasi durumunda birbirleri arasinda en az 3.00 metre mesafe birakilmasi zorunludur.
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Her bir teras i¢ genisligi en fazla 5.00 metreyi ve ayrica teras i¢ genislikleri toplami hesaba esas bina
cephesinin toplam uzunlugunun 2/5 'ini gecemez.

j) Pencere (giivercinlik) harici aydinlik ve havalandirma amaciyla ikincil cati1 yiizeyi ile birlikte

yapilan ozel tip egimli pencereler yapilabilir.

k) Teraslarin 6n, yan ve dstlerinin kapatilmasmin talep edilmesi halinde ilgili belediyesi
yetkilidir.

1) Blok/ayrik nizam ve bitigik kose basi binalarda, kesisen birincil ve ikincil ¢ati ylizey kose
noktasindan bina dis parapetlerine uzanan dik dogrultular ile bina kose parapetleri arasinda kalan
alanlarda teras yapilamaz.

m) Mansard catilarin bagimsiz boliime ait piyes ya da ortak alan cati aras1 olarak
diizenlenmesi durumunda asansor kulesi ve merdiven evi kent estetigini bozmayacak
sekilde asgari Olgiilerde yapilmasi zorunludur. hiikmiiniin ,

Plan notlar1 Genel Hiikiimlerinin “31. Maddesine Imar planlarima gére konut yapilabilen
parsellerde, varsa sagaklar dahil son kat tavan dosemesi sinirlari ve ¢ati egimi iginde kalmak ve
ilgili yonetmelikte belirlenen en az yapi piyesleri ve dlciilerini saglamak sartiyla bagimsiz
boliim olarak iskan edilebilen konut olarak kullanilan ¢ati dairesi yapilabilir. Cat1 dairesi
yapilmast durumunda asagida belirtilen hiikiimler dogrultusunda uygulama
yapilacaktir:

a) Yapilmak istenmesi halinde ¢ati aralarinda daha aydinlik ve ferah mekanlar ortaya ¢ikmasi
amaciyla catinin ait oldugu cephedeki ylizeylerinde iki ayr1 meyilli cat1 uygulamasi yapilabilir.

b) Bu uygulamada binanin son normal kat tavan désemesinin bittigi noktadan (Sacak genisligi
0.50 m’yi gecemez) 1,50 m igeri gekilip, 2.20 m yiikseklik verilerek ulasilan noktanin
birlestirilmesiyle birinci ¢ati ylizeyi olusturulur.

¢) Ikinci ¢at1 yiizeyi %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 4.50 m’yi gecemez.

d) Terasa agilan kapilar, pencereler ve giivercinlikler birbirine eklenerek bant haline getirilemez ve
toplam uzunluklar ait oldugu cephenin 3/5’ini gegemez.



e) Ikinci cat1 yiizeyinde, ¢at1 kontiiriinii degistirmeyecek sekilde yiizeye paralel olarak pencere
yapilabilir. Cat1 dairelerinde ikinci gat1 yiizeyine tagsmayacak sekilde genisligi 2.00 m’yi gegcmeyen
giivercinlikler yapilabilir.

f) Bu uygulamalarda teras disindaki pencere bosluklarindan arta kalan alanlarda ¢ati1 ortiisiiniin
cati baslangi¢ noktasina kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.

g) Kademe uygulamasi sonucunda olusan teraslarda bu iki meyilli ¢at1 uygulamasi yapilamaz.

h) Cat1 dairesi uygulamasi yapilarak olusturulan bagimsiz boliimlerde asgari piyes dlgiileri en az
2.20m yiiksekligin saglandigi alan lizerinden hesap edilecektir.

1) Cati daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiiksekligi sinirlamalarina dahil edilmez.
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i) Cati1 daireleri, Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkindaki Yonetmelik g¢ercevesinde yapi
yiiksekligi mahya kotundan hesaplanir.

j) Cat1 daireleri igerisinde herhangi bir malzeme ile ara déseme olusturulamaz, cati arasi
piyesi olusturulamaz.

k) Cati dairelerine asansorin hizmet etmesi zorunludur.” hiikmiiniin,

Plan notlar1 Genel Hiikiimlerinin “32. Maddesine “Binalarin Yangindan Korunmasi

Hakkinda Yonetmelik” kapsaminda yangin merdiveni yapilmasi gereken binalarin yangin
merdivenleri komsu parsele 3 m.’ye kadar yaklastirilabilir.” hiikmiiniin
eklenmesi,

Plan notlar1 Ozel Hiikiimlerinden “2.2. K2 Rumuzlu Konut Alanlari ve 3.1.3. TICK3
Rumuzlu Ticaret-Konut Alanlari” lejandindaki alanlarin yapilasma sartlart 1/1000
olgekli Umraniye, Cakmak, Ihlamurkuyu, Y.Dudullu ve Y.Camlica Mahallelerinin Havza
Disinda Kalan Kismina Ait Uygulama Imar Plan1 ve Revizyonlarinin plan notlar1 refere
edilerek aciklanmakta olup, refere edilen plan notlarinda TAKS degerleri tanimlandigindan, plan
notlar1 Ozel Hiikiimlerinden 2.2. ve 3.1.3. maddesindeki TAKS:0,40 ifadelerinin
kaldirilmasi komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Meclise arz olunur.

KARAR:Imar  ve Sehircilik  Miidiirliigii'niin 30/05/2025 tarih, E.152749 sayili
teklifine istinaden hazirlanmis  olan Imar Komisyonu'nun  03/06/2025 tarih ve
05 no'lu raporu komisyon goriisii  dogrultusunda oylanmis  olup, komisyon goriisi
dogrultusunda kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisimin 8. Sec¢im Donemi, 2.
Secim Yili, 2025 Haziran Ay1 Meclis Toplantismin 03  Haziran 2025 tarihli 2.
birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.
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