KARAR TARIHI: 07/11/2024 KARAR NO: 2024/119 SAYFA NO: 1/2

KONU :Emlak ve istimlak Miidiirliigii’niin 04/10/2024 tarih, 3564370 sayili ve “Deuvir,
Takas/Trampa” hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin  04/11/2024 tarihli toplantisinda  gériisiiliip,
komisyonumuza havale edilen Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’'niin 04/10/2024 tarih,
3564370 sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “Miilkiyeti Belediyemize ait Yukari Dudullu, 12094

parsel sayili 183,00m? yiizolgtimlii tasinmaz; 20.11.2009, 25.03.2011, 17.04.2012,
12.07.2013, 15.01.2016, 18.03.2016, 17.03.2017, 21.04.2017, 29.11.2021, 30.11.2022,
21.02.2024 tasdik tarinli 1/1000 6lgekli Umraniye-Thlamurkuyu- A  Dudullu- Y.
Dudullu ve Esensehir Mabhallelerinin havza i¢inde kalan kismina ait uygulama imar
planinda “Konut Alan1” lejantinda kalmakta olup, tizerinde Yyapilasma
bulunmamaktadir.

5393 sayili Belediye Kanununun 15. Maddesinde (h) bendinde; “Mahalli miisterek
nitelikteki hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla, belediye ve miicavir alan sinirlari
icerisinde tasinmaz almak, kamulastirmak, satmak, kiralamak veya kiraya vermek
trampa etmek, tahsis etmek, bunlar tizerinde sinirli ayni hak tesis etmek” Belediyenin
yetki ve imtiyazlar: arasinda sayilmastir.

5393 sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin (e) bendinde; “Tasinmaz mal
alimina, satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir
tasinmazin kamu hizmetinde ihtiya¢ duyulmamas: halinde tahsisin kaldirilmasina; ig
yildan fazla kiralanmasina ve siiresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar iizerinde
sinirl ayni hak tesisine karar vermek.” Belediye meclisinin gorev ve yetkileri arasinda
sayilmastir.

2942 sayili Kamulastirma Kanununun 26.maddesinde “Mal sahibinin kabul etmesi
halinde kamulastirma bedeli yerine, idarenin kamu hizmetine tahsis edilmemis olan
tasinmaz mallarindan, bu bedeli kismen veya tamamen Karsilayacak miktar:
verilebilir.” denmektedir.

Bu itibarla Belediyemiz miilkiyetindeki Yukari Dudullu, 12094 parsel sayih
tasinmazin 2942 sayilh Kamulastirma Kanununun 26. maddesine istinaden
takas/trampa edilmesi ve 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 15. maddesinin (h) bendi
ile 5393 sayil Belediye Kanunu’nun 18. maddesinin (e) bendi uyarinca karar alinmak
tizere yazimiz eki dosyasinin Belediye Meclisine havalesini olurlariniza arz ederim.”
Seklinde sunulan teklife iliskin komisyonumuza ait goriisiimiiz asagida agiklanmistir.

KARAR TARIHI: 07/11/2024 KARAR NO: 2024/119 SAYFA NO: 2/2



KOMISYON

GORUSU  :Hukuk Komisyonu olarak yaptigimiz inceleme sonucunda, Emlak ve istimlak
Midirligi teklifinin - Midirligii’ne iade edilmesinin  komisyonumuzca uygun
oldugu kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.

KARAR :Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 04/10/2024 tarih, 3564370 sayih Hukuk
Komisyonu'nun 05/11/2024 tarih ve 36 no'lu raporu komisyon goriisii dogrultusunda
oylanmis olup, Emlak ve istimlak Miidiirliigii teklifinin ~ Miidiirliigii’ne  iade
edilmesinin kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Dénemi, 1. Secim
Yih, 2024 Kasim Ay: Meclis Toplantisinin 07 Kasim 2024 tarihli 2. birlesim 2.
oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av. Abdulsamet
AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi Divan Katibi
GORULDU
. 1. 12024

ismet YILDIRIM
Belediye Baskani



KARAR TARIiHIi:07/11/2024 KARAR NO: 2024/120
SAYFA NO:1/2

KONU :Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 17/10/2024 tarih, 3564857 sayili ve “Tasinmaz
Kiralanmas1” hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin  04/11/2024 tarihli toplantisinda  gériisiiliip,
komisyonumuza havale edilen Emlak ve Istimlak Miidiirliigii'niin 17/10/2024 tarih,
3564857 sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “Miilkiyeti Belediyemize ait olan Umraniye Ilgesi,
Armaganevler Mahallesi 23 Nisan Caddesi No:17 adresinde bulunan tasinmazin,
Idaremize gelir getirmesi amaciyla kiralanmas: diisiiniilmektedir.

5393 sayili Belediye Kanunun 15.maddesinde; “Mahalli miisterek nitelikteki
hizmetlerin yerine getirilmesi amaciyla, belediye ve miicavir alan smurlar igerisinde
tasinmaz kiralamak veya kiraya vermek, bunlar iizerinde sinirli ayni hak tesis etmek,
mezbaha kurmak, kurdurmak, isletmek, islettirmek veya bu yerlerin gergek ve tiizel
kisilerce agilmasina izin vermek” Belediyenin yetki ve imtiyazlar1 arasinda sayilmuistir.

5393 sayili Belediye Kanunun 18.maddesinde; “(e) Tasinmaz mal alimina, satimina,
takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir taginmazin kamu
hizmetinde ihtiya¢ duyulmamasi1 halinde tahsisisin kaldirilmasina; ii¢ yildan fazla
kiralanmasina ve siiresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar iizerinde sinirli ayni hak
tesisine karar vermek.” Belediye meclisinin gorev ve yetkileri arasinda sayilmistir.

Bu itibarla; Miilkiyeti Belediyemize ait Armaganevler Mahallesi 23 Nisan Caddesi
No:17 adresinde bulunan tasinmazin, 2886 sayili Kanunun 35/a maddesine gore kapali
teklif usulii ve 40. Madde esaslarinca aylik tahmin edilen bedel {izerinden Belediye
Biitcesine gelir saglamak amactyla 10 (on) yilligina kiraya verilmesi hususunda karar
almak iizere yazimizin Belediye Meclisine havalesini olurlariniza arz ederim.” Seklinde
sunulan teklife iliskin komisyonumuza ait goriisiimiiz asagida agiklanmistir.

KOMISYON

GORUSU : Hukuk Komisyonu olarak yaptigimiz inceleme sonucunda, Emlak ve Istimlak
Midiirligti’niin teklifine istinaden; miilkiyeti Belediyemize ait Armaganevler Mahallesi
23 Nisan Caddesi No:17 adresinde bulunan tasinmazin, aylik tahmin edilen bedel
tizerinden Belediye Biit¢esine gelir saglamak amaciyla, 5393 Sayili Belediye Kanununun
15. ve 18. maddeleri ile 2886 Sayili Kanunun 35/a maddesine gore kapali teklif usulii ve
40. madde esaslarinca 10 (on) yilligina kiraya verilmesi icin Enciimene ve Belediye
Baskan1 Ismet YILDIRIM’a yetki verilmesi hususunun komisyonumuzca uygun oldugu
kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.



KARAR TARIiHi:07/11/2024 KARAR NO: 2024/120

KARAR

SAYFA NO:2/2

:Emlak ve Istimlak Midiirliigii’niin 17/10/2024 tarih, 3564857 sayilh Hukuk
Komisyonu'nun 05/11/2024 tarih ve 37 no'lu raporu komisyon goriisii dogrultusunda
oylanmis olup, miilkiyeti Belediyemize ait Armaganevler Mahallesi 23 Nisan Caddesi
No:17 adresinde bulunan tasinmazin, aylik tahmin edilen bedel iizerinden Belediye
Biitgesine gelir saglamak amaciyla, 5393 Sayili Belediye Kanununun 15. ve 18.
maddeleri ile 2886 Sayili Kanunun 35/a maddesine gore kapali teklif usulii ve 40. madde
esaslarinca 10 (on) yilligina kiraya verilmesi i¢in Enciimene ve Belediye Baskani Ismet
YILDIRIM’a yetki verilmesinin ~ kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im
Doénemi, 1. Secim Yili, 2024 Kasim Ay1 Meclis Toplantisinin 07 Kasim 2024 tarihli 2.
birlesim 2. oturumunda oyc¢oklugu ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
v ] 12024

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIiHi: 07/11/2024 KARAR NO: 2024/121
SAYFA NO:1/2

KONU

KOMISYON

:Makine Ikmal Bakim ve Onarim Miidiirliigii'niin 31/10/2024 tarih, E.127568 sayil1 ve
"Arag Tahsisi" hakkinda teklifi.

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin 04/11/2024 tarihli toplantisinda  gériisiiliip,

KOMISYON
GORUSU

komisyonumuza havale edilen Makine Ikmal Bakim ve Onarim Miidiirliigii’niin
31/10/2024 tarih, E.127568 sayil1 teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “14.10.2024 tarihli ve 2323 sayili Kalkandere
Belediye Bagkanligi’nin yazisinda belirtildigi {izere; 1 adet salkasa (lowbed)
kamyona ihtiya¢ duyuldugu beyan edilerek talepte bulunulmustur.

Bahse konu talep kapsaminda belediyemize ait 34 VP 8768 plakal
2013 model Mercedes-Benz marka hidrolik tertibath sac kapakli kurtarma aracinin
5393 sayili Belediye Kanunu'nun 75/b maddesi geregince bila bedel olarak, ekli
talep kapsamindaki hizmetlerde kullanilmak kaydiyla, Kalkandere Belediye
Bagkanligina 31 Mart 2029 tarihine kadar tahsis edilmesi hususu makaminizca da
uygun goriildiigii takdirde, karar alinmasi i¢in yazimizin, Belediye Meclisine havalesi
hususunda;

Gerekli olurun verilmesini tensiplerinize arz ederim.” Seklinde sunulan teklife iliskin
komisyonumuza ait goriislimiiz asagida agiklanmstir.

: Hukuk Komisyonu olarak yaptigimiz inceleme sonucunda, belediyemize ait 34
VP 8768 plakali 2013 model Mercedes-Benz marka hidrolik tertibatli sac
kapakli kurtarma aracinin, bila bedel olarak Kalkandere Belediye Baskanligi’na ekli
talep kapsamindaki hizmetlerde kullanilmak kaydiyla, 5393 Sayili Belediye
Kanunu’nun 75/b-c maddesi geregince 31 Mart 2029 tarihine kadar tahsis edilmesinin
ve 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 38/g maddesine istinaden Belediye Baskani
Ismet YILDIRIM’a yetki verilmesinin uygun oldugu kanaatine varilmistir. Meclise arz
olunur.



KARAR TARIiHi: 07/11/2024 KARAR NO: 2024/121

KARAR

SAYFA NO:2/2

:Makine Tkmal Bakim ve Onarim Miidiirliigii'niin 31/10/2024 tarih, E.127568 sayili
Hukuk Komisyonu'nun 05/11/2024 tarih ve 38 no'lu raporu komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmis olup, belediyemize ait 34 VP 8768 plakali 2013
model Mercedes-Benz marka hidrolik tertibatli sac kapakli kurtarma aracinin, bila
bedel olarak  Kalkandere Belediye Baskanligi’na ekli  talep  kapsamindaki
hizmetlerde  kullanilmak  kaydiyla, 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 75/b-c
maddesi geregince 31 Mart 2029 tarihine kadar tahsis edilmesinin ve 5393 Sayili
Belediye Kanunu’nun 38/g maddesine istinaden Belediye Baskani Ismet YILDIRIM’a
yetki verilmesinin kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisinin 8. Se¢im Déonemi, 1.
Se¢im Yil1, 2024 Kasim Ay1 Meclis Toplantisinin 07 Kasim 2024 tarihli 2. birlesim 2.
oturumunda oycoklugu 1ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
el 12024

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIiHi: 07/11/2024 KARAR NO: 2024/122
SAYFA NO: 1/2

KONU :Makine ikmal Bakim ve Onarim Miidiirliigii'niin 31/10/2024 tarih, E.127740 sayil1 ve
"Arag Tahsisi" hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin  04/11/2024 tarihli toplantisinda  gériisiiliip,
komisyonumuza havale edilen Makine Ikmal Bakim ve Onarim Miidiirliigii’niin
31/10/2024 tarih, E.127740 sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “25.10.2024 tarihli ve 865 sayili Maden Belediye
Baskanligi’nin yazisinda belirtildigi tizere; 1 adet hafriyat kamyonuna ihtiyag
duyuldugu beyan edilerek talepte bulunulmustur.

Bahse konu talep kapsaminda belediyemize ait 34 ER 8236 plakali 2007 model Ford
marka damperli sac kasa kamyonun, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 75/b maddesi
geregince bila bedel olarak, ekli talep kapsamindaki hizmetlerde kullanilmak kaydiyla,
Maden Belediye Baskanligi’na 31 Mart 2029 tarihine kadar tahsis edilmesi hususu
makaminizca da uygun goriildiigii takdirde, karar alinmasi i¢in yazimizin, Belediye
Meclisine havalesi hususunda;

Gerekli olurun verilmesini tensiplerinize arz ederim.” Seklinde sunulan teklife iliskin
komisyonumuza ait goriislimiiz asagida agiklanmistir.

KOMISYON

GORUSU :Hukuk Komisyonu olarak yaptigimiz inceleme sonucunda, belediyemize ait 34 ER 8236
plakal1 2007 model Ford marka damperli sac kasa kamyonun, bila bedel olarak Maden
Belediye Baskanligi’na ekli talep kapsamindaki hizmetlerde kullanilmak kaydiyla, 5393
Sayili Belediye Kanunu'nun 75/b-c maddesi geregince 31 Mart 2029 tarihine kadar
tahsis edilmesinin ve 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 38/g maddesine istinaden
Belediye Baskani Ismet YILDIRIM’a yetki verilmesinin uygun oldugu kanaatine
varilmigtir. Meclise arz olunur.



KARAR TARIiHi: 07/11/2024 KARAR NO: 2024/122

KARAR

SAYFA NO: 2/2

:Makine Ikmal Bakim ve Onarim Miidiirliigii'niin 31/10/2024 tarih, E.127740 sayil
Hukuk Komisyonu'nun 05/11/2024 tarih ve 39 no'lu raporu komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmis olup, belediyemize ait 34 ER 8236 plakali 2007 model Ford
marka damperli sac kasa kamyonun, bila bedel olarak Maden Belediye Baskanligi’na ekli
talep kapsamindaki hizmetlerde kullanilmak kaydiyla, 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun
75/b-c maddesi geregince 31 Mart 2029 tarihine kadar tahsis edilmesinin ve 5393 Sayili
Belediye Kanunu’nun 38/g maddesine istinaden Belediye Bagkani Ismet YILDIRIM’a
yetki verilmesinin kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisinin 8. Secim Donemi, 1.
Se¢im Yili, 2024 Kasim Ay1 Meclis Toplantisinin 07 Kasim 2024 tarihli 2. birlesim 2.
oturumunda oycoklugu 1ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
e e 12024

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIiHi:07/11/2024 KARAR NO: 2024/123
SAYFA NO: 1/2

KONU :Mali Hizmetler Miidiirliigii’niin 30/10/2024 tarih, E.127974 sayili ve “Yap1 Kontrol
Miidiirliigii 2024 Y1li Ucret Tarifesi” hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Umraniye Belediye Meclis Baskanhiginca 04/11/2024 tarihli meclis birlesiminde
incelenmek iizere komisyonumuza havale edilen Mali Hizmetler Midiirliigii’niin
30/10/2024 tarih, E.127974 sayili Yap1 Kontrol Miidiirliigii 2024 yili i¢in uygulanacak
ticret tarifelerine iliskin teklif eki olan Yap1 Kontrol Miidiirliigii’niin teklifi meri mevzuat
kapsaminda sirasiyla incelenmis olup; inceleme neticesinde yapilan degerlendirmede
asagidaki hususlar tespit edilmistir.

Yap1 Kontrol Miidiirliigii Ucret Tarife Teklifleri:

- Iskan iicreti.

- Elektrik-Mekanik tesisati iskan ticreti.

- Yangin kontrol ve onay iicreti.

- Arazi ¢ikis licreti.

- Fotograf ve tasdik ticreti.

- Agag ticreti.

- Suret tasdik {icreti.

- Is1 yalitim muayene iicretleri.

- Kat irtifak tesis ticreti.

- Asansor ruhsat ticreti.

- Is deneyim belgesi iicreti.

- Is durum belgesi (silah ruhsati) onay iicreti
- Ingaat sac perde boyama (siyah-yesil-ral 6012)

KOMISYON

GORUSU :Komisyonumuza havale edilen Mali Hizmetler Miidiirliigii'ne ait 2024 Mali Y1l1 Ucret
Tarife teklifinin incelenmesi neticesinde, yukarida sayilan {icretlerin Yapi Kontrol
Miidiirliigii’nden geldigi ve teklif edildigi sekilde 2024 Aralik ayi itibari ile uygulanmak
lizere giincellenmesinin 5393 Sayili Belediye Kanununun 59. Maddesi (e) fikrasi
geregince uygun oldugu kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.



KARAR TARIiHi:07/11/2024 KARAR NO: 2024/123

KARAR

SAYFA NO: 2/2

:Mali Hizmetler Midiirliigii’niin 30/10/2024 tarih, E.127974 sayili Plan ve Biitce
Komisyonu'nun 06/11/2024 tarih ve 12 no'lu raporu komisyon goriisii dogrultusunda
oylanmis olup, Mali Hizmetler Miidiirliigii’ne ait 2024 Mali Yili Ucret Tarife teklifinin
incelenmesi neticesinde, yukarida sayilan {icretlerin Yapi1 Kontrol Miidiirliigii’'nden
geldigi ve teklif edildigi sekilde 5393 Sayili Belediye Kanununun 59. Maddesi (e) fikrasi
geregince 2024 Aralik ayi itibari ile uygulanmak {izere giincellenmesinin kabuliine,
Umraniye Belediyesi Meclisinin 8. Se¢im Dénemi, 1. Secim Yili, 2024 Kasim Ay1
Meclis Toplantisinin 07 Kasim 2024 tarihli 2. birlesim 2. oturumunda oybirligi ile karar
verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL
Av. Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
e e 12024

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIHI: 07/11/2024 KARAR NO: 2024/124
SAYFA NO:1/1

KONU :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 14/10/2024 tarih, E.171392 sayili ve “Site Mahallesi, 32
Pafta, 456 Ada, 5-18-19 ve 24 Parsel Sayili Yerlerin T.E.I.A.S Genel Miidiirliigii Lehine Irtifak
Hakki Tesisi Olusturulmasi” hakkinda teklifi

KOMISYON

INCELEMESI :Meclis Baskanliginca Komisyonumuza havale edilen, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin
14.10.2024 tarih ve E.171392 sayili yazisi ile Site Mahallesi, 32 Pafta, 456 ada, 5-18-19 ve 24
parsel say1l tasinmazlar ile ilgili olarak Yola Terk, ifraz ve Irtifak islemleri icin dilekge ekinde
sunulan teklif belgesi dogrultusunda Meclis Karart alinmasinin istendigi belirtilmektedir.

S6z konusu parsel, "13.02.1998 - 15.03.1999 - 17.04.2012 - 18.11.2012 - 15.05.2015 -
16.02.2016 - 21.04.2017 - 20.09.2022 - 30.11.2022 t.tarihli 1/1000 6lgekli Umraniye Revizyon
Uygulama Imar Planina gére “Konut Alaninda ve kismen de Yol Alan1” lejantinda kalmaktadir.

Bahse konu parsel ile ilgili olarak sunulan teklif belgesinde, Krokide 32 pafta 456 ada 18
parselin A ile gosterilen kismmin bedelsiz yola terki, A’nin lizerinden tel gectigi icin vasfi yol
olarak Umraniye Belediyesi adina tescili ve tamamu iizerine T.E.I.A.S. Genel Miidiirliigii lehine
irtifak hakki tesisi, 456 ada 19 parselin B,C,D ile gosterilen kisimlarmin bedelsiz yola terki, B ve
C'nin {izerinden tel gectigi icin vasfi yol olarak Umraniye Belediyesi adina tescili ve tamami
iizerine T.E.I.A.S. Genel Miidiirliigii lehine irtifak hakki tesisi, 456 ada 5, 24, kalan 18, kalan 19
parsellerin E parseli olarak tevhidi, olugan E parselin F ve G' ye ifraz1 talep edilmektedir.

5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin e fikrasinda “taginmaz mal alimindan,
satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir tasinmazin kamu
hizmetinde ihtiya¢ duyulmamasi halinde tahsisin kaldirilmasina {i¢ yildan fazla kiralanmasina ve
stiresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar {izerinde sinirli ayni hak tesisine” Belediye Meclisince
karar verildigi belirtilmektedir.

KOMISYON

GORUSU :Imar ve Hukuk Komisyonlar ortak gériis olarak, Site Mahallesi, 32 Pafta, 456 ada, 5-18-19 ve
24 parsel sayili tasinmazlarin ekte sunulan teklif belgesinde gosterildigi sekilde “T.E.1A.S.
Genel Midiirliigii” lehine 1 KRS bedelle 30 yilligina havai irtifak hakki tesis edilmesinin uygun
oldugu kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.

KARAR :imar ve Sehircilik Miidiirliigi'niin 14/10/2024 tarih, E.171392 sayilh imar ve  Hukuk
Komisyonlarinin  06/11/2024 tarih ve 11 no'lu ortak raporu komisyon goriisii dogrultusunda
oylanmis olup, Site Mahallesi, 32 Pafta, 456 ada, 5-18-19 ve 24 parsel sayili taginmazlarin ekte
sunulan teklif belgesinde gosterildigi sekilde “T.E1.A.S. Genel Miidiirliigii” lehine 1 KRS
bedelle 30 yiligina havai irtifak hakki tesis edilmesinin kabuliine, Umraniye Belediyesi
Meclisi'nin 8. Se¢im Donemi, 1. Se¢im Yili, 2024 Kasim Ay1 Meclis Toplantisinin 07 Kasim
2024 tarihli 2. birlesim 2. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi
Divan Katibi
GORULDU
v 100 12024
Ismet YILDIRIM

Belediye Baskani






KARAR TARIiHi: 07/11/2024 KARAR NO: 2024/125
SAYFA NO:1/1

KONU :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 23/10/2024 tarih, E.173819 say1l1 ve “Cakmak Mahallesi,
23 Pafta, 303 Ada, 15 Parsel Sayili Yerin Etibank Genel Miidiirliigii Lehine Irtifak Hakki
Tesisi Olusturulmas1” hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Meclis Bagskanliginca Komisyonumuza havale edilen, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii niin
23.10.2024 tarih ve E.173819 sayili yazist ile Cakmak Mahallesi, 23 Pafta, 303 ada, 15
parsel sayili tasinmaz ile ilgili olarak Yola Terk ve Irtifak islemleri icin dilekge ekinde

sunulan teklif belgesi dogrultusunda Meclis Karart alinmasinin istendigi belirtilmektedir.

S6z konusu parsel, "13.02.1998 - 15.03.1999 - 17.04.2012 - 18.11.2012 - 15.05.2015 -
16.02.2016 - 21.04.2017 - 20.09.2022 - 30.11.2022 t.tarihli 1/1000 &lgekli Umraniye
Revizyon Uygulama Imar Planina gore “Konut Alaninda ve kismen de Yol Alani”
lejantinda kalmaktadr.

Umraniye Belediyesi adina tescili ve tamamu iizerine Etibank Genel Miidiirliigii lehine irtifak
hakki tesisi talep edilmektedir.

5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin e fikrasinda “taginmaz mal alimindan,
satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir taginmazin
kamu hizmetinde ihtiya¢ duyulmamasi halinde tahsisin kaldirilmasina {i¢ yildan fazla
kiralanmasina ve siiresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar {izerinde sinirli ayni hak
tesisine” Belediye Meclisince karar verildigi belirtilmektedir.

KOMISYON

GORUSU :Imar ve Hukuk Komisyonlar1 ortak goriis olarak, ~Cakmak Mahallesi, 23 Pafta, 303 ada, 15
parsel sayili tasinmazin ekte sunulan teklif belgesinde gosterildigi sekilde  Etibank Genel
Miidiirligi” lehine 1 KRS bedelle 30 yilligina havai irtifak hakki tesis edilmesinin uygun
oldugu kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.

KARAR :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 23/10/2024 tarih, E.173819 sayili Imar ve Hukuk
Komisyonlarmin ~ 06/11/2024 tarih ve 12  no'lu ortak raporu komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmis olup, Cakmak Mahallesi, 23 Pafta, 303 ada, 15 parsel sayili
taginmazin ekte sunulan teklif belgesinde gosterildigi sekilde  Etibank Genel Miidiirligii”
lehine 1 KRS bedelle 30 yilligina havai irtifak hakki tesis edilmesinin  kabuliine,
Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Segim Dénemi, 1. Se¢im Yil1, 2024 Kasim Ay1 Meclis
Toplantisinin 07 Kasim 2024 tarihli 2. birlesim 2. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi
Divan Katibi
GORULDU
e 100 12024
Ismet YILDIRIM

Belediye Baskani



KARAR TARIiHi: 07/11/2024 KARAR NO: 2024/126
SAYFA NO: 1/2

KONU

KOMISYON

:Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 31/10/2024 tarih, E.175610 sayili ve "Asag
Dudullu Mahallesi, 1/1 pafta, 2644 parselin Yola Terki, Parka Terki ve TEK Genel
Miidiirliigii Lehine Irtifak Hakki Tesis Edilmesi" hakkinda teklifi.

INCELEMESI :Meclis Baskanliginca Komisyonumuza havale edilen, Imar ve Sehircilik

KOMISYON
GORUSU

Miidiirliigti’niin 31.10.2024 tarih ve 175610 sayili yazisi ile A.Dudullu Mahallesi, 1/1
pafta, 2644 parsel sayil1 tasinmaz ile ilgili olarak Yola Terk, Parka Terk ve Irtifak
Hakki islemleri icin dilek¢e ekinde sunulan teklif belgesi dogrultusunda Meclis
Karar1 alimmasinin istendigi belirtilmektedir.

S6z konusu parsel, 20.11.2009- 25.03.2011- 17.04.2012- 12.07.2013- 15.01.2016-
18.03.2016- 17.03.2017- 21.04.2017- 29.11.2021- 30.11.2022 — 21.02.2024 Tasdik
tarihli Umraniye Ihlamurkuyu, Asagi Dudullu, Yukar1 Dudullu ve Esensehir
Mahallelerinin havza i¢inde kalan kismina ait 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planina
ve 18.10.2015-26.09.2016 Tasdik tarihli Umraniye Ihlamurkuyu, Asagi Dudullu,
Yukar1 Dudullu ve Esensehir Mahallelerinin Havza I¢inde Kalan ve Enerji Nakil
Hatt1 Etki Alam1 Kapsaminda olan alanlara iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Tadilatina gore; Park Alaninda ve kismen de Yol” lejantinda kalmaktadir.

Bahse konu parsel ile ilgili olarak sunulan teklif belgesinde, “Krokide Imar hakki
transferine konu olan 2644 parselin A ile gosterilen kisminin bedelsiz olarak yola terk
edilmesi, B ve C ile gosterilen kisimlarinin bedelsiz olarak parka terk edilmesi, B ile
gosterilen 22.50 m2’lik kisim tizerine TEK Genel Miidurliigli lehine irtifak hakki
oldugundan vasfinin park olarak Umraniye Belediyesi adima tescili ve iizerinde irtifak
hakkinin tesis edilmesi" talep edilmektedir.

5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin e fikrasinda ‘“tasinmaz mal
alimindan, satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli
bir tasinmazin kamu hizmetinde ihtiya¢ duyulmamasi halinde tahsisin kaldirilmasina
tic yildan fazla kiralanmasina ve siiresi otuz yil1 gegmemek kaydiyla bunlar lizerinde
sinirlt ayni hak tesisine” Belediye Meclisince karar verildigi belirtilmektedir.

:Imar ve Hukuk Komisyonlar1 ortak goriis olarak, A.Dudullu Mahallesi, 1/1 pafta,
2644  parsel sayili taginmazin ekte sunulan teklif belgesinde gosterildigi sekilde
“T.E.K. Genel Miidiirliigii” lehine 1 KRS bedelle 30 yilligina havai irtifak hakki tesis
edilmesinin uygun oldugu kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.



KARAR TARIHI: 07/11/2024 KARAR NO: 2024/126

KARAR

SAYFA NO: 2/2

:Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 31/10/2024 tarih, E.175610 sayili imar ve
Hukuk Komisyonlarinin 06/11/2024 tarih ve 13 no'lu ortak raporu komisyon
goriisii dogrultusunda oylanmis olup,  A.Dudullu Mabhallesi, 1/1 pafta, 2644
parsel sayili tasinmazin ekte sunulan teklif belgesinde gosterildigi sekilde “T.E.K.
Genel Midiirliigii” lehine 1 KRS bedelle 30 yilligina havai irtifak hakki tesis
edilmesinin  kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Secim Dé&nemi, 1.
Se¢im Yili, 2024 Kasim Ay1 Meclis Toplantisinin 07 Kasim 2024 tarihli 2. birlesim
2. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.

Abdulsamet AYDIN

Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
el 12024

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIiHi: 07/11/2024 KARAR NO: 2024/127
SAYFA NO: 1/2

KONU :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 31/10/2024 tarih, E.127797 sayili ve "Yukar1 Dudullu
Mahallesi, 27 pafta, 6031 parselin Yola Terki, Yoldan ihdasi, Tevhid ve Gegit (irtifak)
Hakki1 Tesisi" hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Meclis Baskanhiginca Komisyonumuza havale edilen, Imar ve Sehircilik
Miidiirligii'niin 31.10.2024 tarih ve 127797 sayili yazist ile Y.Dudullu Mahallesi, 27
pafta, 6031 parsel sayil1 tasinmaz ile ilgili olarak Yola Terk, Yoldan ihdas, Tevhid ve
Gegit (irtifak) Hakki Tesisi islemleri icin dilek¢e ekinde sunulan teklif belgesi
dogrultusunda Meclis Karar1 alinmasinin istendigi belirtilmektedir.

S6z konusu parsel, "20.11.2009- 25.03.2011- 17.04.2012- 12.07.2013- 15.01.2016-
18.03.2016- 17.03.2017- 21.04.2017- 29.11.2022- 30.11.2022 — 21.02.2024 Tasdik
tarihli Umraniye Ihlamurkuyu, Asag Dudullu, Yukar1 Dudullu ve Esensehir
Mahallelerinin havza iginde kalan kismina ait 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planina
gore; Konut Alaninda ve kismen de Yol” lejantinda kalmaktadir.

Bahse konu parsel ile ilgili olarak sunulan teklif belgesinde, Krokide 6031 parselin B
ile gosterilen kismimin bedelsiz yola terki, A ile gdsterilen kismin Yoldan Ihdas edilerek
vasfi arsa olarak Umraniye Belediyesi adina tescilinden sonra kalan 6031 nolu parselle
Tevhid edilerek C parseli olmasi, C parselinin A:70.54m2 lik kismi iizerine 6028 ve 6033
parsel lehine, yeni olusan C parseli aleyhine Gegit (Irtifak) Hakki kurulmasi" talep
edilmektedir.

5393 Sayil1 Belediye Kanununun 18. maddesinin e fikrasinda “tasinmaz mal alimindan,
satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir taginmazin
kamu hizmetinde ihtiya¢ duyulmamasi halinde tahsisin kaldirilmasina {i¢ yildan fazla
kiralanmasina ve siiresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar iizerinde sinirli ayni hak
tesisine” Belediye Meclisince karar verildigi belirtilmektedir.

KOMISYON

GORUSU :Imar ve Hukuk Komisyonlar: ortak goriis olarak, Y.Dudullu Mabhallesi, 27 pafta,
6031 parsel sayili tasinmazin ekte sunulan teklif belgesinde gosterildigi sekilde “C
parselinin A:70.54m2 lik kismu iizerine 6028 ve 6033 parsel lehine, yeni olusan C parseli
aleyhine Gegit(Irtifak) Hakk1 tesisi kurulmasimnm” uygun oldugu kanaatine varilmistir.
Meclise arz olunur.



KARAR TARIiHi: 07/11/2024 KARAR NO: 2024/127

SAYFA NO: 2/2

KARAR :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 31/10/2024 tarih, E.127797 sayili Imar ve Hukuk
Komisyonlarinin ~ 06/11/2024 tarih ve 14 no'lu ortak raporu komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmis olup, Y.Dudullu Mahallesi, 27 pafta, 6031 parsel sayili
tasinmazin ekte sunulan teklif belgesinde gosterildigi sekilde “C parselinin A:70.54m2
lik kismu iizerine 6028 ve 6033 parsel lehine, yeni olusan C parseli aleyhine Gegit(Irtifak)
Hakk: tesisi kurulmasinin  kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisinin 8. Se¢im
Doénemi, 1. Se¢im Yili, 2024 Kasim Ay1 Meclis Toplantisinin 07 Kasim 2024 tarihli 2.
birlesim 2. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN

Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi
Divan Katibi

GORULDU
e e 12024

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIiHi: 07/11/2024 KARAR NO:2024/128
SAYFA NO:1/4

KONU :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 04/11/2024 tarih, E.128157 sayili ve "Umraniye
flgesi, Yenisehir Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Aski Itirazlar"
hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 04.11.2024 tarih ve E.128157
say1l1 teklifinde yapilan incelemede; 03.09.2024 tarih ve 2024.1567142 sayili istanbul
Biiyliksehir Belediye Baskanligi, = Sehir Planlama Sube Miidiirligli yazis1 ile
UiP-341033435 Plan Islem Numarali Umraniye ilgesi, Yenisehir Mahallesi 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plani teklifinin 11.07.2024 tarih ve 2024/1013 sayili Biiyiiksehir
Belediye Meclisi Karari.ile uygun goriilerek Biiyliksehir Belediye Baskaninca
18.07.2024 tarihinde onandiginin bildirildigi, s6z konusu 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar
Plani 3194 sayili imar Kanunu’nun 8b Maddesi geregi 20.09.2024 - 21.10.2024 tarihleri
arasinda bir ay (30 giin) siire ile Belediyemizde askiya ¢ikarildigi goriilmiistiir.

Yasal aski siiresi igerisinde; 171870, 172573, 172837, 172834, 172884, 172888,
172840, 172597, 173400, 173398, 173391, 173384, 173423, 173353, 173399, 173655,
173401, 173936, 173934, 174608, 174271, 175048, 175057, 175315, 175311, 174963,
175452, 175453, 175454, 175457, 175455, 175505, 175464, 175515, 175461, 175468,
175477, 175574, 175657, 175674, 175604 Referans nolu dilekgeler ile Cakmak
mahallesi 345 ada 1 parsel, Finanskent mahallesi 923 ada 30 parsel, 2152 ada 25 parsel,
2152 ada 27 parsel, 2146 ada 40 parsel, 2301 ada 11 parsel, 2301 ada 8 parsel, 2301 ada
9 parsel, 2301 ada 12 parsel, 923 ada 23 parsel, 2149 ada 13 parsel, 2301 ada 7 parsel,
2301 ada 10 parsel, 2149 ada 15 parsel, 2149 ada 14 parsel, 950 ada 24 parsel, 922 ada
11 parsel, 920 ada 14 parsel, 2384 ada 3 parsel, 2152 ada 30 parsel, 923 ada 21 parsel ,
923 ada 34 parsel , 2384 ada 4 parsel , 923 ada 22 parsel , 2384 ada 1 parsel, 923 ada 35
parsel , 920 ada 25 parsel ,923 ada 25 parsel , 923 ada 26 parsel , 920 ada 23 parsel ,
2384 ada 2 parsel , 2301 ada 12 parsel , 922 ada 9 parsel , 923 ada 32 parsel sayili
tasinmazlardan tamaminin veya bir kisminin donati alaninda (Yol Alani, Park Alani,
Belediye Hizmet Alani, Ilkokul Alani, Dini Tesis Alan1, Otopark Alani) kalan parsellere
iliskin; parsellerin konut alanina alinmasi, emsal transferine konu olan parsellerin imar
transfer hakkinin nerede kullanilacagina iliskin net bir yer gosterilmedigi, bahse konu
planin iist 6lgekli planlarla uyumsuz oldugu, iptal edilen 1/1000 &lgekli Uygulama imar
Planindaki konut veya ticaret- konut fonksiyonlarina dénme talebi, plan notlarinin 3., 5.,
14., 20., 21. ve 24. maddelerine itiraz gibi hususlarindan bir veya bir kagimna veya
herhangi bir gerekce belirtmeden genel plana itiraz edilmis olup konut veya ticaret-konut
alanlarinda kalan parsellere iliskin ise 2149 adanin Ticaret —Konut lejandina alinmasi,
3016. sokagin 10 m ye disiiriilmesi, 3500 m2 {izeri parsellerin emsal degerinin 2,5
olmasi gibi hususlarindan bir veya bir kagina itiraz edildigi anlagilmistir.



KARAR TARIiHi: 07/11/2024 KARAR NO:2024/128
SAYFA NO:2/4

Bahse konu dilekgelerin tamaminda ve 6zetle plan hiikiimlerine iligkin;

«imar hakki transferinin nasil gercekleseceginin detayli, herkes tarafindan anlasilir
nitelikte olmadigi, transfer alacak alanda teknik altyapinin belirsiz niifusa bagli olarak
nasil ¢6ziileceginin belirsiz oldugu,

«iptal edilen 1/1000 &lgekli UIP nda bulunan Konut veya Ticaret- Konut fonksiyonuna
alinmasi,

*Nazim Imar Planinda Konut veya Ticaret- Konut alaninda kalip 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Planinda donat1 alaninda kalan parsellerin Nazim Imar Planina uygun
hale getirilmesi,

* Donat1 alaninda kalan parsellerin Konut veya Ticaret- Konut alanina alinmasi,

*Plan notlarinin 3. Maddesinde yer alan “1/1000 o6l¢ekli uygulama imar planinda
belirlenen kentsel ve sosyal donati alanlari ile teknik altyapir alanlar1 kamu eline
gecmeden uygulama yapilamaz.” ve 24. Maddede “Imar Hakki transferine konu edilecek
alanlar kamu eline gegcmeden uygulama yapilamaz, kamuya terk edilen alanlar bagka
amagcla kullanilamaz” ifadesi ile donati alaninda kalan parsellerin kamuya terk edilmesi
halinde yapilasma hakkinin hangi parsele transfer edilmesinin belirsiz oldugu,

. Plan notlarinin 20. Maddesinde yer alan “1/1000 olgekli uygulama imar planminda tamami

yol veya donati alam olarak gosterilen parsellerin emsal degeri yine 1/1000 olcekli ayni

plan sinir icerisindeki parsel veya parsellere transfer edilir. Transfer Emsali = 2.00°dir.” ve
21. Maddesinde yer alan “1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda hesaplanan transfer imar
haklart, transfer edildigi parselin toplam insaat alanmini en fazla %50 arttirabilir. Kalan imar
haklari ise ayni usule gore baska parsellerde kullanilabilir. Transfer alanlarinda taban alam
hususunda avan proje ile diizenleme yapmaya, transfere konu alanlart m? leri oraminda
parsellere esit olarak dagitmaya, transfer haklarmin  hangi parsel ya da parsellerde
kullanilacagim belirlemeye, ilgili parsel maliklerinin rizasi olmasi halinde transferleri belli
noktalarda toplamaya Ilce Belediyesi yetkilidir.” hiikkiimleri ile transfer emsal hakkinin nerede
kullanilacagi ile ilgili agik bir ifadenin olmadigi ve vyetkinin Ilge Belediyesine birakilmasi ile

miilkiyet hakkinin ihlal edilecegi,

e Plan notlarmin 5. Maddesinde yer alan “Toplu Uygulamalar ile ana Ulagim aksi degistirilemez, 10
metre iizerindeki yollar ada birlesimine konu edilemez. 10m.lik yollarin konu oldugu ada
birlesimleri hususunda Ilce Belediyesi yetkilidir.” Hitkmii ile 3500 mZ2 iizeri parsellerin olusmasinin

zorlasacagi, bolge halkinin menfaatini saglayacak olan emsal degerinin ancak 3500 m2 den biiyiik
parseller olustugunda saglanacagi ancak bu hiikiimle bunun zor olacagi,

e Plan notlarinin 14. Maddesinde yer alan “Konut ve Ticaret-Konut alanlarinda a¢ik ve kapali
¢tkmalar emsale dahildir. “ hitkkmiiniin miilkiyet hakki kisitlamasina neden oldugu ve Istanbul imar
Yonetmeligine aykirilik teskil ettigi hususlarinda itiraz edildigi,



KARAR TARIHI: 07/11/2024 KARAR NO:2024/128
SAYFA NO:3/4

Ayrica Umraniye Belediye Meclisinde 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda Konut Alani olarak

kabul edilen Cakmak mahallesi, 345 ada 1 parselin, IBB Imar Komisyonunda Park Alanina alindig
belirtilerek yeniden Konut Alanma alinmasi, Finanskent mahallesi, 2149 sayili adanin tamaminin
Ticaret- Konut Alani lejandia alinmast ve 3016 sokagm yol en kesitinin 10 m ye disiiriilmesi talep
edildigi goriilmektedir.

Midiirliigiince bahse konu dilekgelere konu tasinmazlarin imar durumlari incelendiginde;

“17/04/2012-21/03/2013 t.t. 1/5000 6lgekli Umraniye ilgesi Site ve Esenevler Mahalleleri Kismi Nazim
imar Plam” kapsaminda 2301 ada 8-9-10-11-12 parseller ve 2149 ada 14-15 parseller kismen

“Konut Alan1” lejantinda diger parsellerin ise bu plan kapsaminda tamaminin veya bir kisminin
donatr alaninda kaldig1, Meri Nazim imar Plan1 dogrultusunda hazirlanan 20.09.2024 t.t. Yenisehir
Mabhallesi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam kapsamnda ise parsellerin, tamammin veya bir
kisminin donati alaninda (idari Hizmet Alani, Belediye Hizmet Alani, Ilkokul Alani, Mesleki Ve
Teknik Ogretim Tesisleri Alani, Dini Tesis Alani, Saglik Tesisleri Alani, Kiiltiirel Tesis Alani, Sosyal
Tesis Alani, Park Alani, Otopark Alan1 ve Yol Alan1) kaldig1 ancak 2149 ada 14 ve 15 parsellerin bu
plan kapsaminda da “Konut Alani1” lejantinda kaldigi gorildigi,

S6z konusu dilekgelerde gegen itiraza konu basliklar incelendiginde ise; donati alaninda kalan parsellerin
“1/1000 élgekli uygulama imar planminda tamami yol veya donati alani olarak gosterilen parsellerin

emsal degeri yine 1/1000 olgekli aymi plan simri icerisindeki parsel veya parsellere transfer edilir.
Transfer Emsali = 2.00°dir.” hikmii geregince bdlgenin en yiiksek emsal degeri ile transfer emsal
hakkinin bulundugu, plan notlarmin 3., 5., 14., 20., 21. ve 24. Maddelerine yapilan itirazlarin planin
genel biitiinliigiine aykirilik teskil etmedigi, uygulamay1 kolaylastirc1 nitelik tasidigi, miilkiyet hakkinin
ihlaline konu bir hilkmiin bulunmadigi anlagilmaktadir.

Bununla birlikte bahse konu Uygulama Imar Plam; 25.09.2020 t.tarihli Umraniye Ilgesi, Yenisehir
Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plani’nin iptaline yol acan mahkeme karar1 gerekgeleri ve
17.04.2012-08/03/2013 t.t. Umraniye Ilgesi, Site ve Esenevler (Eski M.Kemal Mah.) Mahallesi

Nazim Imar Plan1 amag ilke ve hedefleri ayrica dogal ve yapay esikler gz Oniinde bulundurularak,
Olcegin gerektirdigi detaylandirmalarin eklenmesiyle hazirlandig1 goriilmiistiir.
KOMISYON

GORUSU :Komisyonumuzca 18.07.2024 t.t.li Yenisehir Mahallesi 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planina

yasal aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar incelenmis olup; s6z konusu 18.07.2024 t.t.li

Yenisehir Mabhallesi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami , 25.09.2020 t.tarihli Umraniye
Ilgesi, Yenigehir Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nin iptaline yol agan

mahkeme karar gerekgeleri ve



KARAR TARIHI: 07/11/2024 KARAR NO:2024/128 SAYFA

NO:4/4
17.04.2012-08/03/2013 t.t. Umraniye Ilgesi, Site ve Esenevler (Eski M.Kemal Mah.) Mahallesi
Nazim Imar Plan1 dogrultusunda hazirlandigindan ve Yap1 ve niifus yogunlugunu artiric1 ve
plan kararlarint bozucu nitelikte oldugundan Komisyonumuzca reddine karar verilmistir. Meclise
arz olunur.

KARAR :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin  04/11/2024 tarih, E.128157 sayilh Imar
Komisyonu'nun 06/11/2024 tarih ve 23 no'lu raporu komisyon gdriisii dogrultusunda
oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda kabuliine, Umraniye Belediyesi
Meclisi'nin 8. Sec¢im Doénemi, 1. Se¢im Yili, 2024 Kasim Ay1 Meclis Toplantisinin 07
Kasim 2024 tarihli 2. birlesim 2. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi
Divan Katibi
GORULDU
e 0. 12024
Ismet YILDIRIM

Belediye Baskam



KARAR TARIiHi: 07/11/2024 KARAR NO: 2024/129
SAYFA NO: 1/4

KONU :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 04/11/2024 tarih, E.128161 sayili ve "Umraniye
flgesi, Yenisehir Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Milli Emlak Itiraz1"
hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 04.11.2024 tarih ve E.128161
sayil1 teklifinde yapilan incelemede; 03.09.2024 tarih ve 2024.1567142 sayili Istanbul
Biiyliksehir Belediye Baskanligi,  Sehir Planlama Sube Midiirliigli yazis1 ile
UIiP-341033435 Plan islem Numarali Umraniye Ilgesi, Yenisehir Mahallesi 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 teklifinin 11.07.2024 tarih ve 2024/1013 sayili Biiyiiksehir
Belediye Meclisi Karari.ile uygun goriilerek Biiyliksehir Belediye Baskaninca
18.07.2024 tarihinde onandiginin bildirildigi, s6z konusu 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar
Plan1 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8b Maddesi geregi 20.09.2024 - 21.10.2024 tarihleri
arasinda bir ay (30 giin) siire ile Belediyemizde askiya ¢ikarildig1 gorilmiistiir.

Yasal aski siiresi icerisinde 18.10.2024 tarih ve 10654584 sayili Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi i1 Miidiirliigii Anadolu Yakas1 Milli Emlak Dairesi Baskanlig1 yazist ile
18.07.2024 t.t. Umraniye Ilgesi, Yenisehir Mahallesi, 1/1000 6lcekli Uygulama imar
Plani’nda kalan Hazine tasinmazlarinin, 931 Ada 18 Parsel, 930 Ada 20 Parsel, 2383
Ada 2 Parsel, 2383 ada 1 Parsel, 2157 Ada 22 Parsel, 2149 Ada 12 Parsel, 2146 Ada 41
Parsel, 2146 Ada 37 Parsel, 2146 Ada 36 Parsel, 2146 Ada 33 Parsel, 1003 Ada 1 Parsel,
951 Ada 25 Parsel, 931 Ada 22 Parsel, 926 Ada 25 Parsel, 924 Ada 20 Parsel, 923 Ada
22 Parsel sayil1 tasinmazlarm, meri 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan durumu ile 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani arasinda farkliliklar oldugundan bahisle itiraz edilmis olup;
s0z konusu uygulama imar planinin nazim imar planina uygun olacak sekilde
diizeltilmesi talep edildigi goriilmiistiir.

1-931 Ada 18 Parsel sayili tasinmaza iliskin yapilan incelemede;

17/04/2012 t.t. Nazzm Imar Plan1 kapsaminda Yol Alani, Park Alanm1 ve Konut Alam
lejantlarinda kalmakta iken,

18/07/2024 t.t. Uygulama Imar Plan1 kapsaminda Yol Alan1 ve Park Alani lejantlarinda
kaldig,

2-930 Ada 20 Parsel sayili taginmaza iliskin yapilan incelemede;

17/04/2012 t.t. Nazim Imar Plan1 kapsaminda Park Alan1 ve Konut Alani lejantlarinda
kalmakta iken,

18/07/2024 t.t. Uygulama Imar Plam kapsaminda Yol Alan1 ve Park Alan1 lejantlarinda
kaldig,

3-2383 Ada 2 Parsel sayili tasinmaza iligkin yapilan incelemede;

17/04/2012 t.t. Nazzm Imar Plam kapsaminda Belediye Hizmet Alani ve Yol Alam
lejantlarinda kalmakta iken,

18/07/2024 t.t. Uygulama Iimar Plan1 kapsaminda Belediye Hizmet Alan1 ve Yol Alan
lejantlarinda kaldig,
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4-2383 ada 1 Parsel sayili taginmaza iliskin yapilan incelemede;
17/04/2012 t.t. Nazim Imar Plan1 kapsaminda Belediye Hizmet Alam ve Yol Alani
lejantlarinda kalmakta iken,

18/07/2024 t.t. Uygulama Imar Plan1 kapsaminda Belediye Hizmet Alan1 ve Yol Alani
lejantlarinda kaldig,
5-2157 Ada 22 Parsel sayili tasinmaza iligkin yapilan incelemede;
17/04/2012 t.t. Nazim imar Plani kapsaminda Konut Alani lejantinda kalmakta iken,
18/07/2024 t.t. Uygulama imar Plam1 kapsaminda Ticaret+Konut Alan1 ve Yol Alani
lejantlarinda kaldig,
6-2149 Ada 12 Parsel sayili tasinmaza iligkin yapilan incelemede;
17/04/2012 t.t. Nazim imar Plani kapsaminda Konut Alani lejantinda kalmakta iken,
18/07/2024 tt. Uygulama Imar Plam1 kapsaminda Konut Alani ve Yol Alani
lejantlarinda kaldig,
7-2146 Ada 41 Parsel sayili tasinmaza iligkin yapilan incelemede;
17/04/2012 t.t. Nazim Imar Plan1 kapsaminda Otopark Alani lejantinda kalmakta iken,
18/07/2024 t.t. Uygulama Imar Plan1 kapsaminda Dini Tesis Alan1 ve Konut Alani
lejantinda kaldigi,
8-2146 Ada 37 Parsel sayili tasinmaza iligkin yapilan incelemede;
17/04/2012 t.t. Nazzm Imar Plam kapsaminda Dini Tesis Alam1 ve Yol Alam
lejantlarinda kalmakta iken,
18/07/2024 t.t. Uygulama Imar Plan1 kapsaminda Park Alani lejantinda kaldigi,

9- 2146 Ada 36  Parsel sayih tasginmaza  iliskin @ yapilan  incelemede;
17/04/2012 t.t. Nazim Imar Plan1 kapsaminda Dini Tesis Alan1 ve Yol Alani lejantlarinda kalmakta
iken, 18/07/2024 t.t. Uygulama Imar Plam kapsaminda Park Alani ve Yol Alani lejantlarinda

kaldig,

10-2146 Ada 33 Parsel sayili taginmaza iligkin yapilan incelemede;
17/04/2012  tt. Nazzm  Imar  Plam  kapsaminda Dini  Tesis Alam1  lejantinda  kalmakta  iken,
18/07/2024  t.t. Uygulama Imar Plam  kapsaminda Park Alam ve Yol Alam lejantlarinda
kaldigi,

11-1003 Ada 1 Parsel sayili taginmaza iligkin yapilan incelemede;
17/04/2012 t.t. Nazim Imar Planm kapsaminda Egitim Alan1 lejantinda kalmakta iken,
18/07/2024  t.t. Uygulama Imar Plam kapsaminda Ilkokul ~Alanm1 ve Yol Alam lejantlarinda
kaldig,

12-951 Ada 25 Parsel sayili taginmaza iliskin yapilan incelemede;
17/04/2012  tt. Nazim Imar Plam  kapsaminda Egitim  Alam, Otopark Alam ve Park  Alam
lejantlarinda kalmakta iken,
18/07/2024  t.t. Uygulama Imar Plam  kapsaminda  Kiiltirel Tesis Alam  lejantinda  kaldigy,
13-931 Ada 22 Parsel say1lt taginmaza iligkin yapilan incelemede;

17/04/2012 tt. Nazim Imar Plam kapsaminda Konut Alam1 ve Park Alam lejantlarinda  kalmakta
iken,
18/07/2024 t.t. Uygulama Imar Plan1 kapsaminda Konut Alan1 lejantinda kaldigi,
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14-926 Ada 25 Parsel sayili taginmaza iliskin yapilan incelemede;
17/04/2012 t.t. Nazim Imar Plam kapsaminda Konut Alam lejantinda kalmakta iken,

18/07/2024 t.t. Uygulama [mar Plam kapsaminda Konut Alani lejantinda kaldigi,
15-924 Ada 20 Parsel sayili taginmaza iliskin yapilan incelemede;
17/04/2012 t.t. Nazim Imar Plam kapsaminda Konut Alam lejantinda kalmakta iken,
18/07/2024 t.t. Uygulama Imar Planm kapsaminda Konut Alani lejantinda kaldigi,
16-923 Ada 22 Parsel sayili taginmaza iliskin yapilan incelemede;

17/04/2012 t.t. Nazim [mar Plam kapsaminda Egitim Alam lejantinda kalmakta iken,
18/07/2024 t.t. Uygulama Imar Plan1 kapsaminda Ilkokul Alani ve Otopark Alani lejantlarinda
kaldig1 tespit edilmistir.

Ayrica Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24-2 bendinde “Nazim imar planlari tizerinde
gosterilen sosyal ve teknik altyapt alanlarimin konum ile biiyiikliikleri, toplam standartlarin

altina diisiilmemek, nazim imar planimin ana kararlarimi, siirekliligini, biitiinliigiinii ve genel
isleyisini bozmamak ve hizmet etki alani iginde kalmak  sarti ile ilgili  kurum  ve
kuruluglarin ~ goriisti dikkate alimarak wygulama imar planlarinda degistirilebilir.”
hiikmiiniin yer aldig1 , planlar arasindaki farkliligin giderilmesi taleplerinin temelsiz oldugu
belirtilerek bu kapsamda nazim imar planinin biitiinliigiiniin ve siirekliliginin bozulmadigi,
itiraza konu uygulama imar planinin sehircilik ilkelerine, planlama esaslarma ve kamu
yararina uygun oldugunun belirtildigi tespit edilmistir.
KOMISYON

GORUSU :Komisyonumuzca 18.07.2024 t.t.li Yenisehir Mahallesi 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planina

yasal aski siiresi igerisinde yapilan itiraz incelenmis olup, nazim imar planimnin

biitiinliigliniin ve stirekliliginin bozulmadigi, itiraza konu uygulama imar planinin sehircilik
ilkelerine, planlama esaslarina ve kamu yararma uygun olarak hazirlandigi anlasildigindan
Komisyonumuzca reddine karar verilmistir. Meclise arz olunur.
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KARAR :dImar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin  04/11/2024 tarih, E.128161  sayili  Imar
Komisyonu'nun  06/11/2024 tarih ve 24 no'lu raporu  komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda kabuliine, Umraniye
Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Donemi, 1. Se¢im Yili, 2024 Kasim Ay1 Meclis
Toplantisinin 07 Kasim 2024 tarihli 2. birlesim 2. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi
Divan Katibi
GORULDU
e 140 12024
Ismet YILDIRIM

Belediye Baskam
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KONU :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 04/11/2024 tarih, E.128168 sayili ve "Umraniye
flgesi, Yenisehir Mahallesi, 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam Miidiirliik itiraz:1"
hakkinda teklifi

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 04.11.2024 tarih ve E.128168
sayil1 teklifinde yapilan incelemede; 03.09.2024 tarih ve 2024.1567142 sayili Istanbul
Biiyliksehir Belediye Baskanligi,  Sehir Planlama Sube Midiirliigli yazis1 ile
UiP-341033435 Plan islem Numarali Umraniye Ilgesi, Yenisehir Mahallesi 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan1 teklifinin 11.07.2024 tarih ve 2024/1013 sayili Biiyiiksehir
Belediye Meclisi Karari.ile uygun goriilerek Biiyiiksehir Belediye Baskaninca
18.07.2024 tarihinde onandiginin bildirildigi, s6z konusu 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar
Plan1 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8b Maddesi geregi 20.09.2024 - 21.10.2024 tarihleri
arasinda bir ay (30 giin) siire ile Belediyemizde askiya ¢ikarildig anlasiimistir.

Aska siiresi igerisinde Imar ve Sehircilik Miidiirliigiince yapilan incelemelerde, plan ve
kentsel doniisiim uygulamalarini kolaylagtirmak ve parsel maliklerinin herhangi bir hak
magduriyetinin olugsmasmi engellemek adina asagidaki hususlarda plana itiraz edildigi
gorilmiistiir.

- Plan notlar1 Genel Hiikiimlerinin 16. Maddesinin “Konut ve Ticaret-Konut alanlarinda
On bahge istikameti 3m. den az olmamak kaydiyla bah¢e ¢ekme mesafelerini belirlemeye
Ilge Belediyesi yetkilidir.* seklinde diizeltilmesi,

- Plan notlar1 Genel Hiikiimlerinin 17. Maddesinin “Planlama Alaninda kalan Cakmak
mahallesi, 27 pafta, 344-345 Adalarm ilgili parselleri (345 ada 1 parsel hari¢) ve Istiklal
mahallesi, 20/3 pafta, 1798-1799 Adalarin ilgili parsellerinde 13/02/1998-15/03/1999
t.tarihli 1/1000 dlgekli Umraniye Revizyon Uygulama Imar Plam ve Plan tadilatlari
uygulama kosullar1 ve plan notlar1 gecerlidir.” seklinde diizeltilmesi,

- Plan notlar1 Genel Hiikiimlerinin 21. Maddesine “Transfer emsalini kendi yap1 adasinda
kullanmas1 halinde, insaat alammin ne kadarini kullanabilecegini belirlemeye Ilce
Belediyesi yetkilidir.” ibaresinin eklenmesi,

- Plan notlar1 Genel Hiikiimlerinin 22. Maddesinin “Yap1 adasinin bir kism1 donat1 alani
olarak ayrilmis yerlerde; donati alaninda kalan parsellerin tamaminin transfer emsalini
kendi yap1 adasinda kullanmas1 halinde, K Rumuzlu Konut Alanlar1 ve TICK Rumuzlu
Ticaret- Konut Alanlarinda kalan parsellerin tapu alanlar1 toplami {izerinden emsal
haklar1 kullanilabilir. Donati1 alaninda kalan parsellerin emsal transfer hakki Genel
Hiikiimler 20. Numarali plan notuna gore uygulanacaktir.* seklinde diizeltilmesi,

- Plan notlar1 Genel Hiikiimlerine “30. 7 kat ve iizeri binalarda ¢ikma yapilmamasi
durumunda max TAKS:0.50 dir” hiikmiiniin eklenmesi,

-Plan notlar1 Genel Hiikiimlerine “31. Cikmalar, komsu parsel sinirina en fazla 2 m
yaklasmak kosuluyla acik veya kapal ¢ikma yapilabilir.” hiikmiiniin eklenmesi,

- Plan notlar1 Genel Hiikiimlerine “32. Cekme ve cati kat1 yapilamaz; ancak en son
kat dosemesi iizerine cati, cati piyesi ya da ortak alan cati arasi yapilabilir. Cati
piyesi ya da ortak alan cati yapilmasi durumunda c¢atilar mansard cati seklinde
diizenlenecektir.
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-32.1 Mansard catilar; dis parapet, gizli dere, i¢ parapet, birincil cati yiizeyi, iKkincil

cat1 yiizeyi ve mahyadan olusacaktir.

-32.2 Dis parapet yiiksekligi 1.10 metre betonarme veya 1.10 metre yiikseklig¢ine

kadar gerekli giivenlik tedbirlerinin alinmasi1 kaydiyla 0.80 metre betonarme

yapilir.

-32.3 Mansard catilarda gizli dere uygulamasi yapilacaktir.

-32.4 Sacak yapilmasi durumunda sacak ucundan aksi halde binanin son kat

dosemesinin bittigi noktadan itibaren 0.60 metre iceri cekilmek suretiyle 0.80 metre

yiiksekliginde i¢ parapet yapilir.

-32.5 Sacak yapilmasi durumunda sacak ucundan aksi halde binamin son kat

dosemesinin bittigi noktalardan itibaren yatayda 1.50 metre iceri cekilerek ve

diiseyde 2.20 metre yiikselerek olusan noktalarin; i¢ parapetle birlestigi dogrusal
egim birincil cati1 yiizeyini, mahya ile birlestigi dogrusal egim ikincil cat1 yiizeyini
olusturur.

- 32.6 Mahya yiiksekligi sacak yapimasi1 durumunda sacak ucundan, aksi halde binanin son kat
dosemesinin bittigi noktadan itibaren hesaba esas bina cephesi boyunca en fazla %45 cati
egimini gecmemek kaydiyla hesaplanwr. Mahya yiiksekliginin 3.00 metreden az

yerlerde mahya yiiksekligi 3.00 metre yapilabilir. Ancak fazla hesaplandig:
yiiksekligi en fazla 5.00 metre yapilir.

-32.7 Pencereler (giivercinlikler) i¢ parapet iizerine dik yapilabilir. Bu durumda pencere
(gitvercinlik) iist kotu ikincil c¢ati yiizey baslangic kotunu gecemez. Pencereler
trapez ya da yasst yapilamaz. Pencerelerde (giivercinliklerde) yapiacak iicgen

yiikseklikleri 0.20 metreden az olamaz.

-32.8 Her bir pencere (giivercinlik) genisligi yatayda 1.80 metreyi gecemez. Bu pencereler
(giivercinlikler) birbirine eklenerek bant pencere haline getirilemez. Ayrica toplam
teraslara acilan kapr ve pencereler hari¢ hesaba esas bina cephesinin toplam

ini gecemez,.

-32.9 Mansard catilarda; ¢cati piyesi énii teraslar ve/veya kat terasi gibi alanlar yapilabilir. Bu
durumda teraslar bitisik oldugu komsu parsel cephesine 1.50 metreden fazla yaklasamaz.

fazla bagumsiz boliime ait teras olmast durumunda birbirleri arasinda en az 3.00

birakilmast zorunludur. Her bir teras i¢ genisligi en fazla 5.00 metreyi ve ayrica

geniglikleri toplami hesaba esas bina cephesinin toplam uzunlugunun 2/5 'ini

-32.10 Pencere (giivercinlik) harici aydinlik ve havalandirma amaciyla ikincil ¢ati yiizeyi ile
birlikte yapilan ozel tip egimli pencereler yapilabilir.

-32.11 Teraslarin on, yan ve iistlerinin kapatilmasinmin talep edilmesi halinde ilgili belediyesi
yetkilidir.

-32.12 Blok/ayrik nizam ve bitisik kiosge bast binalarda, kesisen birincil ve ikincil ¢ati yiizey kose
noktasindan bina dis parapetlerine uzanan dik dogrultular ile bina kose parapetleri
kalan alanlarda teras yapilamaz.
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-32.13 Mansard catilarin bagimsiz béliime ait piyes ya da ortak alan cati arasi olarak
diizenlenmesi durumunda asansor kulesi ve merdiven evi kent estetigini bozmayacak sekilde
asgari olgiilerde yapilmast zorunludur. “ hiikiimlerinin eklenmesi

-Plan Notlar1 Ozel Hiikiimler K Rumuzlu Konut Alanlar1 maddesine “Tevhid ile olusan parsellerde
tapu alanlart toplami iizerinden uygulama yapilacaknr.” ibaresinin eklenmesinin uygun
anlasilmistir.

KOMISYON
GORUSU :Komisyonumuzca 18.07.2024 t.t.li Yenisehir Mahallesi 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Planina

yasal

ibaresinin

kullanmasi

emsal
diizeltilmesi,

aski siiresi icerisinde yapilan Midiirliik itirazi incelenmis olup;

-Plan notlar1 Genel Hiikiimlerinin 16. Maddesinin “Konut ve Ticaret-Konut alanlarinda én bahge
istikameti 3m. den az olmamak kaydiyla bahce cekme mesafelerini belirlemeye Ilce Belediyesi
yetkilidir. “ seklinde diizeltilmesi,

-Plan notlar1 Genel Hiikiimlerinin 17. Maddesinin “Planlama Alaninda kalan Cakmak mahallesi, 27
pafta, 344-345 Adalarn ilgili parselleri (345 ada 1 parsel haric) ve Istiklal mahallesi, 20/3 pafta,
1798-1799 Adalarin ilgili parsellerinde 13/02/1998-15/03/1999 t.tarihli 1/1000 Slcekli Umraniye
Revizyon Uygulama Imar Plant ve Plan tadilatlart uygulama kosullar: ve plan notlar: gegerlidir.”
seklinde diizeltilmesi,

-Plan notlar1 Genel Hiikiimlerinin 21. Maddesine “Transfer emsalini kendi yap: adasinda kullanmasi
halinde, insaat alammn ne kadarini kullanabilecegini belirlemeye Ilce Belediyesi yetkilidir.”
eklenmesi,

-Plan notlar1 Genel Hiikiimlerinin 22. Maddesinin “Yap: adasinin bir kismi donati alani olarak ayrilmuig
yerlerde; donati alaminda kalan parsellerin tamamimin transfer emsalini kendi yapr adasinda
halinde, K Rumuzlu Konut Alanlari ve TICK Rumuzlu Ticaret- Konut Alanlarinda kalan parsellerin
tapu alanlart toplami iizerinden emsal haklari kullanilabilir. Donati alaminda kalan parsellerin

transfer hakki Genel Hiikiimler 20. Numarali plan notuna gére uygulanacaktir.” seklinde

-Plan notlar1 Genel Hiikiimlerine “30. 7 kat ve iizeri binalarda ¢ikma yapilmamasi durumunda max
TAKS:0.50 dir” hiitkmiiniin eklenmesi,

-Plan notlar1 Genel Hiikiimlerine “31. Cikmalar, komsu parsel sinirina en fazla 2 m yaklasmak
kosuluyla acik veya kapali citkma yapilabilir.” hiikkmiiniin eklenmesi,

-Plan notlar1 Genel Hiikiimlerine “32. Cekme ve cati kati yapilamaz; ancak en son kat dosemesi iizerine
cati, cati piyesi ya da ortak alan c¢ati arast yapilabilir. Cat piyesi ya da ortak alan cati yapilmasi
durumunda catilar mansard cati seklinde diizenlenecektir.

-32.1 Mansard canlar; dis parapet, gizli dere, i¢ parapet, birincil ¢atr yiizeyi, ikincil ¢ati yiizeyi ve
mahyadan olugacaktir.

-32.2 Dis parapet yiiksekligi 1.10 metre betonarme veya 1.10 metre yiiksekligine kadar gerekli
giivenlik tedbirlerinin alinmast kaydiyla 0.80 metre betonarme yapilir.
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-32.3 Mansard catilarda gizli dere uygulamasi yapilacaktir.

-32.4 Sacak yapimast durumunda sacak ucundan aksi halde binanin son kat diosemesinin bittigi
noktadan itibaren 0.60 metre iceri ¢cekilmek suretiyle 0.80 metre yiiksekliginde i¢ parapet yapilir.

-32.5 Sacak yapimast durumunda sacak ucundan aksi halde binanin son kat diosemesinin bittigi
noktalardan itibaren yatayda 1.50 metre iceri ¢ekilerek ve diiseyde 2.20 metre yiikselerek olusan
noktalarin; ic parapetle birlestigi dogrusal egim birincil cati yiizeyini, mahya ile birlestigi

egim ikincil can yiizeyini olusturur.

-32.6 Mahya yiiksekligi sacak yapimasi durumunda sacak ucundan, aksi halde binamn son kat
dosemesinin bittigi noktadan itibaren hesaba esas bina cephesi boyunca en fazla %45 cati egimini
gecmemek kaydiyla hesaplanir. Mahya yiiksekliginin 3.00 metreden az hesaplandigi yerlerde

yiiksekligi 3.00 metre yapilabilir. Ancak fazla hesaplandigi yerlerde mahya yiiksekligi en
metre yapilir.

-32.7 Pencereler (giivercinlikler) i¢ parapet iizerine dik yapilabilir. Bu durumda pencere (giivercinlik)
iist kotu ikincil ¢at1 yiizey baslangic kotunu gecemez. Pencereler (giivercinlikler) trapez ya da yassi
yapiamaz. Pencerelerde (giivercinliklerde) yapilacak iicgen alinhklarin yiikseklikleri 0.20

az olamaz.

-32.8 Her bir pencere (giivercinlik) genisligi yatayda 1.80 metreyi gecemez. Bu pencereler
(giivercinlikler) birbirine eklenerek bant pencere haline getirilemez. Ayrica toplam uzunluklart
teraslara acilan kapt ve pencereler hari¢c hesaba esas bina cephesinin toplam uzunlugunun 2/5
gecemez,.

-32.9 Mansard catilarda; cati piyesi onii teraslar ve/veya kat terast gibi alanlar yapilabilir. Bu
durumda teraslar bitisik oldugu komsu parsel cephesine 1.50 metreden fazla yaklasamaz. Birden
bagimsiz boliime ait teras olmast durumunda birbirleri arasinda en az 3.00 metre mesafe

zorunludur. Her bir teras i¢ genisligi en fazla 5.00 metreyi ve ayrica teras i¢ genislikleri
hesaba esas bina cephesinin toplam uzunlugunun 2/5 'ini gecemez.

-32.10 Pencere (giivercinlik) harici aydinlik ve havalandirma amaciyla ikincil ¢ati yiizeyi ile birlikte
yapilan ozel tip egimli pencereler yapilabilir.

-32.11 Teraslarin on, yan ve iistlerinin kapatilmasinin talep edilmesi halinde ilgili belediyesi yetkilidir.

-32.12 Blok/ayrik nizam ve bitisik kose bast binalarda, kesigsen birincil ve ikincil ¢at yiizey kose
noktasindan bina dis parapetlerine uzanan dik dogrultular ile bina kése parapetleri arasinda
alanlarda teras yapilamaz,.

-32.13 Mansard catilarin bagimsiz boliime ait piyes ya da ortak alan ¢ati arast olarak diizenlenmesi
durumunda asansor kulesi ve merdiven evi kent estetigini bozmayacak sekilde asgari olciilerde
yapimasi zorunludur. “ hitkiimlerinin eklenmesi

-Plan Notlar1 Ozel Hiikiimler K Rumuzlu Konut Alanlari maddesine “Tevhid ile olusan parsellerde tapu
alanlari toplami iizerinden uygulama yapilacaktir.” ibaresinin eklenmesi talepleri ,
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Uygulamayi kolaylastirici, kentsel donlisiimii hizlandirict nitelik tasidigindan ve yapilan tiim bu
degisikliklerin  dijital ortamda hazirlanmasiyla Komisyonumuzca uygun  gOriilmiistiir.
Meclise arz olunur.

KARAR :dImar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin 04/11/2024 tarih, E.128168  sayili  Imar
Komisyonu'nun  06/11/2024 tarih ve 25 no'lu raporu  komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda kabuliine, Umraniye
Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Donemi, 1. Se¢im Yili, 2024 Kasim Ay1 Meclis
Toplantisinin 07 Kasim 2024 tarihli 2. birlesim 2. oturumunda oyc¢oklugu ile karar

verildi.
Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.
Abdulsamet AYDIN
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
e ] 12024

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam
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KONU

KOMISYON

:Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 04/11/2024 tarih, E.128310 sayil1 ve "Elmalikent
Mahallesi, 210 Ada,1 Parsel, 1/1000 Olgekli UIP Degisikligi" hakkinda teklifi.

INCELEMESI :Komisyonumuzca imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 04/11/2024 tarih ve E.128310

KOMISYON
GORUSU

say1l1 teklifinde yapilan incelemede; Istanbul Valiligi, Il Saglik Miidiirliigii’niin talebi
ile hazirlanan 14.06.2024 t.tarihli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam1 Degisikligi
dogrultusunda Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi hazirlanmis oldugu; teklif ile
Elmalikent Mahallesi, 210 ada, 1 parsel sayili tasinmazin tamami “Saglik Tesis
Alan1” lejantina alinarak diizenleme yapildig1 goriilmiistiir.

S6z konusu plan degisiklik teklifine iliskin plan notlarinin ise;

1.Plan Degisikligi Onama Sinir1 Umraniye ilgesi, Elmalikent mahallesi, F22D22B3B
pafta, 210 ada, 1 parseli kapsamaktadir.

2.Plan Degisikligi Onama Sinir1 igerisindeki alan Saglik Tesis Alan1 olarak
planlanmustir.

3.Saglik Tesis Alaninda Uygulama Ilce Belediyesince Onaylanacak Avan Projeye
Gore Yapilacak Olup; Yencok = 5 Kat'tir. Katlar Aras1 Yiikseklik Serbest Olup;
Yapilacak Saglik Tesisinin Gerektirdigi Yapr Teknolojisi Ihtiyacina Goére Mimari
Projesinde Belirlenecektir.

4. Tabi Zemin Altinda Kalmak Kaydiyla Kamu Saglik Binasina Hizmet Verecek
Otopark, Siginak Ve Teknik Mahal Diizenlemeleri Parsel Sinirina Kadar Yapilabilir.
5.8aglk Tesis Alaninda Kamusal Saglik Tesisleri ve bunlara ait Idari, Sosyal ve
Kiiltiirel Birimler (Yemekhane, Kafeterya, Tesis Yonetimi Ile Ilgili Idari Birimler,
Konferans Salonu, Egitim Salonu, Mescit Vb. Birimler ) Yer Alabilir.

6.Saglik Tesisi Alaninda Bodrum Katlar Emsale Dahil Degildir. Bodrum Katlarda;
Konferans Salonu, Toplanti1 Salonu, Teknik Odalar, Personel Odasi, Personel
Yemekhanesi, Tesis Yonetimi ile Ilgili Idari Birimler, Spor Salonu, Kiitiiphane,
Mescit, Merkezi Laboratuvar, Goriintilleme Merkezi, Temizlik Odalar1 vb. Genel
Birimler Yer Alabilir.

7. Uygulama Asamasinda ilgili Kurum Gériislerine Uyulacaktir.

8. Agciklanmayan Hususlarda Meri Nazim Imar Plani, Plan Notlari, Meri imar
Yonetmeligi Hiikiimleri Gegerlidir.

Seklinde diizenlendigi goriilmiistiir.

:Elmalikent Mahallesi, 210 ada, 1 Parsele Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1
degisiklik teklifi incelenmis olup, teklifin 14.06.2024 t.tarihli 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam Degisikligi dogrultusunda hazirlandig: tespit edildiginden ve kamu yarar
niteligi tasidigindan Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. Meclise arz olunur.
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KARAR :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 04/11/2024 tarih, E.128310 sayili Imar
Komisyonu'nun 06/11/2024 tarith ve 26 no'lu raporu  komisyon goriisi
dogrultusunda oylanmis olup, komisyon gériisii dogrultusunda kabuliine, Umraniye
Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Donemi, 1. Se¢im Yili, 2024 Kasim Ay1 Meclis
Toplantisinin 07 Kasim 2024 tarihli 2. birlesim 2. oturumunda oybirligi ile karar
verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Tayyip AYSEL Av.

Abdulsamet AYDIN

Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
el 12024

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam





