KARAR TARIHI: 05/09/2024 KARAR NO: 2024/90 SAYFA NO: 1/2

KONU :Fen Isleri Miidiirliigii'niin 21/08/2024 tarih, 3563426 sayil ve “Muhtelif Yerlerde Asfalt
ve Tretuvar Yapim Isi i¢in iller Bankas1 A.S.’den Kredi Kullanilmas1” hakkinda teklifi.

KOMISYONLARIN

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin  02/09/2024 tarihli toplantisinda  gériisiiliip,
komisyonumuza havale edilen Fen Isleri Miidiirliigii’niin 21/08/2024 tarih ve 3563426
sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “Umraniye ilge sinirlar igerisindeki cadde ve sokaklarin
yenilenmesinde kullamlmak iizere Muhtelif Yerlerde Asfalt ve Tretuvar Yapim Isi icin
Iller Bankas: A.S.den 15.000.000,00- (OnBesMilyon) TL kredi kullanilmasina, krediden
kaynaklanacak anapara, faiz, denetim giderleri, komisyon, vergi, resim, harg, ticret vs.
odemelerin, iller Bankas: A.S.’ce teminat olarak alinacak Belediyemiz gelirlerinden ve
Iller Bankas1 A.S. ve Hazine ve Maliye Bakanliginca dagitilan yasal paylarimizin
mevzuattan kaynaklanan herhangi bir kesinti oranina bagli kalmaksizin tamamindan
(%40°1n disinda ve %100’tne kadar) karsilanmasina, kredi teminatina konu gelirlerden
krediye iliskin 6demelerin karsilanamamas: halinde; Iller Bankas: A.S.’ce talep edildigi
takdirde bu krediyle elde edilen tesis, ingaat ve her nevi gayrimenkul ile arag, gereg¢ ve
malzemenin, ayn: sartlarda ve talep tarihinde iller Bankas1 A.S. adina ipotek veya rehin
edilmesine, Iller Bankast A.S.’ce talep edildigi takdirde Belediyemiz miilkiyetinde
bulunan kamu yararina tahsis edilmemis, meclisimizce belirlenecek ve iller Bankasi A.S
tarafindan uygun gériilecek gayrimenkulleri Iller Bankas: A.S.’ye ipotek vermeye,
Belediyemizin her tiirlii gelir, hak ve alacaklarin: iller Bankas1 A.S.’ye terhin ve temlik
etmeye, Belediyemize ait her tiirlii ticari isletmeyi iller Bankas1 A.S.’ye rehin vermeye,
iller Bankas1 A.S.’ce Belediyemize kullandirilacak krediye iliskin olarak her tiirlii
s6zlesmeyi ve evraki imzalamaya ve kredi ile ilgili devam eden islemleri yiiriitmeye, iller
Bankas: A.S.’nin mevcut mevzuati ve bunda meydana gelebilecek her tirli degisiklik
cergevesinde, 5393 Sayili Belediye Kanun’un 68. maddesinde yer alan kosullarin yerine
getirilmesi kaydiyla krediye konu isle ilgili her tiirlii islemi yapmaya Belediye Baskan:
Ismet YILDIRIM’a yetki verilmesi hususunda karar alinmak iizere teklifimizin Belediye
Meclisine havalesini OLUR’ larimza arz ederim.” Seklinde sunulan teklife iliskin
komisyonumuza ait gériistimiiz asagida agiklanmustir.

KARAR TARIHI: 05/09/2024 KARAR NO: 2024/90 SAYFA NO: 2/2



KOMISYONLARIN

GORUSU ‘Hukuk Komisyonu ile Plan ve Biitce Komisyonu olarak ortak yaptigimiz inceleme
sonucunda, Fen Isleri Miidiirliigii’nden geldigi ve teklif edildigi sekli ile, Umraniye ilge
sinirlart igerisindeki cadde ve sokaklarin yenilenmesinde kullanilmak tizere muhtelif
yerlerde asfalt ve tretuvar yapim isi icin Iller Bankasi A.S.’den 15.000.000,00-
(OnBesMilyon) TL kredi kullanilmas: i¢in, 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 68.
maddesinde yer alan kosullarin yerine getirilmesi kaydiyla krediye konu isle ilgili her
turlii islemi yapmaya, 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 38/g maddesine istinaden
Belediye Baskan1 ismet YILDIRIM’a yetki verilmesinin komisyonumuzca uygun oldugu
kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.

KARAR :Fen Isleri Miidiirliigii’niin 21/08/2024 tarih, 3563426 sayilh Hukuk Komisyonu ile Plan
ve Biitge Komisyonu’nun 03/09/2024 tarih ve 05 no’lu ortak raporu komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmis olup, Fen Isleri Miidiirliigii’nden geldigi ve teklif edildigi sekli
ile, Umraniye ilge sinirlar icerisindeki cadde ve sokaklarin yenilenmesinde kullaniimak
iizere muhtelif yerlerde asfalt ve tretuvar yapim isi icin Iller Bankasi A.S.’den
15.000.000,00- (OnBesMilyon) TL kredi kullanilmas: i¢in, 5393 Sayili Belediye
Kanunu’nun 68. maddesinde yer alan kosullarin yerine getirilmesi kaydiyla krediye konu
isle ilgili her tirli islemi yapmaya, 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 38/g maddesine
istinaden Belediye Baskani ismet YILDIRIM’a yetki verilmesinin kabuliine, Umraniye
Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Doénemi, 1. Se¢im Yili, 2024 Eylil Ayr Meclis
Toplantisinin 05 Eyliil 2024 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Av. Abdulsamet AYDIN Tayyip AYSEL
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi Divan Katibi
GORULDU
.. 1...12024

ismet YILDIRIM
Belediye Baskani



KARAR TARIiHi: 05/09/2024 KARAR NO: 2024/91
SAYFA NO: 1/2

KONU :Fen Isleri Miidiirliigii’niin 21/08/2024 tarih, 3563428 sayili ve “Trabzon Park Bisiklet
Yolu Yapim Isi I¢in iller Bankas1 A.S.’den Kredi Kullanilmas1” hakkinda teklifi.

KOMISYONLARIN

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin  02/09/2024 tarihli toplantisinda  gériisiiliip,
komisyonumuza havale edilen Fen Isleri Miidiirliigii’niin 21/08/2024 tarih ve 3563428
sayil1 teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “Umraniye Ilgemizde, yogun motorlu tasit kullaniminin
olusturdugu karbon salimimi, giiriiltii kirliligi ve trafige iliskin olumsuz etkilerinin
azaltilmasi, saglikli bir yasam siirdiiriilebilir bir ¢evre i¢in alternatif ulasim araci olan
bisiklet kullaniminin yayginlastirmasi adina Trabzon Park Bisiklet Yolu Yapmm Isi i¢in
Iller Bankas1 A.S.den 20.000.000,00- (YirmiMilyon) TL kredi kullanilmasina, krediden
kaynaklanacak anapara, faiz, denetim giderleri, komisyon, vergi, resim, harg, iicret vs.
odemelerin, iller Bankas1 A.S.’ce teminat olarak alinacak Belediyemiz gelirlerinden ve
Iller Bankas1 A.S. ve Hazine ve Maliye Bakanliginca dagitilan yasal paylarimizin
mevzuattan kaynaklanan herhangi bir kesinti oranina bagh kalmaksizin tamamindan
(%40’1n disinda ve %100’iine kadar) karsilanmasina, kredi teminatina konu gelirlerden
krediye iliskin 6demelerin karsilanamamasi halinde; Iller Bankas1 A.S.’ce talep edildigi
takdirde bu krediyle elde edilen tesis, insaat ve her nevi gayrimenkul ile arag, gerec ve
malzemenin, ayni sartlarda ve talep tarihinde Iller Bankas1 A.S. adina ipotek veya rehin
edilmesine, Iller Bankasi A.S.’ce talep edildigi takdirde Belediyemiz miilkiyetinde
bulunan kamu yararma tahsis edilmemis, meclisimizce belirlenecek ve iller Bankas1 A.S
tarafindan uygun goriilecek gayrimenkulleri iller Bankasi A.S.’ye ipotek vermeye,
Belediyemizin her tiirlii gelir, hak ve alacaklarm Iller Bankas1 A.S.’ye terhin ve temlik
etmeye, Belediyemize ait her tiirlii ticari isletmeyi iller Bankas1 A.S.’ye rehin vermeye,
Iller Bankasi A.S.’ce Belediyemize kullandirilacak krediye iliskin olarak her tiirlii
s6zlesmeyi ve evraki imzalamaya ve kredi ile ilgili devam eden islemleri yiiriitmeye, Iller
Bankasi A.$.’nin mevcut mevzuati ve bunda meydana gelebilecek her tiirlii degisiklik
cercevesinde, 5393 Sayili Belediye Kanun’un 68. maddesinde yer alan kosullarin yerine
getirilmesi kaydiyla krediye konu isle ilgili her tiirli islemi yapmaya Belediye Bagkani
Ismet YILDIRIM a yetki verilmesi hususunda karar alinmak iizere teklifimizin Belediye
Meclisine havalesini OLUR’ lariniza arz ederim.” Seklinde sunulan teklife iliskin
komisyonumuza ait goriisiimiiz asagida agiklanmustir.

KARAR TARIiHi: 05/09/2024 KARAR NO: 2024/91



SAYFA NO: 2/2

KOMISYONLARIN

GORUSU

KARAR

:Hukuk Komisyonu ile Plan ve Biitge Komisyonu olarak ortak yaptigimiz inceleme
sonucunda, Fen Isleri Miidiirliigii'nden geldigi ve teklif edildigi sekli ile, Umraniye
[lgemizde, yogun motorlu tasit kullaniminin olusturdugu karbon salinimu, giiriiltii kirliligi
ve trafige iliskin olumsuz etkilerinin azaltilmasi, saglikli bir yasam siirdiiriilebilir bir
cevre i¢in alternatif ulasim araci olan bisiklet kullaniminin yayginlastirmasi adina
Trabzon Park Bisiklet Yolu Yapim Isi i¢in Iller Bankasi A.S.’den 20.000.000,00-
(YirmiMilyon) TL kredi kullanilmasi igin, 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 68.
maddesinde yer alan kosullarin yerine getirilmesi kaydiyla krediye konu igle ilgili her
tiirlii islemi yapmaya, 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 38/g maddesine istinaden
Belediye Baskani Ismet YILDIRIMa yetki verilmesinin komisyonumuzca uygun oldugu
kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.

:Fen Isleri Miidiirliigii’niin 21/08/2024 tarih, 3563428 sayili Hukuk Komisyonu ile Plan
ve Biitce Komisyonu’nun 03/09/2024 tarih ve 06 no’lu ortak raporu komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmus olup, Fen Isleri Miidiirliigii’nden geldigi ve teklif edildigi sekli
ile, Umraniye Ilgemizde, yogun motorlu tasit kullaniminin olusturdugu karbon salmimu,
girtiltii kirliligi ve trafige iliskin olumsuz etkilerinin azaltilmasi, saglikli bir yasam
sirdiiriilebilir  bir ¢evre ic¢in alternatif ulagim aract olan bisiklet kullaniminin
yayginlastirmas1 adina Trabzon Park Bisiklet Yolu Yapim Isi i¢in Iller Bankas1 A.S.’den
20.000.000,00- (YirmiMilyon) TL kredi kullanilmasi ig¢in, 5393 Sayili Belediye
Kanunu’nun 68. maddesinde yer alan kosullarin yerine getirilmesi kaydiyla krediye konu
isle ilgili her tiirlii islemi yapmaya, 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 38/g maddesine
istinaden Belediye Baskani Ismet YILDIRIM’a yetki verilmesinin kabuliine, Umraniye
Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Donemi, 1. Se¢im Yili, 2024 Eylil Ay1 Meclis
Toplantisinin 05 Eyliil 2024 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Av. Abdulsamet AYDIN Tayyip

AYSEL

Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
v ] 12024

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIHI: 05/09/2024 KARAR NO: 2024/92
SAYFA NO:1/2

KONU :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 03/07/2024 tarih, E.157936 sayili ve “Asag1 Dudullu
Mabhallesi, 4280 Parsel” hakkinda teklifi

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 03/07/2024 tarih ve E.157936
sayil1 teklifinde yapilan incelemede; 27.06.2024 tarih ve 157936 sayili dilekge ile
ilgilileri tarafindan Umraniye ilgesi, Asag1 Dudullu mahallesi, 2/1 pafta, 4280 parselden
meri uygulama imar planinda 7 m’lik yolun gegctigi, terk miktarinin %40’ tizerinde
oldugu, parselin kalan kismimin da bina yapimina uygun olmadigr ve 0 ada 71 parsel
maliklerinin bahse konu yolun kapatilmasina iligkin muvafakatlarinin bulundugu, ayrica
s6z konusu yoldan mahre¢ alan herhangi bir bina olmadig1 belirtilerek 7 m’lik imar
yolunun kaldirilmasi, iptali ya da yol aksinin degistirilmesinin talep edildigi goriilmiistiir.

Asagi Dudullu Mahallesi, 2/1 pafta, 4280 parsel; “18.08.2004-19.03.2005 t.t. 1/5000
Olgekli A. Dudullu, Y. Dudullu, Esensehir, Thlamurkuyu ve Y. Camlica Mahalleleri
Nazim  Imar  Plam™nda  “Konut  Alam1”  lejantinda  kalmakta  iken
“20.11.2009-25.03.2011-21.04.2017 onanli 1/1000 &lcekli Umraniye, IThlamurkuyu,
A.Dudullu, Y.Dudullu ve Esensehir Mahallelerinin Havza I¢inde Kalan Kismina Ait
Uygulama Imar Plan1” kapsaminda kismen “Yol Alam” kismen de Emsal:1.30,
Yengok:10 kat yapilasma kosullu “Konut alani” lejantinda kaldigi, meri imar plam
dogrultusunda yapilan incelemede; bahse konu parselin terk miktarinin %40’dan fazla
oldugu, bu itibarla da “Planda terk miktar1 %40’1 asan parsellerde donati alanlarinin
kamu eline bedelsiz ge¢mesi sartiyla emsal hesabi parsel alaninin %601 {izerinden
yapilir.” seklindeki plan notundan faydalanacagi hususu tespit edilmistir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii arsiv sisteminde yapilan incelemede; ilk olarak,
ilgililerince 10.05.2012 tarih ve 12171 sayili dilekge ile plan degisikligi hususunda
talepte bulunuldugu, bu dogrultuda s6z konusu 7m.lik yolun iptali ve buna iliskin
diizenlemeyi igeren plan degisiklik teklifinin 02.05.2013 tarih ve 2012/28093 sayili
Baskanlik makamina yazi ile Belediye Meclisimize iletildigi ve Meclisimizin 09.05.2013
tarih ve 2013/72 sayili Umraniye Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulundugu
goriilmiis olup s6z konusu teklifin 11.09.2013 tarih ve 1693 sayili IBB Meclis karari ile
“1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani tadili teklifi incelenmis olup, plan biitiinliigiinii
bozucu nitelik tasidigindan meri plan sartlarinin  muhafazasi” seklinde uygun
bulunmadig: tespit edilmistir. Daha sonra ilgililerince 14.03.2023 tarih ve 83589 sayili
dilekce ile plan degisikligi hususunda yeniden talepte bulundugu, s6z konusu talebin
30.03.2023 tarih ve E.83589 sayili Bagkanlik Makamina yazi ile Belediye Meclisimize
iletildigi ve Meclisimizin 08.06.2023 tarih ve 2023/71 say1li Umraniye Belediyesi Meclis
Karari ile uygun bulunmadigi goriilmistiir.

Bununla birlikte meri imar plam1 kapsaminda 4280 sayili parsel ile 0 Ada 71 sayil
parselden gecen 7m lik imar yolunun fiili durumda bulunmadigi ve bu yoldan mahreg
alan parsel olmadigi, dosyasinda yapilan incelemede 71 parselde bulunan Ulas Sitesi
Yonetimi tarafindan verilen 2012 tarihli plan tadilati talebine iliskin muvafakatin
bulundugu tespit edildigi, bununla birlikte 27.06.2024 tarih ve 157936 sayili dilekce
ekinde de sunulan 4280 parsel maliklerince agilan parsel yoniinden plan iptal davasinda,
Istanbul 2.1dare Mahkemesinin 2015/2074E. ve 2017/1022 K. Sayili Karariyla “dava



KARAR TARIHI: 05/09/2024 KARAR NO: 2024/92

KOMISYON
GORUSU

SAYFA NO:2/2

konusu islemin iptaline” iliskin karar alindigi, sonrasinda Istanbul Bolge
Mahkemesi, Dérdiincii Idare Dava Dairesinin 2017/1677E., 2017/882K. Sayili karariyla
istinaf talebimizin kabulii, Idare Mahkemesinin kararinin kaldirilmasi ile “davanin
reddine” karar verildigi, son olarak da Danistay 6.Dairesi 2018/806E.- 2022/4162K .say1l1
[lam1 ile “Davaci tarafin temyiz talebinin reddine” kesin olarak karar verildigi
anlagilmistir.

:Umraniye ilgesi, A.Dudullu Mahallesi, 4280 Parsele cephe 7 m lik imar yolunun
kaldirilmasina iligkin talep s6z konusu alanin st 6l¢ekli plan kararlariyla beraber
yeniden planlanmasi igin; konunun Istanbul Biiyiiksehir Belediyesine sunulmasi
komisyonumuzca uygun bulunmustur. Meclise arz olunur.

KARAR :dImar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin  03/07/2024 tarih, E.157936 sayili Imar
Komisyonu’nun 04/09/2024 tarih ve 16 no’lu raporu komisyon goriisii dogrultusunda
oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda kabuliine, Umraniye Belediyesi
Meclisi'nin 8. Se¢im Ddnemi, 1. Se¢cim Yili, 2024 Eyliil Ay1 Meclis Toplantisinin 05
Eyliil 2024 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oyg¢oklugu ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Av. Abdulsamet AYDIN Tayyip
AYSEL

Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi
Divan Katibi

GORULDU
v ]ee 12024

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIHi: 05/09/2024 KARAR NO:  2024/93
SAYFA NO: 1/1

KONU

KOMISYON
INCELEMESI

KOMISYON
GORUSU

KARAR

:Imar ve Sehircilik Midiirliigii'niin 23/08/2024 tarih, E.162104 sayili ve “Asagi Dudullu
Mabhallesi, 7390,7391 Parsel ile Eski 109 Parselin Sicilinden Parka Terkin Edilen Alana iliskin
1/1000 Olgekli UIP Degisikligi Aski Itiraz1” hakkinda teklifi

:Komisyonumuzca Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 23/08/2024 tarih ve E.162104 sayili
teklifinde yapilan incelemede; UiP-341032621 numarali Umraniye ilgesi, A.Dudullu Mahallesi,
7390,7391 Parsel ile Eski 109 parselin Sicilinden Parka Terkin Edilen Alana iliskin 1/1000
olcekli UIP Degisikligi Teklifinin, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 11.01.2024 tarih ve
2024/134 sayih Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile uygun goriildiigii ve Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Bagkani’nca 17.01.2024 tarihinde onaylandigi, s6z konusu plan paftalar1 3194 sayili
Imar Kanunun 8b Maddesi geregi 05.07.2024 tarihinden itibaren bir ay (30 giin) siire ile
Belediyemizde askiya ¢ikarildigi, yasal aski siiresi igerisinde 25.07.2024 tarih ve
E-11255029-000-845978 sayili ISKi Genel Miidiirliigii Planlama ve Yatitm Dairesi
Baskanligi’nin yazisi ile; ”...plan notlarina; bahse konu plan sahasinin kismen tagkin 6nlemli
yapilasma alaninda kaldigmma dair hiikiim eklenmelidir.” denilerek ayrica planlama alam
icerisinden ana yagmursuyu hattinin gegtigi ve glizergahin 10 m lik imar yolu ya da yesil alan
olarak planlanmas1 gerektigi belirtilerek itiraz edildigi goriilmiistiir.

Miidiirliigiince yapilan incelemede; s6z konusu plan degisikligi plan notlarinda “Uygulama
asamasinda ilgili kurum goriislerine uyulacaktir.” seklindeki plan notunun bulundugu ve bahse
konu alandaki yagmursuyu hatlarinin da Fen Isleri Miidiirliigiince yapilan ¢alismalar ile deplase
edilerek yol alanina alindiginin tespit edildigi anlagilmistir.

: Umraniye ilcesi, A.Dudullu Mahallesi, 7390,7391 Parsel ile Eski 109 parselin Sicilinden Parka
Terkin Edilen Alana iliskin 1/1000 &lgekli UIP Degisikligi’ne yasal ask1 siiresinde yapilan ISKi
Genel Midiirliigi Planlama ve Yatirnm Dairesi Bagkanligi’nin itiraz1 Komisyonumuzca uygun
gorlilmemistir. Meclise arz olunur.

:Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 23/08/2024 tarih, E.162104 sayili Imar Komisyonu’nun
04/09/2024 tarih ve 17 no’lu raporu komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup, komisyon
goriisii dogrultusunda kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Donemi, 1. Segim
Yili, 2024 Eylil Ay1r Meclis Toplantismmin 05 Eyliil 2024 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda
oycoklugu ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Av. Abdulsamet AYDIN

Tayyip AYSEL

Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
v 10 12024

ismet YILDIRIM
Belediye Baskani



KARAR TARIHi: 05/09/2024 KARAR NO: 2024/94
SAYFA NO:1/2

KONU :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 27/08/2024 tarih, E.120520 say1l1 ve “22.09.2021 t.t.
Umraniye Ilgesi, Hekimbasi, Topagaci, Dumlupmar Mahalleleri ve Kazim Karabekir,
Elmalikent, inkilap Mahallelerinin Bir Kismina Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda Yer Alan 391 No’lu Etaba Iliskin Plan Degisikligi” hakkinda teklifi

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 27/08/2024 tarih ve E.120520
say1l1 teklifinde yapilan incelemede; Umraniye ilgesi, Elmalikent Mahallesi, 391 Etap
siirlarindaki 120 Ada 1 ve 4 parseller hakkinda ilgililerince Kentsel Doniisiim
Miidiirliigii'ne  etap bodlme/birlestirme talebinde bulunuldugu, Kentsel Doniisiim
Midiirligii’niin gerekli incelemelerin yapilmasi ve etap bdlme/birlestirme hususunda
gereginin yapilmasi ig¢in konunun Imar ve Sehircilik Miidiirliigiine iletildigi
anlagilmaktadir.

Miidiirliigiince 20.08.2024 tarih ve 119925 sayili Kentsel Doniistim Miidiirliigii yazisi
ve eklerinin incelendigi, Elmalikent Mahallesi, 120 Ada, 1 ve 4 parsel sahiplerince
yapilan bagvuru sonucu meri uygulama imar planinda “K2 Rumuzlu Konut Alanlar1”
yapilagsma kosullarindan faydalanacak olan ve 391 Nolu etapta yer alan s6z konusu
parsellerin yine ayni yapilasma sartlarinda ancak farkli bir etaplama diizeni talebinde
bulundugu; bu itibarla Kentsel Doniisiim Miidiirliigiince yapilan c¢aligmada 391 Nolu
Etabin; 391-1 ve 391-2 olmak iizere iki ayr1 etaba boliindiigii anlasilmistir.

22.09.2021 t.t. Umraniye Ilgesi, Hekimbasi, Topagaci, Dumlupmar Mabhalleleri Ve
Kazim Karabekir, Elmalikent, inkilap Mahallelerinin Bir Kismina Iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1’nin plan notlar1 genel hiikiimler kisminda;

“7. Minferit uygulamalardan veya uygulamada olusan zorunluluklardan kaynakli
olarak, toplu uygulama sinir1 etaplanabilir. Bu durumda yeni olusacak uygulama sinirlar
igerisinde plan genel hiikiimleri sartlarini saglamak ve donati biitiinliiglinii bozmamak
kaydiyla Ilge Belediyesince konum ve yer degisikligi yapilabilir. Etaplanan parsellerde
ilgilisinin talebi halinde %25 ‘den fazla donati terki almaya ve gerekli durumlarda yakin
etaplardaki istikamet diizenlemelerini yapmaya ilce Belediyesi yetkilidir.

33. Toplu uygulama sinir1 igerisinde zorunlu olarak donati ayrilan parsellerde (dere
koruma bandi, yliksek gerilim hatti vs.) terk miktarinin %25 ‘in altinda olmamasi,
plandan gelen tiim miktesep haklarinin sakli kalmasi ve minimum yapilanma
kosullarmin saglanmasi kaydiyla, Ilge Belediyesince donati oranina bakilmaksizin
etaplama yapilabilir.

34. Toplu uygulama etap siniri1 igerisinde uygulamada karsilasilan zorluklardan kaynakli
%25 donati terkinin altina diismemek ve kamu eline bedelsiz gegmek kaydiyla, donatida
kalan parsellerin insaat haklarmnin imarli parsellere tagmarak etaplama yapilmasma Ilge
Belediyesi yetkilidir.

35. Biiytikliigi tek basma 1500 m? ve iizerinde olan parsellerde gerekli plan sartlarinin
saglanmasi halinde; toplu uygulama plan kosullarinda etaplama yapmaya ilce Belediyesi
yetkilidir.

36. Etaplama yapilan uygulama adalarinda uygulama yapildiktan sonra, yapilan
degisiklikler 1 yillik periyotlarla uygulama imar planina islenecektir.” Hiikiimlerinin
yer aldig1 tespit edilmistir.
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Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’nce yapilan incelemede Kentsel Doniisiim Miidiirliigii
yazis1 eki bilgi kartinda gosterilen sekilde 391No’lu Etabin boliinmesiyle olusan 391-1
ve 391-2 nolu etaplarda donati-konut dengesinin korundugu ve planin genel hiikiimlerine
uygun oldugu anlasilmistir.

:22.09.2021 t.t. Umraniye Ilgesi, Hekimbasi, Topagaci, Dumlupinar Mahalleleri Ve
Kazim Karabekir, Elmalikent, inkilap Mahallelerinin Bir Kismina Iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda Yer Alan 391 No’lu Etaba Iliskin Plan Degisikligi Teklifi
incelenmis olup; ilgili plan ve plan  hiikiimleri dogrultusunda hazirlandigindan
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. Meclise arz olunur.

KARAR :Imar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin 27/08/2024 tarih, E.120520 sayili  Imar
Komisyonu’nun 04/09/2024 tarih ve 18 no’lu raporu komisyon goriisii dogrultusunda
oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda  kabuliine, Umraniye Belediyesi
Meclisi'nin 8. Se¢im Ddnemi, 1. Secim Yili, 2024 Eyliil Ay1 Meclis Toplantisinin 05
Eyliil 2024 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Av. Abdulsamet AYDIN Tayyip
AYSEL

Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi
Divan Katibi

GORULDU
e e 12024

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam
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KONU :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 27/08/2024 tarih, E.120531 sayili ve “1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planlarina, Riskli Yapilara Iliskin Plan Notu ilavesini Igeren
Plan Notu Tadilatina ISKi Aski Itiraz1” hakkinda teklifi.
KOMISYON
INCELEMESI :Komisyonumuzca imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 27/08/2024 tarih ve E.120531
sayil1 teklifinde yapilan incelemede;
Riskli Yapilara Iliskin Plan Notu ilavesini igeren, 12.11.2021 t. tarihli 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plam1 Degisiklikleri dogrultusunda hazirlanan ve Umraniye Belediye
Meclisinin 08.06.2023 tarih ve 2023/69 sayili karar ile aynen uygun bulunan; 7 ayri
plan bolgemiz plan notlar1 i¢in hazirlanan teklifin 15/02/2024 tarih ve 235 sayili
Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karari ile aynen uygun bulunarak, 21.02.2024 tarihinde
Biiytliksehir Belediye Baskaninca onaylanmis oldugu ve plan degisikligi paftasinin
05/06/2024 tarihinden itibaren bir ay (30 giin) siire ile askiya ¢ikarildigi,
Yasal aski siirecinde Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Istanbul Su Kanalizasyon
Idaresi Genel Miid. Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanlig1 tarafindan; “... Plan notu
degisikligi yapilan planlardan 20.11.2009 tastik tarihli 1/1000 &lgekli Umraniye
Thlamurkuyu A. Dudullu, Y. Dudullu Ve Esensehir Mahallelerinin Havza Iginde
Kalan Kismma Ait Uygulama Imar Plam ile 24.07.2018 t. Tarihli 1/1000 &lgekli
Umraniye ilgesi Esenkent Mahallesi Kismi Uygulama Imar Plani’nin tamamu,
20.02.2022 t. Tarihli Umraniye Ilgesi Adem Yavuz, A. Dudullu, Cemil Meri¢, Huzur,
Ihlamurkuyu Parseller ve Y. Dudullu Mahallelerinin Bir Kismint Kapsayan Alanina
Iliskin Uygulama Imar Plani’ni ise biiyiik bir kism1 Elmali 1-2 Baraj Golii Havzast
Koruma Plani kapsaminda Elmali Baraj Havzasinin uzak mesafeli koruma alaninda
kalmaktadir. ” denilerek; plan notu degisikliginin meri plan niifusunu arttiracak
uygulamalara sebebiyet verecegi tespit edildigi gerekgesiyle s6z konusu plan bolgeler
kapsaminda Riskli Yapilara Iliskin Plan Notu Ilavesini iceren plan notu degisikligine
itirazda bulunuldugu goriilmiistiir.
Dosyasinda yapilan incelemede bahse konu plan notunun, itiraza konu 20.11.2009
tastik tarihli 1/1000 6lgekli Umraniye Thlamurkuyu A. Dudullu, Y. Dudullu Ve
Esensehir Mahallelerinin Havza Iginde Kalan Kismina Ait Uygulama Imar Plani,
24.07.2018 t. Tarihli 1/1000 &lcekli Umraniye Ilgesi Esenkent Mahallesi Kismi
Uygulama Imar Plam ve 20.02.2022 t. Tarihli Umraniye ilgesi, Adem Yavuz, A.
Dudullu, Cemil Meri¢, Huzur, Thlamurkuyu Parseller ve Y. Dudullu Mabhallelerinin
Bir Kismin1 Kapsayan Alanina iliskin Uygulama imar Plan1 plan bélgelerinde gegerli
olan iist 6lgcekli planlara da eklendigi ve bu kapsamda itiraza konu bolgelerde sz
konusu plan notu degisikliginin;
NiP-34945904 Plan Islem Numarali 1/5000 Olgekli Umraniye Asagi, Yukari
Dudullu, Esensehir, Thlamurkuyu ve Yeni Camlica Mahalleleri Nazim imar Planina
Riskli Yapilara Iliskin Plan Notu Ilavesi, Yapilmasina Y&nelik Nazim imar Plani
Degisikligi,
NiP-34447333 Plan Islem Numarali 1/5000 Olgekli Esenkent Mahallesi Kismi
Nazim Imar Planma Riskli Yapilara Iliskin Plan Notu Ilavesi, Yapilmasina Yénelik
Nazim Imar Plan1 Degisikligi,
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Ve NIP-34612533 plan islem numarali 1/5000 6lgekli Adem Yavuz, Asagi Dudulluy,
Cemil Meri¢, Huzur, Thlamurkuyu, Parseller Ve Yukart Dudullu Mahalleleri Kismi
Revizyon Nazim Imar Planma Riskli Yapilara iliskin Plan Notu ilavesi, Yapilmasina
Yonelik Nazim Imar Plan1 Degisikligi, dogrultusunda hazirlandig1 anlasilmistir.

:Yasal aski siirecinde ISKI tarafinda yapilan itiraz incelenmis olup; itiraza konu plan
notu degisiklik teklifleri iist 6lgekli nazim imar plani, plan notlar1 dogrultusunda
hazirlandigindan, Komisyonumuzca uygun goriillmemistir. Meclise arz olunur.

KARAR :Imar ve Sehircilik Midiirliigii'niin 27/08/2024 tarih, E.120531 sayili Imar
Komisyonu’nun 04/09/2024 tarih ve 19 no’lu  raporu komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmis olup, komisyon gériisii dogrultusunda kabuliine, Umraniye
Belediyesi Meclisi'nin 8. Secim Donemi, 1. Se¢im Yili, 2024 Eylil Ayr Meclis
Toplantisinin 05 Eyliil 2024 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oyc¢oklugu ile karar
verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Av. Abdulsamet AYDIN
Tayyip AYSEL

Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi
Divan Katibi

GORULDU
v 10 12024

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam
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SAYFA NO: 1/2

KONU

KOMISYON

:Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 27/08/2024 tarih, E.120523 sayil1 ve “20.02.2022 t.t.
Umraniye Ilgesi, Adem Yavuz, Asag Dudullu, Cemil Meri¢, Huzur, Thlamurkuyu,
Parseller ve Yukar1 Dudullu Mahallelerinin Bir Kismimi Kapsayan Alana Iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planina Plan Notu Ilavesine Iliskin ISKI Aski Itirazi” hakkinda
teklifi.

INCELEMESI :Komisyonumuzca Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 27/08/2024 tarih ve E.120523

sayili teklifinde yapilan incelemede; Ilgemiz sinirlar igerisinde yer alan ve muhtelif
mahalleleri iceren “22.09.2021 t.t. Umraniye Ilgesi Hekimbasi, Topagaci, Dumlupimar
Mahalleleri ve Kazim Karabekir, Elmalikent, Inkilap Mahallelerinin Bir Kismina liskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1” ve “20.02.2022 t.t. Umraniye Ilgesi, Adem Yavuz,
Asagr Dudullu, Cemil Meri¢, Huzur, Thlamurkuyu, Parseller ve Yukar1 Dudullu
Mahallelerinin Bir Kismini Kapsayan Alana Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1” kapsaminda kalan bdolgelerin 2B vasfinda parsellerden olusan ve kentsel
doniistime konu sagliksiz yapilanmalarin oldugu alanlar oldugu, s6z konusu plan
bolgelerinde kentsel doniisiime yonelik olarak etap bazli uygulama kararlarn getirildigi,
ancak s6z konusu alanlarda, fiili durum, arazi topografyasi, mevcut altyap1 ve ulasim
durumlari, degisen kadastral yap1 vb sebeplerle cesitli uygulama sorunlar1 yasandigi
tespit edildiginin anlasildig1 ve bu dogrultuda Miidiirliigiince her iki plan bolgesinin plan
notlar1 genel hiikiimlerine “Toplu Uygulama Etaplarinda; Fiili Durum Ve Uygulama
Sorunlart Nedeniyle, Plan Genel Hiikiimlerine Uyacak Ve Donati Biitiinliigiinii Dikkate
Alacak Sekilde, Fonksiyon Alanlarinda Diizenleme, Yer Degisikligi Ile Istikamet
Diizenlemeleri Yapmaya Ilce Belediyesi Yetkilidir. Yapilan Degisiklikler Uygulama
Yapildiktan Sonra 1 Yillik Periyotlarla Uygulama Imar Planina Islenecektir.” Hiikmiiniin
eklenmesinin uygun olacaginin degerlendirildigi ve Miidiirliiglince bu dogrultuda
hazirlanmis olan 1/1000 8lgekli uygulama imar plan1 degisikliginin Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 15/02/2024 tarih ve 233 sayili karart ile uygun gorildigi ve
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 21.02.2024 tarihinde onandig1, sonrasinda séz
konusu 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikliginin 3194 sayili Imar Kanunun 8b
Maddesi geregi 23.07.2024-23.08.2024 tarihleri arasinda bir ay (30 giin) siire ile askiya
cikarildigy, aski siireci igerisinde ISKI Kurumu’nca 07/08/2024 tarih ve 917801 sayili
yazi ile “ ...20.02.2022 onayli Umraniye Ilgesi, Adem Yavuz, Asagi Dudullu, Cemil
Meri¢, Huzur, Thlamurkuyu, Parseller ve Yukar1 Dudullu Mahallelerinin Bir Kismini
Kapsayan Alana Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nin  havza disinda kalan
kismindan havza igerisine konut, konutt+ticaret, konut dis1 fonksiyonlarin
kaydirilabilecegi yine havza igerisindeki uygulamalarda ise fonksiyon biiyiikliikleri ile
yapilacak diizenlemelerin niifus artisina sebep olabilecegi tespit edilmistir. Bu nedenle
havza i¢i yogunluk degerlerini artirmamak igin 20.02.2022 onayli Umraniye Ilgesi,
Adem Yavuz, Asagi Dudullu, Cemil Meri¢, Huzur, Thlamurkuyu, Parseller ve Yukari
Dudullu Mahallelerinin Bir Kismin1 Kapsayan Alana Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani’na eklenen plan notuna, “planlama alaninin havza icerisinde kalan kismindaki
konut, konut+ticaret fonksiyonlarinin alan biiyiikliikleri ve yapilagsma kosullari(toplam
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ingaat alanlari) arttirillamaz, havza disindan havza igerisine konut, konut+ticaret
fonksiyonlar1 kaydirilamaz, havza disindan havza igerisine konut disi yapilagmalarin
kaydirilmasi halinde ise 23.03.2019 tarihli Elmali 1-2 Baraj Go6li Havzast Koruma
Plani”nda belirtilen yapilasma kosullar1 asilamaz.” Seklinde hiikiim eklenmesi
gerekmektedir.” denilerek itirazda bulunuldugu tespit edilmistir.

:20.02.2022 t.t. Umraniye Ilgesi, Adem Yavuz, Asagi Dudullu, Cemil Meri¢, Huzur,
Ihlamurkuyu, Parseller ve Yukart Dudullu Mahallelerinin Bir Kismin1 Kapsayan Alana
Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina Plan Notu Ilavesine iliskin yasal aski
siiresi igerisinde ISKI Genel Miidiirliigii tarafindan yapilan itiraz incelenmis olup; itiraza
konu plan notunun yapilasma kosullar1 agisindan arttirict bir durum olusturmadigi tespit
edildiginden Komisyonumuzca uygun goriilmemistir. Meclise arz olunur.

KARAR :dImar ve Sehircilik Miidiirliigi’niin 27/08/2024 tarih, E.120523  sayili  Imar
Komisyonu’nun 04/09/2024 tarih ve 20 no’lu raporu komisyon goriisii dogrultusunda
oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda  kabuliine, Umraniye Belediyesi
Meclisi'nin 8. Se¢im Ddnemi, 1. Secim Yili, 2024 Eyliill Ay1 Meclis Toplantisinin 05
Eyliil 2024 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oyg¢oklugu ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Av. Abdulsamet AYDIN Tayyip
AYSEL

Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi
Divan Katibi

GORULDU
v [0 12024

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam
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KONU :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 27/08/2024 tarih, E.120521 sayili ve “Istanbul Ili,
Umraniye Ilgesi, Yukar1 Dudullu Adali Mah. 402 Ada, 7, 11 ve 12 Parseller, Yukar
Dudullu Mah. 418 Ada 36 Parsel ile Tescil Dis1 Alana iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 Degisikligi” hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 27/08/2024 tarih ve E.120521
sayil1 teklifinde yapilan incelemede; 12.08.2024 tarih ve 164504 sayili dilekge ve ekleri
ile Umraniye Ilgesi, Yukar1 Dudullu Adali Mahallesi, 402 Ada, 7, 11, ve 12 Parseller ile
Yukar1 Dudullu Mabhallesi 418 Ada 36 Parsel ile bitisigindeki tescil dis1 alana iliskin
1/1000 Olgekli uygulama imar plan1 degisikligi talebinde bulunuldugu goriilmiistiir.

S6z konusu Umraniye Ilgesi, Yukar:t Dudullu Mahallesi, 402 Ada, 7, 11, ve 12
Parsellerin ~ "16.01.2008-12.07.2013-21.04.2017-29.11.2021-30.11.2022 t.t. 1/1000
Olgekli Umraniye, Cakmak, Ihlamurkuyu, Y. Dudullu ve Y. Camlica Mahallelerinin
Havza Disinda Kalan Kismina Ait Uygulama imar Plan1” kapsaminda kalmakta olup;
402 Ada, 7 ve 11 parsel sayili tasinmazlarin E=1.85 H=Avan Proje Yencok=15 Kat
yapilanma kosullarinda “Konut Alan1”, 12 parsel sayili tasinmazin ise biiyiik bir kismi
E=1.85 H=Avan Proje Yengok=15 Kat yapilanma kosullarinda “Konut Alan1” kii¢lik bir
kismi ise “Yol Alan1” lejantinda kaldigi, bahse konu Umraniye Ilgesi, Yukart Dudullu
Mahallesi, 418 Ada, 36 Parsel sayili tasinmaz ve bitisiginde yer alan alanlarin ise
"16.01.2008-12.07.2013-21.04.2017-29.11.2021-30.11.2022  tt.  1/1000  Olgekli
Umraniye, Cakmak, Thlamurkuyu, Y. Dudullu ve Y. Camlica Mahallelerinin Havza
Disinda Kalan Kismma Ait Uygulama Imar Plan1” kapsaminda kismen E=1.85 H=Avan
Proje Yencok=15 Kat yapilasma kosullarinda “Konut Alan1” kismen “Yol Alan1” ve
“Refiij Alan1” kismen de “Dere Koruma Alani” etkisinde “Park Alani” lejantinda
kalmakta iken ilgilisince sunulan ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Baskaninca
onanarak yiiriirliige giren “20.11.2015-22.07.2016 t.t. Istanbul ili, Umraniye Ilcesi,
Y.Dudullu Mahallesi 24 Pafta, 419 Ada 1-2-5-6 Parseller ile 506 Ada, 2 Parsele, Kismen
418 Ada 30 Parsele ve Kismen Dere ve Dere Koruma Bandina (Kismen Park Alanina)Ve
Kadastral Yola Ait Uygulama Imar Plam Degisikligi” kapsaminda kismen E=1.85
H=Avan Proje Yen¢ok=15 Kat yapilagma kosullarinda “Konut Alan1” kismen “Yol
Alan1” ve “Refiij Alam1” kismen de “Dere Koruma Alani” etkisinde “Park Alan1”
lejantinda kaldigi, bununla birlikte s6z konusu plan degisikliginin bulundugu alana
iliskin ilgilisince Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi'ne sunulan “Istanbul Ili, Umraniye
flgesi, Yukar1 Dudullu Adali Mah. 402 Ada 7,11 vel2 Parseller, Yukar1 Dudullu
Mah.418 Ada 36 Parsel Ile bitisigindeki Tescil Dis1 Alanlara Iliskin 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plani Degisikligi Teklifinin 21.02.2024 tarihinde Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Baskani’nca onaylandig1 anlasilmaktadir.

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'ne sunulan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisiklik Teklifi ile Umraniye Ilgesi, Yukar1 Dudullu Mahallesi, 402 Ada, 7, 11, ve 12
Parsellerin “Park Alan1” lejantina alindig1, Yukar1 Dudullu Mahallesi 418 Ada 36 Parsel
sayil1 tasinmaz ile tescil harici bir kisim alanin bulundugu alanda ise tescil harici alanda
“Yol Alan1” ve “Refilij Alan1” ve “Park Alani” lejantlarinda kalan bir kisim alanin bu
lejantlardan ¢ikarilarak “Konut Alani1” lejantina alindig, parselde “Konut Alan1”
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lejantinda yer alan kiiciik bir kisim alanin “Park Alan1” lejantina alindig,

S6z konusu plan degisiklik teklifine iliskin plan notlarinin ise;

1. Plan Degisikligi Onama Siniri; Istanbul Ili, Umraniye Ilgesi, Yukar1 Dudullu
Adali Mah., 402 Ada, 7, 11 ve 12 parseller, Yukar1 Dudullu Mah., 418 Ada 36 Parsel ve
bitisigindeki tescil dis1 alan1 kapsamaktadir.

2. Plan Degisikligi Onama Sinir1 Igerisindeki Alan; Yukar: Dudullu Adali Mah., 402
Ada, 7 ve 11 Parseller Park Alani, 12 Parsel kismen Park Alam1 kismen de Yol Alanidir.
Yukar1 Dudullu Mah., 418 Ada, 36 Parsel ve Bitisigindeki Tescil Dis1 Alan kismen park
alam1 kismen de Konut Alanmidir. Konut Alaninda yapilasma kosullart E=1.85,
Yencok=15 Kattir.

3. 418 Ada, 36 Parselin bir kismu ile bitisigindeki tescil disi alan Taskin Onlemli

yapilagsma alaninda kalmaktadir.

4. 402 Ada, 7, 11 ve 12 Parseller ile 418 Ada, 36 Parsel bitisigindeki ihdas edilecek
tescil dis1 alan trampa yapilacaktir. Donat1 Alan1 olarak ayrilan alanlar kamuya terk
edilmeden uygulama yapilamaz.

5. Uygulama agamasinda jeolojik/jeoteknik etiit raporu hazirlanarak, bu rapor
hiikiimlerine uyulacaktir.
6. Agiklanmayan hususlarda mer’i imar plani, plan notlar1 ve meri imar yonetmeligi

hiiktimleri gegerlidir.
Seklinde oldugu goriilmiistiir.

Miidiirliigiince yapilan incelemede; plan degisiklik teklifinin 21.02.2024 t.t. “Istanbul ili,
Umraniye Ilgesi, Yukar: Dudullu Adali Mah. 402 Ada 7,11 ve 12 Parseller, Yukar
Dudullu Mah.418 Ada 36 Parsel Ile bitisigindeki Tescil Dis1 Alanlara Iliskin 1/5000
Olcekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi” dogrultusunda hazirlandig1 ve konut-donat:
dengesinin korundugu, bununla birlikte plan degisiklik teklifine iliskin sunulan plan
notlar1 2. Maddede “Avan Proje” ifadesine yer verilmedigi, dilek¢e ekinde yer alan
22/04/2024 tarih ve 679868 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Ulasim Planlama Sube
Midiirligli yazisinda belirtilen “Konut Alan1 Otopark ihtiyact Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanlig1’nin Otopark Yonetmeligi’'nde belirlenen otopark miktarlar
dogrultusunda kendi fonksiyon alaninda kargilanacaktir.”  Plan  notunun  teklife
eklenmedigi, dilekce ekinde yer alan plan raporunda 04/08/2023 tarih ve 1242692
say1l1 Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, Emlak Sube Miidiirliigii yazisinda “..1/5000
olgekli nazim imar plani degisiklik alaninda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde
alan bulunmamakla birlikte, ana artere cepheli tescil dis1 alanlarin imara konu
edilmesi halinde belediyemiz adina tescil edilmesi gerekmektedir.” Ifadelerine yer
verildigi Midirligilince tespit edilmistir.



KARAR TARIiHi: 05/09/2024 KARAR NO: 2024/97
SAYFA NO:3/3

KOMISYON
GORUSU :Istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Yukar: Dudullu Adali Mah. 402 Ada, 7, 11 ve 12 Parseller,

Yukart Dudullu Mah. 418 Ada 36 Parsel ile Tescil Disi Alana Iliskin  1/1000

Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Teklifinin 21.02.2024 t.t. “Istanbul ili,
Umraniye lgesi, Yukar1 Dudullu Adali Mah. 402 Ada 7,11 ve 12 Parseller, Yukar1
Dudullu Mah.418 Ada 36 Parsel ile bitisigindeki Tescil Dis1 Alanlara iliskin ~ 1/5000
Olgekli  Nazim Imar Plan1 Degisikligi” dogrultusunda
hazirlandigr  tespit  edildiginden =~ Komisyonumuzca uygun

goriilmiistiir. Meclise arz olunur.

KARAR :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 27/08/2024 tarih, E.120521  sayih  Imar
Komisyonu’nun 04/09/2024 tarih ve 21 no’lu raporu komisyon goriisii dogrultusunda
oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda  kabuliine, Umraniye Belediyesi
Meclisi'nin 8. Se¢im Ddnemi, 1. Se¢cim Yili, 2024 Eyliil Ay1 Meclis Toplantisinin 05
Eyliil 2024 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oy¢oklugu ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Av. Abdulsamet AYDIN Tayyip
AYSEL
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi
Divan Katibi
GORULDU
v 10 12024
Ismet YILDIRIM

Belediye Baskam



KARAR TARIHi: 05/09/2024 KARAR NO:2024/98
SAYFA NO:1/3

KONU :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 27/08/2024 tarih, E.120530 sayili ve “Hekimbas1
Mabhallesi, 2299 Ada, 2 Parsel” hakkinda teklifi.

KOMISYON
INCELEMESI :Komisyonumuzca Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 27/08/2024 tarih ve E.120530
say1il1 teklifinde yapilan incelemede;

Rasim Simsek tarafindan Istanbul ili, Umraniye Ilcesi, Hekimbas1 Mahallesi 1852 ada,
1 parsel sayili (2299 Ada 2 parsel) tasinmazin da kapsaminda bulundugu 22.09.2021
21.06.2022 t.tarihli Umraniye, Hekimbasi, Topagaci, Dumlupinar Mahalleleri Ve Kazim
Karabekir, Elmalikent, Inkilap Mahallelerinin Bir Kismina Iliskin Uygulama Imar
Planinin, dayanagi olan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina ve ilgili mevzuat hiikiimlerine
aykiri oldugu iddiasiyla agilan davalar neticesinde parsele ydnelik Istanbul 13. idare
Mahkemesi'nin 30/03/2023 tarih ve E:2022/269 K:2023/662 sayili karar1 ile “dava
konusu planin davacinin parseli yoniinden iptaline” karar verildigi, bu itibarla ilgili
miidiirliik tarafindan mahkeme karar1 goz oniinde bulundurularak planlama ¢aligmalarina
baslandig1 anlasilmistir.

S6z konusu iptal karar1 incelendiginde ““...1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda da
dayanag1 olan 1/5000 o6l¢ekli nazim imar planinda gdsterilmeyen 10 metre en kesitli
yolun ve Pazar alaninin dava konusu taginmazda planlandig1 anlasildigindan, dava
konusu 22.09.2021 tarihli 1/1000 dlgekli Umraniye, Hekimbasi, Topagaci, Dumlupimar
Mahalleleri Ve Kazim Karabekir, Elmalikent, Inkilap Mahallelerinin Bir Kismina iliskin
Uygulama Imar Plani’nin dava konusu Umraniye Il¢esi, Hekimbas1 Mahallesinde kain 51
pafta 1852 ada 1 parsel (Inkilap Mahallesi 2299 ada 2 parsel ) kapsaminda iist 6lgekli
nazim imar plani ile uyumlu olmamasi nedeniyle planin kademeli birlikteligi ilkesi
acisindan hatali oldugu, dolayisiyla hukuka uygun olmadigi sonucuna varilmistir”
dendigi,

Buna karsin ilgili miidiirliigiin ilgili mevzuatla alakali agiklamalarindan; Alt 6lgekli
planlarin iist 6lgekli planlara uygunlugu hususunda st 6lgekli planlarda verilmis arazi
kullanim kararlarinin alt 6l¢ekli planlara birebir sekilde aktarilmasi seklinde degil, alt
Olcek planlarin gerektirdigi igerik ve ayrintida aktarilmasi gerektigi, alt 6l¢ek planlar iist
Olcek planlarin birebir kiiciiltiilmiis kopyalar1 olmadigi, her planin, plan yapimina ait
esaslara dair yonetmelik hiikiimlerince tanimlandig: iizere, tiir ve 6l¢eginin gerektirdigi
detayda hazirlanmasi gerektigi ve bu hususun Mekansal Planlar Y6netmeligi’nin Genel
Planlama Esaslar1 madde 7 hiikiimlerinde “e) Planlar, diger kademedeki planlarin
bliyiitiilmesi veya kii¢iiltiilmesi yolu ile elde edilemez.” Seklinde agiklandigi,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 24. Maddesi’'nde ise; uygulama imar
planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki,
yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi
sosyal ve teknik altyapi alanlarini artirict kii¢iik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir
ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmeyeceginin
mevzuatta tanimli oldugu anlasilmaktadir.

KARAR TARIiHi: 05/09/2024 KARAR NO:2024/98



SAYFA NO:2/3

Bununla birlikte 1/1000 6lgekli Umraniye ilgesi Hekimbasi, Topagaci, Dumlupinar
Mahalleleri ve Kazim Karabekir, Elmalikent, inkilap Mahallelerinin bir kismina iliskin
uygulama imar planinda ayrilan Pazar Alani yaklasik 3000 m2 oldugu, hizmet etki alam
acisindan icinde bulundugu mahalle/semt Olgegine hizmet edecegi, diger yandan
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve ekleri plan gdsterimleri incelendiginde Pazar
Alan1 Lejant1 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani gosterimleri i¢inde olmadig1, Pazar Alam
Lejant1 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam1 gosterimleri arasinda oldugu, bu nedenle
planlama teknikleri yoniiyle Pazar Alani lejantinin 1/1000 OSlgekli uygulama imar
planinda gosterilmesinin de mevzuat agisindan uygun olmadigi anlagilmaktadir.

Ayrica iptal kararma konu 10 metre genisligindeki yol alaninin ise;yaklasik 11,6 ha
alana sahip bu parselde olusturulan yapi adalarina servis saglamak icin gerekli oldugu,
s0z konusu yol alaninin fiili kullanima agik oldugu ve kullanildigi, niteligi agisindan ise
iist 0lcekli planda olmayip yalnizca uygulama imar planinda gdsterilmesinin mevzuata
aykar1 bir durum olmadig1 goriilmistiir.

Ancak tiim bunlarla birlikte s6z konusu alan 13. idare Mahkemesi'nin 30/03/2023 tarih
ve E.2022/269 K:2023/662 sayili karar1 geregince "plansiz alan" niteliginde kaldigi
anlagilmaktadir.

KOMISYON
GORUSU :Bahse konu 2299 ada, 2 parselin igerisinde tescilli  bir  kiiltiir ~ varligit  olan  Sultan

Abdiilaziz’in Av Koskii (Yusuf izzettin Koskii) olarak  bilinen 19.yiizyila  ait

yapinin, bahgesinin ve ¢evresindeki dogal yapinin korunmasima ve tescilli kiiltiir
varligimizin ihya edilebilmesine yonelik olarak s6z konusu alanin iist olgekli plan
kararlartyla beraber yeniden planlanmasi icin konunun Istanbul Biiyiiksehir Belediyesine
sunulmasi komisyonumuzca uygun bulunmustur. Meclise arz olunur.

KARAR TARIHI: 05/09/2024 KARAR NO:2024/98

SAYFA NO:3/3



KARAR :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 27/08/2024 tarih, E.120530 sayilh  Imar
Komisyonu’nun 04/09/2024 tarih ve 22 no’lu raporu komisyon goriisii dogrultusunda
oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda  kabuliine, Umraniye Belediyesi
Meclisi'nin 8. Se¢cim Ddnemi, 1. Se¢cim Yili, 2024 Eyliil Ay1 Meclis Toplantisinin 05
Eyliil 2024 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Av. Abdulsamet AYDIN Tayyip
AYSEL

Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi
Divan Katibi

GORULDU
v ]oe 12024

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam





