KARAR TARIHI: 06/05/2024 KARAR NO: 2024/37 SAYFA NO: 1/2

KONU

KOMISYON
INCELEMESI

otopark bedeli

:Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 29/02/2024 tarih, 3546871 sayil ve “2024/1 Yih Otopark
Ucretleri” hakkinda teklifi.

:Umraniye Belediyesi Meclisinin 06/04/2024 tarihli toplantisinda gériisiiliip, komisyonumuza
havale edilen Imar ve Sehircilik Midiirliigii’niin 29/02/2024 tarih ve 3546871 sayili teklifi
komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile
yurirlige giren 'Mimarhik ve Mihendislik Hizmetleri Sartnamesi'nin 3.2 maddesi geregince
mimarlik ve miihendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2024/1 yili Yap: Yaklagik
Birim Maliyetleri, 20.02.2024 tarih ve 32466 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige
girmistir. Bu yap1 yaklasik birim maliyetlerine gore otopark iicretlerinin yeniden diizenlenmesi
gerekmektedir.

04.10.2021 tarih 175944 sayih Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi imar ve Sehircilik Daire
Bagkanhg Imar Miidiirliigiiniin ilgi yazisinda “Istanbul Otopark Bolgeleme Plani’na gore
toplanan otopark bedelleri, otopark yatirimlarini karsilamanin ¢ok uzaginda kalmistir. Bu nedenle
mevzuat geregi biiyliksehir belediyesi toplam otopark meblaglarina ilaveten genel biitceden
aktarimlar yaparak otopark yatirimlarini gergeklestirmistir. Otopark boélgeleme plani yaklasimi,
otopark hesabinda rayiglerin ¢ok altinda bir bedel ireterek hem bina otoparklarinin parseli
biinyesinde yapilmasini 6zendirmis hem de disiik otopark bedellerinin daha ¢ok kamu kaynag:
ile siibvanse edilmesine neden olmustur. Sonug¢ olarak; otopark bedeli hesabinda yiizdelik
oranlarim belirleyen () katsayisinin istanbul genelinde 1 (bir) olarak diizenlenmesi ile otopark
bolgeleme plani yapilmasina gerek kalmayacagi ve kamu zarari olusturacak uygulamalarin 6niine
gecilecegi ongoriilmektedir.” denilmektedir.

15.09.2018 tarihli Otopark Yo6netmeliginin 12. Madde 11. Fikra a,b ve ¢ bendlerinde

a ) “Gerekli gorilmesi halinde yerlesme bolgeleri, il genel meclisi veya belediye meclisi
tarafindan 5 gruba ayrilir ve her grup i¢in asagida gosterilen hesap sekli uygulanir:
1) 1. Grup i¢in, tarifedeki bedelin %100°1,
2) 2. Grup i¢in, tarifedeki bedelin %90°1,
3) 3. Grup igin, tarifedeki bedelin %80’i,
4) 4. Grup i¢in, tarifedeki bedelin %70’i,
5) 5. Grup igin, tarifedeki bedelin %60°1,

olarak alinir. Biiyiiksehir sinirlari iginde biiyiiksehir belediyeleri resen ya da ilge
belediyelerinin onerileri dogrultusunda, diger belediye ve miicavir alan sinirlart iginde
belediyeler, bunlarin disinda ilgili idareler meclis karari almak suretiyle, bu maddede belirtilen
grup sayisini azaltmaya ve bedel hesabina iligskin oranlar: arttirmaya yetkilidir.
b) Birim otopark bedeli : ( A+ B ) x 20 x Y formiilii ile hesaplanir.” denilmekte olup formiilde Y
katsayis1 Umraniye ilgemiz simirlarinda 1 (bir) olarak alinip,
¢) Formiilde verilen;
1) A : Birim otopark bedeli arsa payin: ifade eder. Belirlenen arsalarin 29/7/1970 tarihli ve 1319
sayil Emlak Vergisi Kanunu uyarinca her yil i¢in yeniden belirlenen degerinin planda belirlenen
katlar alan1 hesabina konu alana béliinmesi ile tespit edilir.
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2) B : Birim otopark bedeli yap: payin: ifade eder. Yap: ruhsatinin diizenlendigi yil igin, (Degisik
ibare:RG-16/6/202231868) Cevre, Sehircilik ve 1Iklim Degisikligi Bakanhg: tarafindan
yayimlanan Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bede lerinin Hesabinda Kulanilacak Yap1 Yaklasik
Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligde yer alan otoparka ait birim fiyatlara karsilik gelen bedeli
ifade eder.

Denilmektedir. Buna gore;

20.02.2024 tarih ve 32466 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 2024/1 yili Yapi
Yaklasik Birim Maliyetlerine gore; Kath Garajlar 111. Sinif A grubu yapilarda ve m2 birim fiyati
12.250,00 TL olup, bir otoparkin 2024/1 y1l1 bedeli:

12.250,00 TL/m2 X 20 m2 =245.000 TL. (Ikiyiizkirkbesbin Tiirk Liras1)’olmalidar.

A (Birim otopark bedeli arsa payi) harig’tir.

Tiim bu incelemeler dogrultusunda Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 29/02/2024 tarih ve
3546871 sayil teklifine iliskin komisyon goriisiimiiz asagida agiklanmastir.

: Plan ve Biitce Komisyonu olarak yaptigimiz inceleme sonucunda, 15.09.2018 tarihli
Otopark Yonetmeliginin 12. Madde 11. Fikra b bendinde;

Birim otopark bedeli : (A +B ) x 20 x Y formiilii ile hesaplanir.” denilmekte olup formiilde

Y katsayistnin - Umraniye ilcemiz sirlarinda 1 (bir) olarak ahmp Umraniye
sinirlarinin - otopark grup bedelinin  formiilde gosterilen A (Birim otopark bedeli arsa
hari¢ 245.000 TL (iki yiiz kirk bes bin tiirk liras1) olarak diizenlenmesi uygun oldugu

kanaatine varilmigtir. Meclise arz olunur.

:Imar ve Sehircilik Midiirliigii’niin 29/02/2024 tarih, 3546871 sayili Plan ve Biitge Komisyonu'nun

17/04/2024 tarih ve 01 no'lu raporu komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup, 15.09.2018
tarihli Otopark Yonetmeliginin 12. Madde 11. Fikra b bendinde;

Birim otopark bedeli : ( A + B ) x 20 x Y formili ile hesaplanir.” denilmekte olup
formiilde Y katsayistmn  Umraniye ilcemiz sinirlarinda 1 (bir) olarak alinip Umraniye
ilgemiz sinirlarinin otopark grup bedelinin formiilde gosterilen A (Birim otopark bedeli arsa pay1)

haric  245.000 TL  (iki yiiz kirk bes bin tiirk liras1) olarak diizenlenmesinin kabuliine,
Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Segim Dénemi, 1. Segim Yili, 2024 Mayis Ay1 Meclis
Toplantisinin 06 Mayis 2024 tarihli 1. birlesim 2. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Av. Abdulsamet AYDIN  Av.Beyda Nur AYCETIN SECGINLI
Meclis 1. Bagkan Vekili Divan Katibi Divan Katibi
GORULDU
.. ... 12024

ismet YILDIRIM
Belediye Baskam
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:Plan ve Proje Midiirliigii’'niin 20/02/2024 tarih, E.130333 sayili ve *“20/02/2022
onayli Adem Yavuz, Asagi Dudullu, Cemil Meri¢, Huzur, Thlamurkuyu, Parseller,
Yukar1 Dudullu Mahalleleri UIP’e Yasal Aski Siiresi i¢erisinde, Umraniye Belediyesi
Plan ve Proje Miidiirliigii'nce Yapilan ltiraza iliskin UIP Plan Notu Degisikligine
ISKI Genel Miidiirliigii itiraz1” hakkinda teklifi.

INCELEMESI :Komisyonumuzca Plan ve Proje Miidiirliigii'niin 20/02/2024 tarih ve E.130333 sayili

teklifinde yapilan incelemede; 20.02.2022 Onayli 1/1000 Olgekli Umraniye lgesi,
Adem Yavuz, A. Dudullu, Cemil Merig¢, Huzur, Thlamurkuyu, Parseller Ve Y. Dudullu
Mah. Bir Kismin1 Kapsayan Alana Iliskin U.I.P.'"na Yasal Aski Siiresi Igerisinde, Plan
Proje Miidiirliigiince Yapilan Itiraza Iliskin 1/1000 Olgekli U.I.P. Plan Notu Deg.
Teklifine aski siirecinde ISKI kurumunun yapmis oldugu itiraz neticesinde hazirlanan
Plan Notu Degisiklik teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca 17/10/2023
tarihinde onaylandigi,

Bu asamadan sonra 3194 sayili Imar Kanunun 8b Maddesi geregi s6z konusu plan
degisikligi paftasinin 29/12/2023 tarihinden itibaren bir ay (30 giin) siire ile askiya
cikarildig; aski siireci igerinde ISKI Kurumunca; “.....Adem Yavuz, A. Dudullu,
Cemil Meri¢, Huzur, Thlamurkuyu, Parseller, Y. Dudullu UIP’e yasal aski siiresi
icerisinde Umraniye Belediyesi Plan Proje Miidiirliigiince yapilan itiraz ile eklenen
“Kamu eliyle gerceklestirilen kentsel doniisiim uygulamalarinda, hak sahiplerine meri
plan emsal haklarinin verilmesi kaydiyla projede kullanilmayan emsale esas ingaat
alanin1 bagka parsel yada parsellere transfer etmeye ilge belediyesi yetkilidir”
hiikkmiine “... kendi plan bolgesi...” igerisinde ifadesi eklenerek “Kamu eliyle
gerceklestirilen kentsel dontlisiim uygulamalarinda, hak sahiplerine meri plan emsal
haklarinin verilmesi kaydiyla projede kullanilmayan emsale esas insaat alanini kendi
plan bolgesi igerisinde baska parsel yada parsellere transfer etmeye ilge belediyesi
yetkilidir.” Seklinde diizenlendigi ancak yapilan degerlendirmede s6z konusu
diizenlenme ile plan bolgesinin havza disinda kalan kismindan havza icine transfer
yapilmasinin engellenemedigi dolayisiyla s6z konusu plan notunun bu sekliyle havza
igerisinde niifus yogunlugunu arttirict nitelik tasidiginin goriildiigii, bu nedenle havza
i¢ci yogunluk degerini arttirmamak i¢in s6z konusu plan notuna “Plan bolgesinin havza
siirt diginda kalan kismindan havza igine transfer yapilamaz” hiikmiiniin eklenmesi
gerekmektedir.“ denilerek itiraz edildigi ve plan notunun yeniden revize edilmesinin
talep edildigi anlagilmistir.

2

KARAR TARIHI: 06/05/2024 KARAR NO: 2024/38



KOMISYON
GORUSU

SAYFA NO:2/2

: 30.11.2022 — 17.10.2023 t. Tarihli plan notu tadilatina aski siirecinde ISKI
Kurumunca yapilan itiraz incelenmis olup; itiraz dogrultusunda plan notlarinda yer
alan “Kamu eliyle gerceklestirilen kentsel doniisiim uygulamalarinda, hak sahiplerine
meri plan emsal haklarinin verilmesi kaydiyla projede kullanilmayan emsale esas
insaat alanim1 kendi plan bdlgesi icerisinde baska parsel yada parsellere transfer
etmeye il¢e belediyesi yetkilidir.” Hiikmiinlin devamina “Plan bolgesinin havza sinir1
disinda kalan kismindan havza igine transfer yapilamaz.” Ifadesinin eklenmesi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. Meclise arz olunur.

KARAR :Plan ve Proje Midiirliigii’'niin 20/02/2024 tarih, E.130333 sayili Imar
Komisyonu'nun 24/04/2024 tarih ve 05 no'lu raporu komisyon goriisii dogrultusunda
oylanmis olup, komisyon gériisii dogrultusunda kabuliine, ~Umraniye Belediyesi
Meclisi'nin 8. Se¢im Ddénemi, 1. Se¢im Yili, 2024 Mayis Ay1 Meclis Toplantisinin 06
Mayis 2024 tarihli 1. birlesim 2. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU  Av. Abdulsamet AYDIN Av.Beyda Nur AYCETIN
SECGINLI

Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi
Divan Katibi

GORULDU
v 10 12024

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIiHi:06/05/2024 KARAR NO:2024/39
SAYFA NO:1/2

KONU :Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 29/02/2024 tarih, E.135207 sayili ve “UiP-341012399
Numarali UIP Degisikligi’ne Kazim Karabekir Mahallesi, 179 Ada 1 Parselin Aski
[tiraz1” hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 29/02/2024 tarih ve E.135207 sayih
teklifinde yapilan incelemede; 22.09.2021 onanli 1/1000 &lgekli “Umraniye Ilgesi,
Hekimbasi, Topagaci, Dumlupmar Mahalleleri ve Kazim Karabekir, Elmalikent,
Inkilap Mahallelerinin Bir Kismina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’na
yasal aski siiresi icerisinde 179 ada 1,2,3,7 parsellere yonelik yapilan itirazin Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca 13.07.2022 tarihinde onaylandigi, sonrasinda yasal
aski1 stiresi icerisinde bahse konu yere iliskin yeniden itirazlarda bulunuldugu ve bu
itiraz dogrultusunda hazirlanan teklifin de Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca
17.10.2023 tarihinde onaylandigi,

Onayl1 plan paftalarinin 3194 sayili imar Kanunu’nun 8b Maddesi geregi 03.01.2024
tarthinden itibaren bir ay (30 giin) siire ile askiya c¢ikarildigi ve yasal aski siiresi
icerisinde UIP-341012399 pin numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligine ilgilisince yeniden itirazda bulunuldugu anlasilmistir.

S6z konusu itirazda ozetle; Kazim Karabekir mahallesi, 179 ada 1 parselden
normalin Ttizerinde kesinti yapildigi, Sehit.Hayrettin Yildinm — Adem Yavuz
Caddelerinin kesisen kisminda ada kosesinin fazla kirilmasiyla parselinin
geometrisinin bozulup, alaninin kiiglilerek degersizlestirildigi ve miinferit yapilasma
hakkinin yok edildigi, konumu itibariyle yiiksek degerlerle alinan s6z konusu parselin
bu plan sonucunda degersizlestigi belirtilerek parselin miistakil yapilasmaya uygun
olarak ada kosesinin diizeltilmesinin talep edildigi goriilmiistiir.

Bahse konu Kazim Karabekir Mahallesi 179 ada 1 parsel sayili tasinmazin
22.09.2021-21.06.2022 onanli 1/1000 Olgekli Umraniye, Hekimbasi, Topagaci,
Dumlupinar Mahalleleri ve Kazim Karabekir, Elmalikent, Inkilap Mahallelerinin Bir
Kismma Ilisgkin Uygulama Imar Plam ve 13.07.2022-17.10.2023 onanli
UiP-341012399 pin numarali 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
kapsaminda TICK2 Rumuzlu Ticaret-Konut Alanlar1 yapilanma kosullarindan
faydalandigi, parselde miistakil yapilasma hakkini kullanabilmesi i¢in ada kdsesinin
yeniden diizenlenmesinin talep edildigi, ancak parselin meri imar planinda 30 metre en
kesitinde planlanan Adem Yavuz Caddesi ile 15 metre en kesitinde planlanan Sehit
Hayrettin Yildirim Caddesinin yani sehir i¢i 1. ve 2. kademe yollarinin kesisiminde
kaldig1, ana arter niteligindeki yol alanlarinin degistirilmesi ya da daraltilmasinin sz
konusu olmadigi, ayrica ada kenarinin ara¢ doniis manevralart dikkate alinarak
diizenlendigi tespit edilmistir.
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: UIP-341012399 Numarali UIP Degisikligine, Kazim Karabekir Mah. 179 Ada, 1
Parselin  Aski Itiraz1  incelenmis olup, meri plan sartlarin  korunmasi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. Meclise arz olunur.

KARAR :Plan ve Proje Midiirligti’niin 29/02/2024 tarih, E.135207 sayithh  Imar
Komisyonu'nun 24/04/2024 tarih ve 06 no'lu raporu komisyon goriisii dogrultusunda
oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda kabuliine, ~ Umraniye Belediyesi
Meclisi'nin 8. Se¢im Doénemi, 1. Se¢im Yil1, 2024 Mayis Ay1 Meclis Toplantisinin 06
Mayis 2024 tarihli 1. birlesim 2. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU  Av. Abdulsamet AYDIN Av.Beyda Nur AYCETIN
SECGINLI

Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi
Divan Katibi

GORULDU
v 10 12024

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIiHi: 06/05/2024 KARAR NO: 2024/40

SAYFA NO:1/1

KONU

KOMISYON

:Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 29/02/2024 tarih, E.130692 sayili ve “Elmalikent Mahallesi,
202 Ada, 29 Parsel 1/1000 Olgekli UIP Degisikligi” hakkinda teklifi

INCELEMESI :Komisyonumuzca Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 29/02/2024 tarih ve E.130692 sayili

teklifinde yapilan incelemede; 02.01.2024 tarih ve 130692 sayili AYEDAS yazsi ile
Umraniye Ilgesi, Elmalikent Mahallesi, 202 ada 29 sayili Parsele iliskin hazirlanan 1/1000
olgekli Uygulama imar Plami Degisiklik teklifinin Meclise iletilmesinin talep edildigi, soz
konusu parselin “16.08.2011-07.12.2012-15.05.2015 onanli 1/1000 Olgekli Umraniye Ilgesi,
Elmalikent, Kazim Karabekir, Inkilap ve Atatiirk Mahallelerinin Bir Kismini Iigeren Uygulama
Imar Plan1” kapsaminda “Konut Alam” lejantinda kaldig1, sunulan plan degisiklik teklifi ile,
AYEDAS talebi dogrultusunda konut alani fonksiyonunda kalan Elmalikent mahallesi 202
Ada 29 parselin yaklasik 59 m? lik kisminin trafo alanina alindigi, bununla birlikte dijital imar
arsiv dosyasinda yapilan incelemede, bahse konu 202 Ada, 29 parsele 06/01/2021 tarih ve
20/7473 numara ile A, B, C ve D blok olarak ruhsat, 29/11/2023 tarihinde ise iskan belgesi
verildigi,

Teklife liskin Plan Notlarmin;

1.Plan Degisikligi Onama Simir1 Umraniye ilgesi, Elmalikent mahallesi, F22D22B3B pafta,
202 ada, 29 parselin bir kismin1 kapsamaktadir.

2.Plan Degisikligi Onama Sinir1 igerisindeki alan Trafo Alani olarak planlanmistir.

3.Plan Degisikligi Onama Smir1 igerisindeki alan imar planina esas yapilan Yerlesime
Uygunluk Haritalari’na gore UA-Uygun Alanlar ile temsil edilen alanda kalmaktadir.
Uygulama asamasinda ayrimtili aragtirmalar ve gerekli onlemler alinacaktir.
4.Imar planinda donat1 olarak ayrilan alanlar kamunun eline bedelsiz gegmeden bahse konu
taginmazin imarh kisimlarinda uygulama yapilamaz.

5.Aciklanmayan hususlarda, meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam ve plan hiikiimleri
gecerlidir.

seklinde oldugu tespit edilmistir.

KOMISYON
GORUSU :Istanbul 1li, Umraniye Ilcesi Umraniye Ilgesi, Elmalikent Mahallesi, 202 Ada 29 Parsele
Iliskin 1/1000 Ol¢. Uygulama Imar Plam1 Degisiklik teklifi incelenmis olup, kamu yarari
dogrultusunda hazirlandigindan komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. Meclise arz olunur.
KARAR :Plan ve Proje Miidiirliigii’'niin 29/02/2024 tarih, E.130692 sayili Imar Komisyonu'nun
24/04/2024 tarih ve 07 no'lu raporu komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup, komisyon
goriisii dogrultusunda kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisimin 8. Secim Dénemi, 1.
Secim Yili, 2024 Mayis Ay1 Meclis Toplantisinin 06 Mayis 2024 tarihli 1. birlesim 2.
oturumunda oybirligi ile karar verildi.
Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Av. Abdulsamet AYDIN Av.Beyda Nur AYCETIN
SECGINLI
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi
Divan Katibi
GORULDU
e /0. 12024
Ismet YILDIRIM

Belediye Baskani



KARAR TARIHi: 06/05/2024 KARAR NO: 2024/41
SAYFA NO:1/2

KONU :Plan ve Proje Miidiirliigii niin 29/02/2024 tarih, E.101089 sayili ve “Umraniye ilgesi,
Hekimbasi, Topagaci, Dumlupmar Mahalleleri ve Kazim Karabekir, Elmalikent,
Inkilap Mahallelerinin Bir Kismma Iliskin Uygulama Imar Plani’nda Yer Alan 33
No’lu Etaba Iligkin Plan Degisikligi” hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 29/02/2024 tarih ve E.101089 sayili
teklifinde yapilan incelemede; Elmalikent Mahallesi, 196 ada 9-10-11 parsel
sahiplerince yapilan basvuru sonucu meri uygulama imar plani’nda TICK1-
Ticaret-Konut Alan1 yapilanma sartlarindan faydalanacak olan ve 33 nolu Etapta yer
alan s6z konusu parsellerin yine ayn1 yapilanma sartlarinda ancak farkli bir etaplama
diizeni talebinde bulundugu; bu itibarla Kentsel Doniisiim Miidiirliigiince yapilan
calismada 33 Nolu Etabin; 33-1 ve 33-2 olmak iizere iki ayr1 etaba boliindiigii ve bu
esnada fiiliyata da uyulacak sekilde cevre etaplarda da (521-522-523-524-561-584)
diizenlemeler yapildigi,
Bahse konu 22.09.2021 - 21.06.2022 t.tarihli 1/1000 &lgekli Umraniye Ilgesi,
Hekimbasi, Topagaci, Dumlupmar Mahalleleri ve Kazim Karabekir, Elmalikent,
Inkilap Mahallelerinin Bir Kismina iliskin Uygulama Imar Plan1’nin plan notlar1 genel
hiikiimler kisminda;
7. Miinferit uygulamalardan veya uygulamada olusan zorunluluklardan kaynakli
olarak, toplu uygulama smiri etaplanabilir. Bu durumda yeni olusacak uygulama
sinirlart igerisinde plan genel hiikiimleri sartlarini saglamak ve donati biitiinligilini
bozmamak kaydiyla Ilge Belediyesince konum ve yer degisikligi yapilabilir.
Etaplanan parsellerde ilgilisinin talebi halinde %25 ‘den fazla donat1 terki almaya ve
gerekli durumlarda yakin etaplardaki istikamet diizenlemelerini yapmaya Ilge
Belediyesi yetkilidir.
33. Toplu uygulama sinir1 igerisinde zorunlu olarak donati ayrilan parsellerde ( dere
koruma bandi, yiiksek gerilim hatt1 vs.) terk miktarinin %25 ‘in altinda olmamasi,
plandan gelen tim miiktesep haklarinin sakli kalmasi ve minimum yapilanma
kosullarmin saglanmas1 kaydiyla, Ilge Belediyesince donatr oranina bakilmaksizin
etaplama yapilabilir.
34. Toplu uygulama etap sinir1 igerisinde uygulamada karsilagilan zorluklardan
kaynakli %25 donati terkinin altina diismemek ve kamu eline bedelsiz ge¢mek
kaydiyla, donatida kalan parsellerin ingaat haklarimin imarli parsellere tasinarak
etaplama yapilmasina ilce Belediyesi yetkilidir.
35. Biiyiikliigii tek basma 1500 m? ve lizerinde olan parsellerde gerekli plan sartlarinin
saglanmasi halinde; toplu uygulama plan kosullarinda etaplama yapmaya Ilce
Belediyesi yetkilidir.
36. Etaplama yapilan uygulama adalarinda uygulama yapildiktan sonra, yapilan
degisiklikler 1 yillik periyotlarla uygulama imar planina islenecektir.  hiikiimlerinin
yer aldigy,

KARAR TARIHI:  06/05/2024 KARAR NO: 2024/41



KOMISYON
GORUSU

KARAR

SAYFA NO:2/2

Plan ve Proje Miidiirliigiince yerinde ve plan {izerinde yapilan incelemeler
dogrultusunda hazirladig1 plan degisikligi teklifi ile de ; 33 nolu etabin plan
hiikiimleri ve donati dengeleri gozetilerek 33-1 ve 33-2 nolu iki etaba boliindiigi,
cevre etaplar olan 521, 522, 523, 524, 561, 584 etaplarda arazi de mevcut olan Ferda,
Nardali, Donence ve Keyif Sokaklarda fiili yol ve altyapt durumu gozetilerek
uygulamay1 kolaylastiracak sekilde yol istikametlerinde diizenlemeler yapildigi,
Yapilan diizenleme ile; arazideki mevcut okul (Sehit Koksal Karmil Ortaokulu) ve
fiili yol istikameti de dikkate alinarak Sirinler Sokak ve Nardali Sokagin bir kismi1
10metre olarak, Ferda Sokak ve Donence Sokak ise fiili istikametine de uyularak 8
metre olarak diizenlendigi anlasilmistir.

Umraniye Ilgesi, Hekimbasi, Topagaci, Dumlupinar Mahalleleri ve Kazim
Karabekir, Elmalikent, inkilap Mahallelerinin Bir Kismina Iliskin Uygulama Imar
Plani’nda Yer Alan 33, 521, 522, 523, 524, 561, 584 No’lu Etaplara Iliskin hazirlanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami teklifi incelenmis olup; ilgili plan ve plan
hiikiimleri dogrultusunda hazirlandigindan Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
Meclise arz olunur.

:Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 29/02/2024 tarih, E.101089  sayili  Imar
Komisyonu'nun 24/04/2024 tarih ve 08 no'lu raporu komisyon goriisii dogrultusunda
oylanmis olup, komisyon gériisii dogrultusunda kabuliine, ~Umraniye Belediyesi
Meclisi'nin 8. Se¢im Donemi, 1. Se¢im Yili, 2024 Mayis Ay1 Meclis Toplantisinin 06
Mayis 2024 tarihli 1. birlesim 2. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU ~ Av. Abdulsamet AYDIN  Av.Beyda Nur AYCETIN

SECGINLI

Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
v 10 12024

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIiHi:06/05/2024 KARAR NO: 2024/42

SAYFA NO:1/1

KONU

KOMISYON

:Plan ve Proje Miidirligii’niin 22/03/2024 tarih, E.135213 sayili ve “Tepeiistii Mahallesi
1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plan1” hakkinda teklifi.

INCELEMESI :Komisyonumuzca Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 22/03/2024 tarih ve E.135213 sayili

teklifinde yapilan incelemede; bahse konu miidiirliik tarafindan Umraniye ilgesi idari
siirlar igerisinde merkezi konumda yer alan 42 ha biiyiikliige sahip Tepetistii Mahallesi’nin
meri imar planlariin glincel mevzuata uygun hale getirilmesi, donat1 alanlarinin kamu eline
gegmesinin  saglanabilecegi plan kararlarimin {iretilmesi, vatandas magduriyetlerinin
giderilmesi, kadastral problemlerin ve teknik sorunlarin giderilmesi, eski ve deprem riski
tastyan yapilarin yenilenmesinin saglanmasi amaci ile hazirlanan ve IBB Meclisinin

12.01.2023 tarih, 65 sayili Karar1 ile tadilen uygun goriilerek 13.01.2023 tarihinde
Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onaylanan Umraniye ilgesi, Tepeiistii Mahallesi 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plani’nin  yasal aski siiresi igerisinde plana yapilan itirazlarin Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 12.10.2023 tarih ve 1083 say1 ile karara baglandig1 ve bahse konu
nazim imar planinin 17.10.2023 tarihinde Biiytliksehir Belediye Baskani’nca onaylandigi,

Bu asamadan sonra Plan ve Proje Miidiirliigiince, planlama alanina ydnelik goriis, talep,
mevcut veya Oneri tesisler, proje ve yatirimlara iliskin 40 kurumdan kurum goriisii talep
edilerek, gelen goriisler ve bolgeye iliskin iist olgekli Nazim Imar Plan1 kararlar
dogrultusunda 1/1000 dlgekli Tepeiistii Mahallesi Revizyon Uygulama Imar Plami teklifi
hazirlandig: tespit edilmistir.

KOMISYON
GORUSU :Umraniye ilgesi, 1/1000 Olgekli Tepeiistii Mahallesi, Revizyon Uygulama Imar Plan1 Teklifi
incelenmis olup; 13.01.2023 - 17.10.2023 t.tarihli Umraniye ilgesi, Tepeiisti Mahallesi
1/5000 olgekli Nazim Imar Plam dogrultusunda hazirlandigi tespit edildiginden
Komisyonumuzca uygun bulunmustur. Meclise arz olunur.
KARAR :Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 22/03/2024 tarih, E.135213 sayili Imar Komisyonu'nun
24/04/2024 tarih ve 09 no'lu raporu komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup, komisyon
goriisii dogrultusunda kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Se¢im Donemi, 1.
Secim Yili, 2024 Mayis Ay1 Meclis Toplantisinin 06 Mayis 2024 tarihli 1. birlesim 2.
oturumunda oybirligi ile karar verildi.
Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Av. Abdulsamet AYDIN Av.Beyda Nur AYCETIN
SECGINLI
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi
Divan Katibi

GORULDU
v 10 12024

ismet YILDIRIM
Belediye Baskani



KARAR TARIHi:  06/05/2024 KARAR NO:2024/43
SAYFA NO: 1/2

KONU :Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 27/03/2024 tarih, E.104212 sayil1 ve “Umraniye Ilgesi,
Adem Yavuz, Asagi Dudullu, Cemil Meri¢, Huzur, Thlamurkuyu, Parseller ve Yukar1

Dudullu Mahallelerinin Bir Kismin1 Kapsayan Alana Iliskin Uygulama imar Plani’nda
Yer Alan 87 No’lu Etaba Iligkin Plan Degisikligi” hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 27/03/2024 tarih ve E.104212 sayil
teklifinde yapilan incelemede; Adem Yavuz mahallesil53 Ada, 12 Parsel sahibince
yapilan basvuru sonucu meri uygulama imar plani’nda TICK Ticaret-Konut Alan
yapilanma sartlarindan faydalanacak olan ve 87 nolu Etapta yer alan s6z konusu
parselin yine ayni yapilanma sartlarinda ancak farkli bir etaplama diizeni talebinde
bulundugu; bu itibarla Kentsel Doniigiim Miidiirliiglince yapilan ¢alismada 87 Nolu
Etabin; 87-1 ve 87-2 olmak iizere iki ayr1 etaba boliindiigii, Bahse konu 20.02.2022
t.t. Umraniye Ilcesi, Adem Yavuz, Asagi Dudullu, Cemil Meri¢, Huzur, Thlamurkuyu,
Parseller Ve Yukart Dudullu Mahallelerinin Bir Kismini Kapsayan Alana Iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1’nin plan notlar1 genel hiikiimler kisminda;

“7. Miinferit uygulamalardan veya uygulamada olusan zorunluluklardan kaynakli
olarak, yeterli biiyiikliikte donat1 elde edilmesi kosulu ile Sehircilik kriterlerine uygun
bir sekilde Toplu Uygulama Sinir1 etaplanabilir. Etaplanan parsellerde ilgilisinin talebi
halinde % 25’den fazla donat1 terki almaya ve gerekli durumlarda yakin etaplardaki
istikamet diizenlemelerini yapmaya Il¢e Belediyesi yetkilidir.

39. Toplu uygulama etap smiri igerisinde uygulamada karsilasilan zorluklardan
kaynakli % 25 donati terkinin altina diismemek ve kamu eline bedelsiz ge¢mek
kaydiyla; donatida kalan parsellerin insaat haklarimin imarli parsellere tasinarak
etaplama yapilmasina ilge Belediyesi yetkilidir.

40. Biiytikligi tek bagina 1500 m2 ve tizerinde olan parsellerde gerekli plan sartlarini
saglamasi halinde toplu uygulama plan kosullarinda etaplama yapmaya Ilce Belediyesi
yetkilidir.

41.Etaplama yapilan uygulama adalarinda uygulama yapildiktan sonra, yapilan
degisiklikler 1 yillik periyotlarla uygulama imar planina islenecektir.” Hiikiimlerinin
yer aldigi,

Plan ve Proje Miidiirliiglince yapilan incelemede Kentsel Doniisiim Miidiirliigii yazisi
eki bilgi kartinda gosterilen sekilde 87 No’lu Etabin bdliinmesiyle olusan 87-1 ve 87-2
nolu etaplarda donati — konut dengesinin korundugu ve planin genel hiikiimlerine
uygun oldugu goriildiigiinden s6z konusu diizenlemenin plana islenmesinin uygun
bulundugu ve bu dogrultuda plan degisiklik teklifi hazirlandig1 anlagilmistir.

KARAR TARIiHi:  06/05/2024 KARAR NO:2024/43
SAYFA NO: 2/2



KOMISYON
GORUSU

KARAR

:Umraniye Ilgesi, Adem Yavuz, Asag1 Dudullu, Cemil Meri¢, Huzur, Thlamurkuyu,
Parseller Ve Yukari Dudullu Mahallelerinin Bir Kismm Kapsayan Alana liskin
Uygulama Imar Plani’nda Yer Alan 87 No’lu Etaba iliskin Plan Degisikligi Teklifi
incelenmis olup; ilgili plan ve plan hiikiimleri dogrultusunda hazirlandigindan
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. Meclise arz olunur.

:Plan ve Proje Miidiirliigii'niin 27/03/2024 tarih, E.104212 sayill  Imar
Komisyonu'nun 24/04/2024 tarih ve 10 no'lu raporu komisyon goriisii dogrultusunda
oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda kabuliine, ~ Umraniye Belediyesi
Meclisi'nin 8. Se¢im Doénemi, 1. Se¢im Yil1, 2024 Mayis Ay1 Meclis Toplantisinin 06
Mayis 2024 tarihli 1. birlesim 2. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU  Av. Abdulsamet AYDIN Av.Beyda Nur AYCETIN

SECGINLI

Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi

Divan Katibi

GORULDU
vl 12024

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIiHi: 06/05/2024 KARAR NO: 2024/44

SAYFA NO:1/1

KONU :Plan ve Proje Midiirliigii’ntin 29/02/2024 tarih, E.139195 sayili ve “Namik Kemal Mahallesi,
3 Pafta, 522 Ada, 14 Parsel Sayili Yerin TEIAS Genel Miidiirliigii Lehine Hiikkmen Irtifak
Hakki Tesisi Olusturulmasi” hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Meclis Baskanliginca Komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigii’ niin
29.02.2024 tarih ve E.139195 sayili yazisi ile N.Kemal Mahallesi, 3 pafta, 522 ada, 14 parsel
sayili tasinmaz ile ilgili olarak Yola terk, ifraz, hibe ve irtifak hakki tesisi islemleri igin
dilekge ekinde sunulan teklif belgesi dogrultusunda Meclis Karar1 alimmasinin istendigi
belirtilmektedir. S6z konusu parsel, 13.02.1998 - 15.03.1999 - 17.04.2012 -
18.11.2012 - 15.05.2015 - 16.02.2016 - 21.04.2017 - 20.09.2022 — 30.11.2022 tasdik tarihli
1/1000 &lgekli Umraniye Revizyon Uygulama imar Planma gére; Konut Alani, kismen de Yol
Alan1’ nda kalmaktadir.

S6z konusu N.Kemal Mahallesi, 3 pafta, 522 ada, 14 parsel ile ilgili olarak sunulan teklif
belgesinde, “Krokide 522 ada 14 parselin A ile gosterilen kismmin Bedelsiz Yola Terk’i, A ile
gosterilen kisim {izerinde TEIAS Genel Miidiirliigii lehine hiikmen irtifak hakki
bulundugundan vasfi yol olarak Umraniye Belediyesi adina tescil edilip irtifak hakkinin
korunmasi; kalan 14 nolu parselin 12.12.2019 tarih ve 2019/11428-3253626 sayili Baskanlik
oluruna istinaden B ve C olarak ikiye ifrazi, B ile gosterilen kismin maliki adina tescilinden
sonra Tapu Sicil Miidiirliigiinde Umraniye Belediyesi adina hibesi, kalan irtifak hakkinin B ve
C parselleri lizerinde korunmast”  talep edilmektedir.

5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin e fikrasinda “taginmaz mal alimindan,
satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir taginmazin kamu
hizmetinde ihtiya¢ duyulmamasi halinde tahsisin kaldirilmasina ii¢ yildan fazla kiralanmasina
ve sliresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar iizerinde sinirli ayni hak tesisine” Belediye
Meclisince karar verildigi belirtilmektedir.

KOMISYON

GORUSU :Imar ve Hukuk Komisyonlar1 ortak gériis olarak, N.Kemal Mahallesi, 3 pafta, 522 ada, 14
parsel sayili tasinmazin ekte sunulan teklif belgesinde gosterildigi sekilde “TEiAS” lehine
1 KRS bedelle 30 yilligina havai irtifak hakki tesis edilmesinin uygun oldugu kanaatine
varilmistir. Meclise arz olunur.

KARAR :Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 29/02/2024 tarih, E.139195 sayih Imar ve Hukuk
Komisyonlarinin 24/04/2024 tarih ve 05 no'lu ortak raporu komisyon goriisii dogrultusunda
oylanmis olup, N.Kemal Mahallesi, 3 pafta, 522 ada, 14 parsel sayili tasinmazin ekte sunulan
teklif belgesinde gosterildigi sekilde “TEIAS” lehine 1 (bir) KRS bedelle 30 yilligina havai
irtifak hakki tesis edilmesinin kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 8. Segim Dénemi,
1. Se¢im Yili, 2024 Mayis Ay1 Meclis Toplantistnin 06 Mayis 2024 tarihli 1. birlesim 2.
oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Ziya Durmus CIFTCIOGLU Av. Abdulsamet AYDIN Av.Beyda Nur AYCETIN
SECGINLI
Meclis 1. Baskan Vekili Divan Katibi
Divan Katibi
GORULDU
e 0 12024
Ismet YILDIRIM

Belediye Baskani





