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KONU

KOMISYON

:Zabita Midiirligi’niin 23/11/2023 tarih, 3557141 sayili ve “Zabita Memurlar1 2024 Maktu
Mesai Ucretleri” hakkinda teklifi.

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin 04/12/2023 tarihli birlesiminde gériisiiliip, komisyonumuza

KOMISYON
GORUSU

KARAR

havale edilen Zabita Midirliigi’niin 23/11/2023 tarih ve 3557141 sayili teklifi
komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “5393 Sayili Belediye Kanununun 51. Maddesi son
pragrafinda; "Zabita hizmetleri kesintisiz olarak yiiriitiiliir. Zabita personelinin ¢alisma siiresi
ve saatleri 657 sayili Devlet Memurlart Kanununda belirtilen ¢aligma siire ve saatlerine baglh
olmaksizin, hizmetin aksatilmadan yiiriitiilmesini saglayacak sekilde diizenlenir. Belediye
zabita ve 6zel giivenlik hizmetlerinde fiilen caliganlara, fazla mesai iicreti olarak yil biitge
kanununda belirlenen {ist sinir1t asmamak kaydiyla belediye meclisi karar: ile tespit edilen
maktu tutar ddenir." denilmektedir.

Bu kapsamda Zabita Memurlarinin gorevlerinin niteligi geregi, 657 Sayili Kanunda
belirtilen ¢alisma siire ve saatlerine bagl olmaksizin, 24 saat esasina gére hizmet veren memur
personelin, fazla galisma maktu mesai ticretlerinin belirlenmesinde, biit¢e kanununda belirtilen
kriterlerin dikkate alinmasi sarti1 getirilmistir.

Buna gore Zabita Memuru personelimize, 2024 yili i¢in uygulanacak fazla ¢alisma maktu
mesai ticretlerinin, 2024 Y1l Biit¢ce Kanunu “K” cetvelinde belirlenen en iist rakam iizerinden
verilmesi yoniinde karar alinmasi igin evrakin Belediyemiz Meclisine havalesi igin gerekli
olan onayin verilmesi hususunu olurlarimza arz ederim.” Seklinde sunulan teklife iligkin
komisyonumuza ait gériisiimiiz asagida agiklanmustr.

:Plan ve Biitge Komisyonu olarak yaptigimiz inceleme sonucunda, Zabita Miidiirligii’ niin
teklifine istinaden; Zabita Memuru personelimize, 2024 yili igin uygulanacak fazla calisma
maktu mesai iicretlerinin, 2024 Yih Biitce Kanunu “K” cetvelinde belirlenen en iist rakam
tizerinden verilmesi komisyonumuzca uygun gorildigiinden, 5393 Sayili Belediye
Kanununun 51. maddesine gore teklifin miidirligiinden geldigi sekliyle kabuliiniin gerektigi
kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.

:Zabita Miidiirligii’niin 23/11/2023 tarih, 3557141 sayili teklifine istinaden hazirlanmis olan
Plan ve Biitge Komisyonu'nun 06/12/2023 tarih ve 17 no'lu raporu okunarak komisyon gériisti
dogrultusunda oylanmis olup, Zabita Memuru personelimize, 2024 yih i¢in uygulanacak fazla
calisma maktu mesai iicretlerinin, 2024 Y1l Biitge Kanunu “K” cetvelinde belirlenen en iist
rakam ftzerinden verilmesi komisyonca da uygun gorildiigiinden, 5393 Sayili Belediye
Kanununun 51. maddesine gore teklifin miidiirliigiinden geldigi sekliyle kabuliine, Umraniye
Belediyesi Meclisi'nin 7. Se¢im Doénemi, 5. Se¢im Yili 2023 Aralik Ay1 Meclis Toplantisinin
08 Aralik 2023 tarihli 3. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verldi.
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KONU :Insan Kaynaklar: ve Egitim Miidiirliigii’niin 22/11/2023 tarih, 3557134 sayih ve “Yetki
Verilmesi” hakkinda teklifi.

KOMISYONLARIN

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisinin  04/12/2023 tarihli birlesiminde  goriisiiliip,
komisyonumuza havale edilen insan Kaynaklar: ve Egitim Miidiirliigii’niin 22/11/2023
tarih ve 3557134 sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda;” Anayasamizin baslangi¢c kisminda Tiirkiye Cumhuriyeti
Devletinin sosyal bir devlet oldugu, 49 uncu maddesinde, ¢alismanin herkesin hakki ve
odevi oldugu vurgulanmis, devletin, calisanlarin hayat seviyesini yiikseltmesi, ¢alisma
hayatin1 gelistirmek icin c¢alisanlari korumasi, calismay:1 desteklemesi ve issizligi
onlemeye elverigli ekonomik bir ortam yaratmas: igin tedbirler almas: geregine dikkat
cekilerek, calisanlarin hayat seviyesini yiikseltmek, devletin gérevleri arasinda sayilmis
ve gorevin “Sosyal Devlet” olmanin bir gostergesi oldugu kabul edilmistir. Tirkiye
Cumhuriyeti Anayasasinin “A. Toplu is sézlesmesi ve toplu s6zlesme hakki” baslikli 53
tincii maddesinin ti¢linci, dordiincii ve besinci fikralarinda;

“Memurlar ve diger kamu gorevlileri, toplu s6zlesme yapma hakkina sahiptirler. Toplu
sozlesme yapilmasi sirasinda uyusmazlik ¢ikmas: halinde taraflar Kamu Gorevlileri
Hakem Kuruluna basvurabilir. Kamu Gorevlileri Hakem Kurulu kararlar1 kesindir ve
toplu sozlesme hiikmiindedir. Toplu sézlesme hakkinin kapsami, istisnalari, toplu
sozlesmeden yararlanacaklar, toplu sézlesmenin yapilma sekli, usulii ve yiiriirligi, toplu
sozlesme hiikiimlerinin emeklilere yansitilmasi, Kamu Gorevlileri Hakem Kurulunun
teskili, calisma usul ve esaslari ile diger hususlar kanunla diizenlenir.” denilmektedir.
Ayrica 128 inci maddesinde “...Ancak, mali ve sosyal haklara iliskin toplu sozlesme
hiikkiimleri sakhdir.” denilerek kamu gorevlilerin mali ve sosyal haklarinin toplu
sozlesme ile diizenlenebilecegi hitkme baglanmistir.

Kamu Gorevlilerinin sendikal faaliyetleri ile sendika kurma ve kurulmus sendikalara
tiye olmalari; 657 sayili Devlet Memurlari Kanununun 22 inci maddesinde; “Devlet
memurlari, Anayasada ve 6zel kanununda belirtilen hiikiimler uyarinca sendikalar ve ist
kuruluslar kurabilir ve bunlara tiye olabilirler.” seklinde diizenlenmistir. 22 inci maddede
atif yapilan 6zel kanun ise 4688 sayili Kamu Gorevlileri Sendikalar: ve Toplu Sozlesme
Kanunu’dur. Yukarida belirtilen hiikiimler gergevesinde, 4688 sayili Kamu Gorevlileri
Sendikalar1 ve Toplu sdzlesme Kanunu ile toplu sézlesme hakkinin kapsamu, istisnalari,
toplu s6zlesmeden yararlanacaklar toplu s6zlesmenin yapilma sekli, usulii ve yiiriirligi,
toplu sozlesmenin emeklilere yansitilmasi, Kamu Gorevlileri Hakem Kurulunun teskili,
calisma usul ve esaslar ile diger hususlar diizenlenerek kamu gorevlilerinin mali ve
sosyal haklarini iyilestirici sozlesme yapilmasina imkan verilmektedir.

Mahalli idare ¢alisanlarina yonelik olarak sosyal denge tazminati 6denmesi hususunda
4688 sayili kanunun 32 inci maddesi;
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27/6/1989 tarihli ve 375 sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamenin ek 15 inci maddesi
hiikiimleri ¢ercevesinde sosyal denge 6denmesine belediyelerde belediye baskaninin
teklifi tizerine belediye meclisince, il 6zel idaresinde valinin teklifi iizerine il genel
meclisince karar verilmesi halinde, s6zlesme doneminde verilecek sosyal denge tazminati
tutarint belirlemek iizere ilgili mahalli idarede en ¢ok tiyeye sahip sendikanin genel
baskan1 veya sendika yonetim Kkurulu tarafindan yetkilendirilecek bir temsilcisi ile
belediyelerde belediye baskani, il 6zel idaresinde vali arasinda toplu sézlesme siirecinin
tamamlanmasini izleyen tig ay igerisinde sozlesme yapilabilir. Bu s6zlesme bu Kanunun
uygulanmas: bakimindan toplu sézlesme sayilmaz ve bu kapsamda Kamu Gorevlileri
Hakem Kuruluna basvurulamaz.

Yapilacak s6zlesme, toplu s6zlesme donemi ile sinirli olarak uygulanir ve sézlesme
stiresi higbir sekilde izleyen mahalli idareler genel se¢imi tarihini gegemez. Mahalli
idareler genel se¢im tarihini izleyen {i¢ ay igerisinde de toplu s6zlesme donemiyle sinirh
olmak iizere sozlesme yapilabilir. Bu sozlesmeye dayanilarak yapilan o6demeler
kazanilmis hak sayilmaz.

onunu
veya

biitce

asmasi

yap:Imas:ndan sonra bu
hiikiimsiiz kalir.

Kararname’nin
idarelerinin kadro ve
odenebilir.
Gorevlileri
belirlenen tavan

belediye ve il 6zel idaresinde
arasinda anian Kanunda ongoriilen

Ilgili mahalli idarenin; vadesi ge¢mis vergi, sosyal giivenlik primi ile Hazine
Miistegarligina olan borg toplam:nin gergeklesen en son yil biitce gelirlerinin yiizde
asmasi, édeme stiresi gectigi halde odenmemis aylik ve iicret borcu bulunmas:
gergeklesen en son yua iliskin toplam personel giderinin, gercekliesen en son yil
gelirlerinin belediyelerde yiizde otuzunu, il d&zel idaresinde yiizde yirmibegini
hallerinde bu madde kapsam:nda sdzlesme yapilamaz. Sézlesmenin
kosullar:n olusmas: durumunda mevcut sozlesme kendiliginden

Hikkmiindedir.

Mahalli idarelerce imzalanacak sézlesmelere istinaden 6denecek sosyal denge
tazminatinin ayhk tutarina  iliskin -~ sinir 375 sayilh  Kanun Hiikmiinde
Ek 15 inci maddesinde “Belediyeler ve bagl: kuruluslar: ile il ozel
pozisyonlar:nda istindam edilen kamu géreviilerine sosyal denge tazminat:
Sosyal denge tazminatinin ddenebilecek aylik tutar:;, 4688 say:l: Kamu
Sendikalar: ve Toplu Sozlesme Kanununa gore yapilan toplu sézlesmede
tutar: ge¢cmemek iizere ilgili belediye ve il ozel idaresi ile ilgili
sahip kamu goreviileri sendikas:
cergevesinde yap:labilecek

en c¢ok tiyeye
hiikiimler

sozlegmeyle belirlenir. seklinde hitkme baglanmustir.
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Bu nedenle, galisma hayatini diizenleyen anayasa ve kanun hiikiimlerine uygun
olarak devletin temel nitelikleri arasinda yer alan sosyal devlet ilkesi ¢ergevesinde;

4688 sayili Kamu Gorevlileri Sendikalar: ve Toplu Sozlesme Kanunu kapsaminda ki
kamu gorevlilerinin ekonomik durumu agisindan Belediyemizin mali yapisinin elverdigi
olgiide insanca yasami saglamak, calisanin bilgi ve becerisini gelistirmek, ayni isi yapan
calisanlar arasindaki ticret dengesini saglamak, emegin karsihgini almak, adaletli
ticret dagilimin saglamak, calisanlarin sosyal ve kiiltiirel diizeylerini yiikseltmek,
gelecege giivenle bakmasini temin etmek, boylelikle ekonomik  ve sosyal barisi
saglamak ve galisma performansini  yiikseltmek amaciyla, Umraniye Belediye
Baskanlhiginda caligmakta olan kamu gorevlilerine yonelik olarak 4688 sayili Kamu
Gorevlileri  Sendikalar1 ve Toplu Sozlesme Kanunu’nun 32 inci maddesi geregince
yetkili bulunan sendika ile 01/01/2024 — 31/12/2025 donemini kapsayan yeni sosyal
denge tazminat1 sozlesmesi imzalamak {izere; Belediye Baskanmmiza yetki verilmesi
hususunda karar alinmasi i¢in yazimizin Belediye Meclisine havalesini;
Onaylariniza arz ederim.” seklinde sunulan teklife iligkin komisyonumuza ait

goriisiimiiz asagida agiklanmistir.

KOMISYONLARIN
GORUSU  Plan ve Biitce Komisyonu ile Hukuk Komisyonu ortak olarak yaptigimiz inceleme
sonucunda, Umraniye Belediye Baskanhigi’nda calismakta olan kamu gorevlilerine

yonelik olarak 4688 Sayili Kamu Gorevlileri Sendikalari ve Toplu Sozlesme
Kanunu’nun 32’inci maddesi geregince yetkili bulunan sendika ile 01/01/2024 -
31/12/2025 donemini kapsayan yeni sosyal denge tazminati sozlesmesi imzalamak
tizere; 5393 Sayili Belediye Kanununun 38/g maddesine gore Belediye Baskanina yetki
verilmesinin uygun oldugu kanaatine variimstir. Meclise arz olunur.
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KARAR :Insan Kaynaklar: ve Egitim Miidiirliigii’niin 22/11/2023 tarih, 3557134 sayili teklifine
istinaden hazirlanmis olan Plan ve Biitge Komisyonu ile Hukuk Komisyonu'nun
06/12/2023 tarih ve 03 no'lu ortak raporu okunarak komisyon goriisii dogrultusunda
oylanmis olup, Umraniye Belediye Baskanligi’nda ¢alismakta olan kamu gorevlilerine
yonelik olarak 4688 Sayili Kamu Gorevlileri Sendikalart ve Toplu Soézlesme
Kanunu’nun 32’inci maddesi geregince yetkili bulunan sendika ile 01/01/2024 —
31/12/2025 donemini kapsayan yeni sosyal denge tazminati s6zlesmesi imzalamak tizere;
5393 Sayil1 Belediye Kanununun
3. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verldi.

Miicip KOPUZ Hiisniye BALCI Vehbi AYVAT
Meclis 1. Baskan Vekili Uye-Katip Uye-Katip
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KONU :Plan ve Proje Midiirliigii’niin 30/11/2023 tarih, E.83043 sayili ve “Asagi Dudullu
Mabhallesi, 491 Ada, 5 ve 6 Parsel” hakkinda teklifi.

KOMISYON
INCELEMESI :Komisyonumuzca Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 30/11/2023 tarih ve E.83043 sayih
teklifinde yapilan incelemede; 09.03.2023 tarih ve 83043 referans numaral dilekge ile

Istanbul ili, Umraniye ilgesi, Asagi Dudullu mahallesi, 491 ada 5 ve 6 parsel sayil
tasinmazlarin malikinin sahip oldugu parsellerin farkli plan bdlgesinde oldugu ve 491
ada 5 parselin tek basina yapilasmaya uygun olmadigindan magdur oldugu bu yiizden
491 ada 6 parsel sayili tasinmazin da 491 ada 5 parselin bulundugu “20.11.2009-
25.03.2011-29.11.2021-30.11.2022 t. tarihli 1/1000 o6lgekli Umraniye, Ihlamurkuyu,
A.Dudullu, Y.Dudullu ve Esensehir Mahallelerinin Havza i¢inde Kalan Kismina Ait
Uygulama Imar Planm1”na ahnmasinin talep edildigi, talebin 26.05.2023 tarih ve 83043
sayili yazi ile Meclis’e iletilmis olup Umraniye Belediyesi Meclisinin 08.06.2023 tarih
ve 2023/63 sayili “Asagi Dudullu mah. 491 ada 6 parselin “20.11.2009-25.03.2011-
29.11.2021-30.11.2022 t. tarihli 1/1000 &lgekli Umraniye, Ihlamurkuyu, A.Dudullu,
Y.Dudullu ve Esensehir Mahallelerinin Havza i¢inde Kalan Kismina Ait Uygulama Imar
Plan1” sinirina alinmasina iligskin talep incelenmis olup, Kurum gortsleri alinarak
yeniden degerlendirilmek tizere gonderilmesine..” seklinde karara baglandigi,

Umraniye ilgesi, Asagi Dudullu mahallesi, 491 ada 5 parsel sayih tasinmaz
“20.11.2009-25.03.2011-29.11.2021-30.11.2022  t. tarihli 1/1000 &lgekli Umraniye,
Ihlamurkuyu, A.Dudullu, Y.Dudullu ve Esensehir Mahallelerinin Havza I¢inde Kalan
Kismina Ait Uygulama Imar Planr” kapsaminda Emsal:1,30, Yengok:10 kat yapilasma
kosullu "Konut Alani" lejantinda kalmakta olup Asagi Dudullu mahallesi, 491 ada 6
parsel sayili tasinmaz ise ¢“20.02.2022 onanli Umraniye {lgesi, Adem Yavuz,
A.Dudullu, Cemil Merig, Huzur, Ihlamurkuyu, Parseller Ve Y.Dudullu
Mahallelerinin Bir Kismini Kapsayan Alana iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1” kapsaminda "K Rumuzlu Konut Alanlari™ yapilagsma sartlarindan faydalanacagi,
bu alanlara iliskin plan notlarinda;

“Bu alanlarda Toplu Uygulama Sinirt dahilindeki tiim parsellerin tevhidiyle parselin
plan dogrultusunda %25’i kamuya bilabedel terkleri yapildiktan sonraki alan tizerinden
E: 1,40, maxTAKS:0,40, Yencok:5 kat olarak uygulanacaktir.

Bu alanlarda miinferit parsel uygulamasina gidilmesi durumunda parselin %25’
kamuya bilabedel terk edilerek donati alan: olarak ayrilacak olup, terkten sonraki parsel
alan tizerinden E:0.50 , maxTAKS:0,40, Yencok:2 kata gore uygulama yapilacaktir.”
hiikmiiniin bulundugu,
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08.06.2023 tarih ve 2023/6383 sayili Umraniye Belediyesi Meclis Karar1 dogrultusunda
hazirlanan 1/1000 o6lgekli plan degisiklik teklifi ile; 491 Ada 6 sayili parsel “20.11.2009-



25.03.2011-29.11.2021-30.11.2022 t. tarihli 1/1000 6lgekli Umraniye, Ihlamurkuyu,
A.Dudullu, Y.Dudullu ve Esensehir Mahallelerinin Havza i¢inde Kalan Kismina Ait
Uygulama Imar Plan1” plan onama simin igerisine dahil edilerek, plan biitiinliigiinii
bozmayacak sekilde ve parselden ayrilan donatilar korunarak kismen E:1.30 yapilanma
kosullu konut alani, kismen de yol ve ilkokul alan: olarak planlandigi, 20.02.2022 onanl
Umraniye Ilgesi, Adem Yavuz, A.Dudullu, Cemil Meri¢, Huzur, lhlamurkuyu,
Parseller Ve Y.Dudullu Mahallelerinin Bir Kismimi Kapsayan Alana Iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planr” kapsaminda da plan onama sinirt ve etap konut-donati
hesaplarini bozmayacak sekilde toplu uygulama etap siniri disina ¢ikarildigi, plan
degisiklik teklifi ile; uygulamay: kolaylastiracak, parsel-yap: biitiinliigiinii bozmayacak
sekilde bir diizenleme yapilmis oldugu, 491 Ada 6 parselden ayrilan ilkokul ve 10m.lik
imar yolu donatisinin (yaklasik % 40) aynen korundugu anlasilmastir.

KOMISYON
GORUSU  :Asagi Dudullu mahallesi, 491 ada 6 parsele iliskin 1/1000 dl¢ekli UIP Degisikligi Teklifi

incelenmis olup; konut donati dengesi korunarak hazirlandigindan  ve

uygulamay1 kolaylastiric1 nitelik tasidigindan  Komisyonumuzca uygun goriillmiistiir.
Meclise arz olunur.
KARAR :Plan ve Proje Mudiirliigii’niin 30/11/2023 tarih, E.83043 sayil teklifine istinaden

hazirlanmis olan Imar Komisyonu'nun 06/12/2023 tarih ve 32 no'lu raporu okunarak
komisyon goriisti dogrultusunda oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda
kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 7. Se¢im Donemi, 5. Se¢im Y1l 2023 Aralik
Ay1 Meclis Toplantisinin 08 Aralik 2023 tarihli 3. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile

karar verldi.
Miicip KOPUZ Hiisniye BALCI Vehbi AYVAT
Meclis 1. Baskan Vekili Uye-Katip Uye-Katip
GORULDU
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KARAR TARIHI: 08/12/2023 KARAR NO:2023/128 SAYFA NO:1/1

KONU

KOMISYON
INCELEMESI

KOMIiSYON
GORUSU

KARAR

:Plan ve Proje Midiirligi’niin 01/12/2023 tarih, E.92450 sayili ve “Atatiirk Mahallesi, 9
Pafta, 509 Ada, 29 Parsel” hakkinda teklifi.

:Komisyonumuzca Plan ve Proje Miidirligi’niin 01/12/2023 tarih ve E.92450 sayih
teklifinde yapilan incelemede; “Istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Atatiirk Mahallesinde bulunan
ve tapunun 9 pafta, 509 ada, 29 parselinde kayitli Cevheraga Camii’nin Roleve, Retitiisyon,
Restorasyon, Elektrik ve Mekanik Tesisat Projelerinin Hazirlanmas: ve Ilgili Bélge Koruma

Kurulundan Proje Onaylarimin Alinmasi, Statik ve Zemin Etiidii Raporunun Temini Isi”
kapsaminda konunun imar mevzuati agisindan incelenmesi igin restorasyon projesinin imar ve
Sehircilik Midiirliigiimiize iletildigi,

Atatiirk Mabhallesi, 509 Ada, 29 Parsel’in 13.02.1998 15.03.1999 17.04.2012 18.11.2012
15.05.2015 16.02.2016 21.04.2017 20.09.2022 30.11.2022 t.tarihli Umraniye Revizyon
Uygulama imar Plani’nda “Cami Alani” kiigiik bir kismi da “Yol Alani” lejantlarinda
kalmakta oldugu, parselin Cevheraga Camii Sokak ve 509 Ada, 42 parsele cepheli
kisimlarinda “5’er metre” yap1 yaklasma sinirt bulundugu goriilmiis olup;

Kiiltir Ve Turizm Bakanhg Vakiflar Genel Miidiirliigii, Istanbul Vakiflar 1. Bolge
Mudiirliigi tarafindan yapilan basvuru neticesinde ise; s6z konusu tasinmazda yer alan
mevcut yapinin, yap: yaklasma sinirlarn disinda kalan kisimlarinin da korunabilmesi igin,
parselin yap: yaklasma mesafelerinin kaldirilmasini igeren plan degisikligi teklifi hazirlandigz,
“Plan Notlarinin:

1. Cami Alanr’nda Uygulama ilce Belediyesince Onaylanacak Avan projeye Gore
Yapilacaktir.

2. Plan Degisikligi Onama Simir1 Igerisinde Agiklanmayan Hususlarda Meri imar
Yénetmeligi, ve Meri Imar Plam Hiikiimleri gegerlidir.”

Seklinde diizenlendigi, anlagilmastir.

: Umraniye ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 509 Ada, 29 Parsel’de, yap: yaklasma mesafelerinin
kaldiriimasini igeren plan degisikligi teklifi incelenmis olup, kamu yarar niteligi tasidigindan
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. Meclise arz olunur.

:Plan ve Proje Midirligi'niin 01/12/2023 tarih, E.92450 sayili  teklifine istinaden
hazirlanmis olan Imar Komisyonu'nun 06/12/2023 tarih ve 33 no'lu raporu okunarak
komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda kabuliine,
Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 7. Secim Donemi, 5. Secim Yili 2023 Aralik Ay1 Meclis
Toplantisinin 08 Arahik 2023 tarihli 3. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verldi.

Miicip KOPUZ Hiisniye BALCI Vehbi AYVAT
Meclis 1. Baskan Vekili Uye-Katip Uye-Katip

GORULDU
..... /....12023

ismet YILDIRIM
Belediye Baskam



KARAR TARIHI: 08/12/2023 KARAR NO:2023/129 SAYFA NO:1/1

KONU

KOMISYON
INCELEMESI

KOMISYON
GORUSU

KARAR

:Plan ve Proje Midirligi’nin 01/12/2023 tarih, E.90307 sayili ve “Yukar: Dudullu
Mahallesi, 8 Pafta, 7637 Parsel” hakkinda teklifi.

:Komisyonumuzca Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 01/12/2023 tarih ve E.90307 sayil teklifi
ile; Yukar: Dudullu Mah. 8 Pafta, 7637 Parsel sayili tasinmazin maliki tarafindan parselin bir
kisminin Yesil Alanda kaldigi, ancak kamulastirma islemi yapilmadigi halbuki Imar
Mevzuatinda imar plan: degisikligi yapan idarelerin 5 yil icerisinde kamulastirma yapma
zorunlulugunun bulundugu belirtilerek, s6z konusu yerin plan tadilati yapilmadan onceki
haline riicu ettirilmesinin talep edildigi,

Komisyonumuzca yapilan incelemede; Yukar: Dudullu Mahallesi 8 Pafta 7637 Parsel sayil
tasinmazin <23.05.1995 t.t. 1/1000 Olgekli A.-Y. Dudullu Islah imar Plan1” kapsaminda H=
12,50 E= 1,50 yapilasma kosullarinda “Konut Alanlar” kismen de “Cocuk Oyun Alan”
lejantlarinda  kalmaktayken ¢“18.08.2004-19.03.2005 t.t. 1/5000 Olgcekli A. Dudullu, Y.
Dudullu, Esensehir, Ihlamurkuyu ve Y. Camlica Mahalleleri Nazim Imar Plan” ve bu plan
dogrultusunda hazirlanan “20.11.2009-25.03.2011-29.11.2021 t. tarihli 1/1000 ol¢ekli
Umraniye, lhlamurkuyu, A.Dudullu, Y.Dudullu ve Esensehir Mahallelerinin Havza Icinde
Kalan Kismimna Ait Uygulama Imar Plan1” kapsamlarinda da kismen “Park Alani” kismen
E=1.40 Yengok=10 Kat yapilasma kosullarinda "Konut Alani" lejantlarinda planlandigi,
parsel 6zelinde herhangi bir plan tadilati yapilmadigi, en eski tarihli islah imar plan: ile
mevcut planlarin paralellik gosterdigi ve bolge genelinde yapilan plan caligmalarinda da
parselin imar durumunun tist 6lgekli plan ile uyumlu oldugu anlasiimastir.

: Umraniye Ilgesi, Yukari Dudullu Mah. 8 Pafta. 7637 Parselin tamaminin konut alanina
alinmasina iligskin talep incelenmis olup, meri 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planina aykir
oldugundan Komisyonumuzca uygun bulunmamistir. Meclise arz olunur.

:Plan ve Proje Mudirliigi’niin 01/12/2023 tarih, E.90307 sayili teklifine istinaden
hazirlanmis olan Imar Komisyonu'nun 06/12/2023 tarih ve 34 no'lu raporu okunarak
komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda kabuliine,
Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 7. Secim Donemi, 5. Secim Yili 2023 Aralik Ay1 Meclis
Toplantisinin 08 Aralik 2023 tarihli 3. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verldi.

Miicip KOPUZ Hiisniye BALCI Vehbi AYVAT
Meclis 1. Baskan Vekili Uye-Katip Uye-Katip

GORULDU
..... /....12023

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskan



KARAR TARIHIi:08/12/2023 KARAR NO: 2023/130 SAYFA NO: 1/2

KONU :Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 01/12/2023 tarih, E.83615 sayil ve “Umraniye ilgesi,
Hekimbasi, Topagaci, Dumlupinar Mahalleleri ve Kazim Karabekir, Elmalikent,
Inkilap Mahallelerinin Bir Kismina Iliskin Uygulama Imar Plani’nda Yer Alan 545
No’lu Etaba Iliskin Plan Degisikligi” hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 01/12/2023 tarih ve E.83615 sayih
teklifinde yapilan incelemede; Kentsel Doniisiim Miudiirliigiince ilgililerinin talebi
dogrultusunda gerekli incelemelerin yapildigi ve talebe yonelik resmi siirecin
baslatilmasinin ~ talep  edildigi, yapilan Elmahkent Mahallesi, 207 ada
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 ve 11 Parsel sahiplerince yapilan bagvuru sonucu meri uygulama
imar planinda TICK-1 Rumuzlu Ticaret-Konut Alan1 yapilanma sartlarindan
faydalanacak olan ve 545 nolu Etapta yer alan s6z konusu parsellerin yine ayni
yapilanma sartlarinda ancak farkli bir etaplama diizeni talebinde bulundugu; bu
itibarla Kentsel Doniistim Midirliigiince yapilan ¢alismada 545 Nolu Etabin 545-1 ve
545-2 olmak flizere iki ayr1 etaba boliindiigi,

22.09.2021 - 21.06.2022 t.tarihli 1/1000 o&lcekli Umraniye Ilgesi, Hekimbas,
Topagaci, Dumlupinar Mahalleleri ve Kazim Karabekir, Elmalikent, inkilap
Mahallelerinin Bir Kismina Iliskin Uygulama imar Plan’’min plan notlarn genel
hiikiimler kisminda;

7. Miinferit uygulamalardan veya uygulamada olusan zorunluluklardan kaynakl
olarak, toplu uygulama siniri etaplanabilir. Bu durumda yeni olusacak uygulama
sinirlart igerisinde plan genel hiikiimleri sartlarin1 saglamak ve donati biitiinligiini
bozmamak kaydiyla Ilge Belediyesince konum ve yer degisikligi yapilabilir.
Etaplanan parsellerde ilgilisinin talebi halinde %25 ‘den fazla donati terki almaya ve
gerekli durumlarda yakin etaplardaki istikamet diizenlemelerini yapmaya Ilce
Belediyesi yetkilidir.

33. Toplu uygulama sinir igerisinde zorunlu olarak donati ayrilan parsellerde ( dere
koruma bandi, yiiksek gerilim hatti vs.) terk miktarinin %25 ‘in altinda olmamas,
plandan gelen tiim miiktesep haklarinin sakli kalmasi ve minimum yapilanma
kosullarimin saglanmas: kaydiyla, flge Belediyesince donati oramna bakilmaksizin
etaplama yapilabilir.

34. Toplu uygulama etap sinirt igerisinde uygulamada karsilasilan zorluklardan
kaynakli %25 donati terkinin altina diismemek ve kamu eline bedelsiz ge¢mek
kaydiyla, donatida kalan parsellerin ingaat haklarinin imarli parsellere tasinarak
etaplama yapilmasina ilge Belediyesi yetkilidir.

35. Biiyiikliigii tek basina 1500 m? ve iizerinde olan parsellerde gerekli plan
sartlarinin saglanmasi halinde; toplu uygulama plan kosullarinda etaplama yapmaya
Ilge Belediyesi yetkilidir.

36. Etaplama yapilan uygulama adalarinda uygulama yapildiktan sonra, yapilan
degisiklikler 1 yillik periyotlarla uygulama imar planina islenecektir. « hiikiimleri yer
aldigs,

KARAR TARIHIi:08/12/2023 KARAR NO: 2023/130 SAYFA NO: 2/2



KOMISYON
GORUSU

Plan ve Proje Midiirliigiince yapilan incelemede Kentsel Doniisiim Miidiirligii yazis:
eki bilgi kartinda gosterilen sekilde 545 No’lu Etabin béliinmesiyle olugan 545-1 ve
545-2 nolu etaplarda donati — konut dengesinin korundugu ve planin genel
hiikkiimlerine uygun oldugu goriildiigiinden s6z konusu diizenlemenin plana
islenmesinin uygun bulundugu ve bu dogrultuda plan degisiklik teklifi hazirlandig:
anlasilmagtir.

Umraniye llgesi, Hekimbasi, Topagaci, Dumlupinar Mahalleleri ve Kazim
Karabekir, Elmalikent, inkilap Mahallelerinin Bir Kismina iliskin Uygulama Imar
Planinda Yer alan 545 No’lu Etaba iligkin Plan Degisiklik Teklifi incelenmis olup;
ilgili plan ve plan hiikiimleri dogrultusunda hazirlandigindan Komisyonumuzca uygun
gorililmiistiir. Meclise arz olunur.

KARAR :Plan ve Proje Midirligii’niin 01/12/2023 tarih, E.83615 sayili teklifine istinaden
hazirlanmis olan imar Komisyonu'nun 06/12/2023 tarih ve 35 no'lu raporu okunarak
komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda
kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 7. Secim Dénemi, 5. Se¢im Y1l 2023
Aralik Ay1 Meclis Toplantisinin 08 Arahik 2023 tarihli 3. birlesim 1. oturumunda
oybirligi ile karar verldi.

Miicip KOPUZ Hiisniye BALCI Vehbi AYVAT
Meclis 1. Baskan Vekili Uye-Katip Uye-Katip
GORULDU
..... l.....12023

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskan



KARAR TARIiHi:08/12/2023 KARAR NO: 2023/131 SAYFA NO: 1/2

KONU :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 06/11/2023 tarih, 3546871 sayih ve “Otopark Y&netmeligi”
hakkinda teklifi.

KOMISYONLARIN

INCELEMESI :Umraniye Belediyesi Meclisi’nin 06/11/2023 tarihli toplantisinda gériisiiliip, komisyonumuza
havale edilen , Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin 06/11/2023 tarih ve 3546871 sayil: teklifi
komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme sonucunda; “22.08.2018 tarihli ve 30340 sayili Resmi Gazetede yayimlanan
Otopark Yonetmeliginin 1. Maddesi ile 4. Maddesinin 2. Fikrasinda “Afetlere hazirlik
kapsaminda riskli yap: tespiti yapilarak yikilan yapilarin bulundugu parsellerde yeni yapilacak
yapilarin otopark ihtiyacinin ¢6ziimiinde; bu Yo6netmelikte belirtilen usuller herhangi bir éncelik
siras1 olmadan uygulanabilecegi gibi otopark bedeline ve bu bedelin hesabina esas asgari otopark
miktarlarina iliskin hiikiimler sakl kalmak kaydiyla ruhsat vermeye yetkili idaresince meclis
karar1 alinmak suretiyle farkl: usuller de belirlenebilir.” denilmekte olup otopark ihtiyacinin
¢oziimiindeki usullerin belirlenmesinde Belediye Meclisleri yetkili kilinmistir.

Madde 10°da “Yapilacak yapilara bu Yonetmelikte belirtilen esaslara gore otopark yerleri
ayriimadik¢a yap1 ruhsati, bu otoparklar insa edilip hazir hale getirilmedik¢e de yapr kullanma
izni verilemez.” denilmektedir. Madde (4) 1. fikra (e) bendinde otopark ihtiyac1 kismen veya
tamamen parselinde karsilanamayan durumlar belirtilmistir.

Yapilan imar durumu basvurulart ve yapi ruhsati talepleri birlikte degerlendirildiginde;
parsellerin biiyiik bir kisminin yonetmelikte belirtilen en az 6lgiilerdeki park alani, park etme
diizeni, doniis ¢ap1 manevra alani ve servis yolu alanlar ile arag giris ¢ikis kosullarint saglama
noktasinda; parsellerin cephe, derinlik, yap: nizami(ikiz-bitisik), kot vb. farkliliklar1 sebebiyle
teknik olarak elverissiz oldugu tespit edilmistir. Parsellerin bir kisminda da otoparklarin parsel
biinyesinde saglanmas: durumunda bodrum kat ve zemin kattaki bagimsiz birimlerin kismen veya
tamamen otopark olarak doniismek zorunda kaldigindan cogunlukla maliklerin binalarin:
yenileme diisiincelerinden vazgecirdigi goriilmektedir. Ayrica bu sartlarda ruhsatlandirilan
parseller Yap: Kullanma izin Belgesi alamadig: icin daire satislarinin yapilamamas: ve verilen
teminat mektuplarinin geri iadesinin alinamamas: sonucu ile kentsel doniistim taleplerinin
azaldig1 goriilmektedir.

Merkez mahallelerimizde yapi1 stokunun depreme dayanakli olmamasi nedeniyle kentsel
dontisiimiin saglanmasi gereklidir. Doniisiimiin saglanabilmesi igin yapilacak yeni binalarin 1.
Bodrum katlarinin iskan edilmesi gerekli olmakta olup otopark ¢oziimiiniin daha alt bodrum
katlarda saglanmasi durumu ortaya ¢ikmaktadir. Fakat rampa boyunun yeterli olmamasi bahge
mesafelerinin ara¢ manevras: icin yeterli genislikte olmamasi, yapt nizaminin bitisik ve ikiz
nizam olmas: durumu gibi nedenlerden otopark ihtiyacinin parsel biinyesinde ¢6ziilmesi durumu
miimkiin olamamaktadir. Ayrica merkez plan notlarimizda tevhit edilerek 1000 m2 {izeri
parsellerde otopark ¢oziimii zorunlu olup, emsal ile uygulama yapan parsellerimizin % 90’ina
yakin bir kisminda otopark ¢oziimii parsel biinyesinde saglanmistir. Bu siiregte ¢oziillemeyen
otoparklar ile ilgili bolge otopark yerlerimizle ilgili plan ¢aligmalarimiz devam etmektedir.
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Yukarida agiklanan bilgiler g6z 6niine alindiginda; ilgemizdeki kentsel doniisiim siirecini yavaslatan ve

vatandaglarin yapilarini yenileme disiincelerinden vazgegiren bahse konu sorunlar
degerlendirildiginde ilgemizdeki mevcut yapilasmanin doniisiimiinii hizlandirmak ve hak sahiplerini
yerinde doniisiime tesvik etmek amaciyla yapi ruhsati diizenlenen parsellerde Madde (4) 1. fikra
(e) bendinde otopark ihtiyaci kismen veya tamamen parselinde karsilanamayan durumlarda otopark
bedelinin tespit, tahakkuk ve tahsili bashkli otopark yonetmeligi Madde 12°deki sartlarin yerine
getirilmesi durumunda Yapi kullanma izin belgesi diizenlenmesi makamimizca da uygun goriilmesi
durumunda karar alimmak iizere evrakin Belediye  Meclisi’ne  havalesi  tensiplerinize  arz
olunur.” seklinde sunulan teklife iliskin komisyonumuza ait  goriisimiiz  asagida

aciklanmistir.

KOMISYONLARIN
GORUSU :Imar ve Hukuk Komisyonlar: ortak goriis olarak, ilcemizdeki mevcut yapilasmanin déniisiimiinii
hizlandirmak ve hak sahiplerini yerinde doniisime tesvik etmek amaciyla yap:r ruhsati

diizenlenen parsellerde  Madde (4) 1. fikra () bendinde otopark ihtiyact kismen veya
tamamen parselinde karsilanamayan durumlarda  “Otopark  Bedelinin  Tespit, Tahakkuk ve
Tahsili” baslhkli Otopark Yonetmeligi Madde 12°deki sartlarin  yerine getirilmesi durumunda
Yapr Kullanma izin Belgesi diizenlenmesi  teklifinin ~ Miidiirligiinden  geldigi sekli ile kabul
edilmesinin uygun oldugu kanaatine varilmistir. Meclise arz olunur.

KARAR :Imar ve Sehircilik Miidiirliigi'niin 06/11/2023 tarih, 3546871 sayili teklifine istinaden
ilgemizdeki mevcut yapilasmanin  doéniistimiinii hizlandirmak  ve hak sahiplerini yerinde
doniisime  tesvik etmek amaciyla yap: ruhsati diizenlenen parsellerde Madde (4) 1. fikra (e)
bendinde otopark ihtiyact kismen veya tamamen parselinde  karsilanamayan  durumlarda
“Otopark Bedelinin Tespit, Tahakkuk ve Tahsili” bashkli Otopark Yonetmeligi Madde
12°deki sartlarin yerine getirilmesi durumunda Yapi Kullanma izin Belgesi diizenlenmesine,
teklifin Miidiirliigiinden geldigi sekli ile kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 7. Se¢im
Donemi, 5. Se¢im Yili 2023 Aralik Ay1 Meclis Toplantisinin 08 Aralik 2023 tarihli 3. birlesim 1.
oturumunda oygoklugu ile karar verldi.

Miicip KOPUZ Hiisniye BALCI Vehbi AYVAT
Meclis 1. Basgkan Vekili Uye-Katip Uye-Katip
GORULDU
..... /....12023

Ismet YILDIRIM
Belediye Baskan



KARAR TARIHIi:08/12/2023 KARAR NO: 2023/ 132 SAYFA NO: 1/3

KONU :Plan ve Proje Midiirligi’niin 19/10/2023 tarih, E.115056 sayili ve “Bilirkisi Se¢imi”
hakkinda teklifi.

KOMISYON
INCELEMESI :Komisyonumuzca Plan ve Proje Miidiirliigii’'niin 19/10/2023 tarih ve E.115056 nolu
teklifinde yapilan incelemede;

06.10.2023 tarih ve 10274429 sayih Istanbul Valiligi Kadastro Miidiirliigii yazis: ile
miilkiyeti Maliye Hazinesine ait, Umraniye ilgesi, Dumlupinar, Hekimbasi, Inkilap ve
Topagact Mahallelerini kapsayan alanlarda 3402 sayilh Kadastro Kanunun 4/13
maddesine gore Orman sinirlarinda diizeltme ¢alismasi yapilmasi ve yine 3402 sayil
Kadastro Kanununun kadastro ¢alismalariyla ilgili yapilabilecek tiim ¢alismalarda gorev
yapmak iizere, Umraniye Belediye Meclisimizce belirlenecek bilirkisi isimleri ile
kimlik bilgilerinin taraflarina iletilmesinin talep edildigi,

Ayrica s6z konusu yazida, Kadastro Bilirkisileri Hakkinda Yonetmeligin "Bilirkisi
secimi i¢in talepte bulunulmasi™ ara bashkli 3. maddesi "Kadastro miidiirii, ¢alisma
alanimin ilanim miiteakip, ¢alisma alani belediye hudutlar iginde ise ilgili belediye
baskanligindan, koy hudutlari i¢inde ise koy muhtarhigindan, kadastro ekipleri ile birlikte
gorev yapmak tiizere, onbes giin iginde alti (6) adet bilirkisi se¢melerini ve
isimlerinin de bildirilmesini bir yazi ile ister." ve ara baslikli 4. maddesinin (a) bendi
"Bilirkisi, "Bilirkisilerin se¢imi" belediye meclisi veya koy dernegince salt ¢ogunlukla
secilir. Cogunluk saglanamadig: takdirde toplant: ertesi giine birakilir; ikinci toplantida
bulunanlarin ¢ogunlugu ile secilir. Se¢im sonuglari, koylerde koy karar defterinde,
belediyelerde ise bu konuda alinacak meclis kararinda belirtilir." hitkmiinde oldugu,

Bununla birlikte, Kadastro Bilirkisileri Hakkinda Yonetmeligin ara baslikl
"Bilirkisilerde aranacak nitelikler’ 5. maddesi "Kadastro ekiplerinde gorev alacak
bilirkisi niteliklerinin;

a-Tirk vatandasi olmasi,
b- 40 yasini bitirmis olmas,
c- Medeni haklarini kullanma ehliyetinin bulunmas,
d- En az on yildan beri o mahalle veya kdyde ikamet etmesi,
e- Zimmet, ihtilas, irtikap, riisvet, hirsizlik, inanct kotiiye kullanmak, dolanl iflas gibi
yiiz kizartici bir sugtan kesinlesmis hiikiim giymemis olmast,
f- Okuma - yazma bilmesi gerekir,
seklinde oldugu belirtilmistir.
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KOMISYON
GORUSU

Meclise arz olunur.

KARAR TARIiHi:08/12/2023

:Belirtilen 6zelliklere uygun oldugu belirlenen, asagidaki listedeki kisilerin, bilirkisi olarak

secilmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

HEKIMBASI MAHALLESI

SIRA NO ADI SOYADI TC.
1 ADEM KULUNK 41620478664
2 MEHMET AYDIN 67657147564
3 FAIK CELIK 14936859342
4 SEFER OZKAN 48841169012
5 MEHMET TIRYAKI 42232353004
6 CEMAL KULUG 34852823364
INKILAP MAHALLESI
1 NEVYETTIN SENYUVA  |26197330584
2 MUSTAFA CELIK 33382255034
3 BAHATTIN BOKE 25337397548
4 SEBAHATTIN SAVAS 19474582134
5 SELAHATTIN SAVAS 20236556706
6 MUSLUM KALKAN 17764639148
DUMLUPINAR MAHALLESI
1 CELAL ATAK 11680540342
2 MEHMET KARASU 58273037612
3 EKREM KUSLU 45913756460
4 HUSEYIN KEKLIK 26785904326
5 VURAL CILESiZ 43270896706
6 HALIL YILDIRIM 38678074306
TOPAGACI MAHALLESI
1 DURKAYA YILMAZ 36819953678
2 MECIT YILMAZ 44323703804
3 YILMAZ YILDIZ 24767527594
4 HALIL CEKMEZ
5 KADIR KARATAS 65890085056
6 METIN CESUR 20164391882

KARAR NO: 2023/ 132

SAYFA NO: 3/3



KARAR :Plan ve Proje Miudirligii’niin 19/10/2023 tarih, E.115056 sayil teklifine istinaden
hazirlanmis olan imar ve Hukuk Komisyonlarinin 08/12/2023 tarih ve 25 no'lu ortak
raporu okunarak komisyonca diizeltilen goriis dogrultusunda oylanmis olup, komisyon
goriisiinde yer alan Inkilap Mahallesi 5. siradaki Selahattin SAVAS isimli sahsin sehven
soyadinda yapilan hatanin diizeltilerek, Selahattin BIRLESIK olarak degistirilmesi ile
Topagaci Mahallesi 4. sirada sehven yazilan Halil CEKMEZ isimli sahsin adinin
cikartilarak yerine Inan TAS (14312436464) isimli sahsin yazilmasina ve listede yer alan
Kisilerin bilirkisi olarak secilmelerinin kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 7.
Se¢im Donemi, 5. Se¢im Y1l 2023 Aralik Ayr Meclis Toplantisinin 08 Aralik 2023
tarihli 3. birlesim 1. oturumunda oygoklugu ile karar verldi.

Miicip KOPUZ Hiisniye BALCI Vehbi AYVAT
Meclis 1. Baskan Vekili Uye-Katip Uye-Katip
GORULDU
..... /....12023

ismet YILDIRIM
Belediye Baskani





