KARAR TARIHi:01/11/2021 KARAR NO:2021/143 SAYFA NO:1/3
KONU :Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 02/09/2021 tarih, 3469856 sayili ve “Inkilap Mahallesi,
1845 Ada, 2 Parsel” hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI : Komisyonumuzca Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 02/09/2021 tarih ve 3469856 referans
nolu teklifinde yapilan incelemede; “13.02.1998-15.03.1999-21.04.2017 t.t. 1/1000
Olgekli Umraniye Revizyon Uygulama Imar Planr” kapsaminda inkilap Mahallesi, 1845
ada, 2 parsel sayil tasinmaz biiyiik bir kisminin Max E=1,50, Max H=4 Kat yapilasma
kosullarinda “Ticaret+Hizmet (T+H) Alan1” kismen “Yol Alan1” kismen de “Park Alan1”
lejantlarinda; 1845 ada, 16 parselin biyik bir kisminin Max E=1,50, Max H=4 Kat
yapilasma kosullarinda “Ticaret+Hizmet (T+H) Alani” kismen de “Yol Alam”
lejantlarinda; 1845 ada, 22 parselin ise biiyiik bir kisminin “Park Alani” kismen “Yol
Alan1” kiigiik bir kisminin da Max E=1,50, Max H=4 Kat yapilasma kosullarinda
“Ticaret+Hizmet (T+H) Alan1” lejantlarinda kaldigi, sz konusu planin plan notlarinda
“Ticaret+Hizmet (T+H) Alan1” lejantina iliskin;

-max.E= 1,50

-max.H= 4 KAT (Kat yiikseklikleri Istanbul Imar Y&netmeligine tabi degildir.)

- 1000 m? den kiigiik ve ifraz edilmis parsellerde 1000 m? saglanmasi kosuluyla
uygulama yapilacaktir.

- 1000 m? den biiyiik alanlar, bir parsel bir ada olarak diizenlenmistir. Tekrar ifraz
edilemez.

- Emsal hesaplanmasi briit parsel iizerinden yapilacaktir.

- Bu alanlarda;

- Biirolar

- Gazino, lokanta, ¢ok katli binalar

- Bankalar

- Oteller

- Sinema, Tiyatro, Kiiltiirel Tesis

- Yonetimle ilgili tesisler

- Saglik Tesisleri

- Yonetim+is Merkezi

- Rezidans ( Katlarin tamami ya da bir kismi )

- Acik ve kapali otoparklar kendi biinyeleri igerisinde karsilanacaktir.

- Yapular oturduklar: tabi zemin ortalamasinda kot alacaktir.

Plan notlarinin gegerli oldugu , bu itibarla da bahse konu 16 ve 22 parsellerin 1000
m?2’den kii¢iik oldugundan 2 parsel ile tevhid sart: bulundugu, s6z konusu tasinmazlarin
da bulundugu bolgede bu plan notlari dogrultusunda 1998 yilindan beri birgok imar
uygulamasinin yapildig: tarafimiza iletilmistir.
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Sonrasinda ise 1845 ada, 2 parselin malikleri vekilince 23/07/2013 tarih ve 6979 sayih
dilekge ile parselin diger ortagiyla yasanan sorunlarin ¢ozimii ve parselin 5591
metrekarelik yiizolgiimiiyle ifraza uygun oldugu gerekgeleriyle meri plandaki “1.000
metrekareden biiyiik alanlar, bir parsel bir ada olarak diizenlenmistir. Tekrar ifraz
edilemez.” Plan notunun iptalinin talep edildigi, séz konusu talebin Umraniye
Belediyesinin 05/09/2013 tarih ve 2013/105 sayili karariyla reddedildigi, daha sonra
1845 ada, 2 parselin maliki vekilince Istanbul 9. Idare Mahkemesi’nde 05/09/2013 tarih
ve 105 Sayili Belediye Meclis Kararimizin iptali talepli dava agildigi, , bu siiregten sonra
ise Istanbul 9. Idare Mahkemesi’nin 2013/1968 E.-2015/347 K. Sayili karar ile dava
konusu islemin iptaline karar verildigi, sonrasinda ise Danistay 6. Dairesi’nin 15.02.2019
tarihli 2015/6788 E., 2019/720 K. Sayih karar: ile temyiz talebimizin reddi ile Yerel
Mahkeme kararinin onanmasina karar verildigi bildirilmistir.

Sonrasinda 27/06/2019 tarih ve 15 sayih dilekge ile 1845 ada 2 parsel maliki vekilince
1845 ada 16 ve 22 parsellerle yasanan sorunlar kapsamlh sekilde anlatilarak “inkilap
mah. 1845 ada, 48 pafta, 2, 16 ve 22 numaral parsellerin 1/1000 imar plan ve notlarinda
goriinen parseller arasi tevhid sartinin iptalini, 2, 16 ve 22 numarah parsellerin bir ada
kabul edilerek ada bazinda Imar Kanunu 18. Maddesi uygulamas: yapilacak sekilde,
MUSTAFA ERHAN SAY girketlerine ve miivekkillere isabet edecek 2 bagimsiz ve
miistakil parsel olusturmaya olanak tan:yacak imar diizenlemesi ve yeni bir imar
uygulamas: i¢in gerekli imar degisikliklerinin yap:imas:n:” talep edildigi, s6z konusu
taleplerden 18. Madde uygulamas: yapilmasina iliskin olarak 30/09/2019 tarih ve 15-
3181806 sayili yazimizla “Damstay 6. Mahkemesi’nin 05/03/1993 tarih 1992/1205 E.
1993/826 K. Sayili kararinda belirtilen igtihat metninde “miisterek miilkiyete konu olan
bir tasinmaz:n parselasyon iglemine tabi tutulmas: halinde olusacak tim imar
parsellerinin paydagslara yine miisterek miilkiyet seklinde tahsis edilmesi zorunludur.”
Denildiginden Belediyemizce soz konusu parsellerde yap:lacak 18. Madde imar
uygulamas: ile parseldeki hisselerin ferdilesmesinin miimkiin olmad:g:” hususlarinin
ilgilisine bildirildigi, diger hususlarin ise mahkeme karar1 da goéz oniinde bulundurularak
yeniden karar alinmak iizere Umraniye Belediye Meclisine iletildigi, soz konusu talebin
Umraniye Belediye Meclisi’nin 10/10/2019 tarih ve 2019/113 sayili karariyla“/nk:lap
Mahallesi, 1845 ada, 2 parsele iliskin talep incelenmis olup, sz konusu plan notu
1/5000 élgekli Nazim Imar Plan: kararlar: dogrultusunda olusturuldugundan, talebin
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan: kapsam:nda bu hususta yetkili makam olan /stanbul
Biiyiiksehir ~ Belediye  Meclisince  degerlendirilmesi ~ Komisyonumuzca  uygun
goriilmiistiir.” Seklinde karara baglandigi, bu siiregte 1845 ada 2 parsel malikleri
vekilince istanbul 3. idare Mahkemesi’nde 2019/1711 E. Say: ile dava agilmis olup, soz
konusu mahkemenin 27/10/2020 tarihli 2019/1711 E.-2020/1655 K. Sayili karar1 ile dava
konusu islemin iptaline karar verildigi, son olarak ise Hukuk Isleri Miidiirliigii niin
25/03/2021 tarih 439/3219843 sayih yazis1 ile de istanbul Bolge idare Dava Dairesinin
2021/299 E.-2021/260 K. Sayili 17.03.2021 tarihli karariyla istinaf talebimizin reddine
karar verildiginin bildirildigi,
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Revizyon Nazim Imar Planinda “tasdik sinurz hududu ile belirlenen alanda 1/1000
olgekli planlar icin Ilce Belediye Meclisinin 26.21997 giin ve 19 sayi: karar: ile
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.12.1997 giin 893 say:l: karar: ile yapdan tiim
degisiklikler gegerlidir.” Notu geregi tst olgekli planlarda da bahse konu tasinmazlar
aym fonksiyon alanlarinda kalmakta ve ayn: plan notlarindan etkilenmekte iken ; baska
bir tasinmaza iliskin goriilmekte olan davada; Istanbul 9. idare Mahkemesi’nin
17/09/2020 tarih, 2019/940E.-2020/1080 K. Sayili karar1 ile tist 6lgekli planda bulunan
s6z konusu plan notunun plan yapim teknigine ve plan hiyerarsisine agik¢a aykir1 oldugu
gerekgesiyle iptaline karar verildigi, bu itibarla 1845 ada 2-16-22 parsellere iliskin
taleplerin ve ilgili plan notlarinin anmilan mahkeme kararlarinin da g6z oniinde
bulundurularak Belediye Meclisimizce yeniden degerlendirilmesi gereginin dogdugu
hususlar: tarafimiza iletilmistir.

KOMISYON
GORUSU
Mahkeme Kararlari

Komisyonumuzca yapilan incelemede; inkilap Mah. 1845 Ada, 2 Parsele iliskin
dogrultusunda, meri 13.02.1998-15.03.1999-21.04.2017 t.t. 1/1000

Olgekli Umraniye Revizyon Uygulama Imar Planr’nin 24.3.  nolu ™ 1000 m? den kiiciik

ve ifraz  edilmis
seklindeki plan notunun

parsellerde 1000 m?  saglanmasit  kosuluyla  uygulama  yapilacaktir.”
iptaline karar verilmistir. Meclise arz olunur.

KARAR :Plan ve Proje Midiirligi’niin 02/09/2021 tarih, 3469856 sayili teklifine istinaden
hazirlanmis olan Imar Komisyonu'nun 13/10/2021 tarih ve 33 no'lu raporu okunarak
komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda
kabuliine, Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 7. Se¢im Dénemi, 3. Secim Yili 2021 Kasim
Ay1 Meclis Toplantistnin 01 Kasim 2021 tarihli 1. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile

karar verildi.
Miicip KOPUZ Hiisniye BALCI Vehbi AYVAT
Meclis 1. Baskan Vekili Uye-Katip Uye-Katip

GORULDU

ismet YILDIRIM
Belediye Baskani





