KARAR TARIHI: 07/02/2020 KARAR NO: 2020/22 SAYFA NO:1/2

KONU :Plan ve Proje Miidiirliigii’ntin 29/01/2020 tarih, 3272879 sayili ve “A.Dudullu Mah.
1/7 pafta, 233 ada, 17 no’lu parsel sayil yerin TEK Genel Mudiirliigii lehine irtifak
hakkinin korunmasi” hakkinda teklifi.

KOMISYONLARIN

INCELEMESI :Meclis Baskanhginca Komisyonumuza havale edilen, Plan ve Proje Miidiirliigii’niin
29/01/2020 tarih ve 3272879 sayili yazisi ile A.Dudullu Mahallesi, 1/7 Pafta, 233 ada
17 no’lu Parsel sayih tasinmazla ilgili olarak TEK Genel Midiirliigii lehine irtifak
hakki tesisi kurulmas i¢in dilekge ekinde sunulan teklif belgesi dogrultusunda Meclis
karart alinmasimin istendigi belirtilmektedir. S6z konusu parsel, 20.11.2009-
25.03.2011-17.04.2012-12.07.2013-15.01.2016-18.03.2016-17.03.2017-  21.04.2017
t.tarinli Umraniye, Ihlamurkuyu, A.Dudullu, Y.Dudullu ve Esensehir mahallelerinin
havza icinde kalan kismina ait.Uyg.imar Plan: ile ,18.10.2015-26.09.2016 t. tarihli
1/1000 &lgekli Umraniye Ihlamurkuyu, A.Dudullu, Y.Dudullu ve Esensehir
mahallelerinin havza icinde kalan kisimlarina ait.Uyg.Imar.Planinda kalan ve Enerji
Nakil Hatt1 etki alan1 kapsaminda olan alanlara iliskin 1/1000 6l¢ekli Uyg.Imar Pln
Tadilati kapsaminda Park ve Yol alaninda kalmaktadir.

S6z konusu parsel ile ilgili olarak sunulan teklif belgesinde; A.Dudullu mahallesi,1/7
pafta, 233 ada 17 parselin Imar Hakk: transferine konu olan; Krokide (A),(B),(C)ve
(D) ile gosterilen kisimlarindan (A) ve (B) nin bedelsiz YOLA TERKI, (C) ve (D)
nin Bedelsiz olarak PARKA TERKI ; (B) ile gosterilen kismin iizerinden ENH gegtigi
icin vasfi YOL olarak, (C) nin de iizerinden ENH gectigi i¢in vasfi PARK olarak
Umraniye Belediyesi adina tescili ve TEK.Gen Miid. Lehine irtifak haklarinn
korunmasi, imar Kanunun 11,14,15 ve 16. maddeleri geregince talep edilmektedir.
5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin “e” fikrasinda “..tasinmaz mal
alimindan, satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli
bir tasinmazin kamu hizmetinde ihtiya¢ duyulmamas: halinde tahsisin kaldirilmasina
ti¢ yildan fazla kiralanmasina ve siiresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar iizerinde
sinirl ayni hak tesisine. “Belediye Meclisince karar verildigi belirtilmektedir.

KOMISYONLARIN

GORUSU :Imar ve Hukuk Komisyonlar: ortak goriis olarak, soz konusu tasinmazda teklif
belgesinde sunulan sekli ile TEK Genel Miidiirliigii lehine 1 KRS Bedelle 30 yilligina
irtifak hakki tesis edilmesi kanaatine varilmistir.Meclise arz olunur.

KARAR TARIHI: 07/02/2020 KARAR NO: 2020/22 SAYFA NO:2/2



KARAR :Yukaridaki sekilde hazirlanmis olan Plan ve Proje Miudiirligii’niin 29/01/2020 tarih,
3272879 sayih teklifine istinaden hazirlanan Imar ve Hukuk Komisyonlarinin
05/02/2020 tarih ve 04 no'lu ortak raporu okunarak komisyon goriisii dogrultusunda
oylanmis olup, komisyon goriisii dogrultusunda; A.Dudullu Mahallesi, 1/7 pafta, 233
ada, 17 no’lu parselde teklif belgesinde sunulan sekli ile TEK Genel Midiirliigi
lehine 1 KRS Bedelle 30 yilligina irtifak hakki tesis edilmesinin kabuliine, Umraniye
Belediyesi Meclisi'nin 7. Se¢im Donemi, 1. Se¢im Yili 2020 Subat Ayi1 Meclis
Toplantasinin 07 Subat 2020 tarihli 3. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar

verildi.
Miicip KOPUZ Hiisniye BALCI Vehbi AYVAT
Meclis 1. Bagskan Vekili Uye-Katip Uye-Katip

GORULDU
..... /.....12020

ismet YILDIRIM
Belediye Baskani



KARAR TARIHIi:07/02/2020 KARAR NO:2020/23 SAYFA NO:1/2

KONU :Plan ve Proje Mudiirliigii’niin 03/02/2020 tarih, 3276013 sayili ve “Atatiirk Mah., 11
pafta, 787 ada, 51-52-67-68 parsellere iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar planm
tadilat1” hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 03/02/2020 tarih ve 3276013 sayih
yazist ile iletilen teklife iliskin yapilan incelemede; 25/10/2019 tarih ve 12694114-
800-E.5974 sayili Umraniye Kaymakamhg yazisi ile Ilgemizdeki niifus yogunlugu,
resmi binalarin daginik olmasi, bu durumun vatandasi ulasim ve zaman kaybi
acisindan olumsuz etkilemesi, mevcut birimlerin hizmet sunumu agisindan uygun
sartlarda bulunmamas: ve o6denen kira bedelleri nedeniyle ilgemizde Hikiimet
Konagi yapiminin elzem oldugu belirtilerek bu nedenle Hiikiimet Konag: yapilmasi
amaciyla yapilacak is ve islemlerin baslatilmas: istenmistir. S6z konusu talebe
istinaden 20/11/2019 tarih ve 2019/3545-3239216 sayili Baskanlik Olur’u alinarak bu
dogrultuda Umraniye ilgesi, Atatiirk Mah. 11 Pafta, 787 Ada, 51-52-67-68 parsellere
Iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Tadilat: teklifi hazirlandigi, 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plam Tadilati ile meri imar planinda belirlenen Istikamet cizgilerinde
meri plan kosullarina sadik kalinarak Anaokulu lejantinda olan 51 parsel(1421,71 m?)
ile Tikogretim Tesis Alani lejantinda olan 52 parsel (4004,34 m?) olmak iizere toplam
5426,05 m? lik alan Kamu Hizmet Alan: lejantina alinmis, bununla beraber meri imar
planinda Belediye Hizmet Alani’nda olan 67 parsel (3942,58 m?) ve Dini Tesis
Alani’nda olan 68 parsel (1890,83 m?) Egitim Alan: lejantina alindig: gériilmistiir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plan: Degisiklik Teklifine iliskin Plan Notlar::

1. PLAN ONAMA SINIRI ATATURK MAHALLESI 11 PAFTA, 787 ADA
51-52-67-68 PARSEL SINIRLARIDIR.

2. ATATURK MAHALLESI 11 PAFTA, 787 ADA, 67-68 PARSELLER EGITIM
ALANIDIR. BU ALANDA UYGULAMA ILCE BELEDIYESINCE
ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

3. ATATURK MAHALLESI 11 PAFTA, 787 ADA, 51-52 PARSELLER KAMU
HiZMET ALANIDIR.

4. KAMU HIiZMET ALANINDA; MERKEZI VE MAHALLI IDARE
TESKILATLARININ BIRIMI, HUKUMET KONAGI, KAYMAKAMLIK
VB. YER ALABILIR. UYGULAMA ILCE BELEDIYESINCE
ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

5. PLAN ONAMA SINIRlI ICINDE ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA
13.02.1998 T.T. 1/5000 OLCEKLi "UMRANIYE REVIZYON NAZIM iMAR
PLANI" VE PLAN NOTLARI, MERI IMAR YONETMELIGi HUKUMLERI
GECERLIDIR.

KARAR TARIHI:07/02/2020 KARAR NO:2020/23 SAYFA NO:2/2



KOMISYON

GORUSU  :Istanbul Ili, Umraniye Ilgesi, Atatiirk Mah.11 pafta 787 ada 51-52-67-68 parsellere
iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani ilgemiz &ncelikli ihtiyaci géz oniine alinarak
kamu yarar tasidigindan Komisyonumuzca uygun bulunmustur.Meclise arz olunur.

KARAR :Yukaridaki sekilde hazirlanmis olan Plan ve Proje Mudiirligii’niin 03/02/2020 tarih,
3276013 sayih teklifine istinaden hazirlanan Imar Komisyonu'nun 05/02/2020 tarih
ve 03 no'lu raporu okunarak komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup, Atatiirk
Mah. 11 pafta, 787 ada, 51-52-67-68 parsellere iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plamnin ~ komisyon gériisii dogrultusunda  kabuliine, Umraniye Belediyesi
Meclisi'nin 7. Se¢im Donemi, 1. Se¢im Yili 2020 Subat Ay1 Meclis Toplantasinin 07
Subat 2020 tarihli 3. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Miicip KOPUZ Hiisniye BALCI Vehbi AYVAT
Meclis 1. Bagskan Vekili Uye-Katip Uye-Katip
GORULDU
..... /.....12020

ismet YILDIRIM
Belediye Baskan



KARAR TARIHIi:07/02/2020 KARAR NO:2020/24 SAYFA NO:1/2

KONU :Plan ve Proje Mudiirliigii’niin 03/02/2020 tarih, 3276230 sayili ve “Atatiirk Mah., 11
pafta, 787 ada, 51-52-67-68 parsellere iliskin 1/1000 olgekli uygulama imar plan
tadilat1” hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 03/02/2020 tarih ve 3276230 sayih
yazist ile iletilen teklife iliskin yapilan incelemede; 25/10/2019 tarih ve 12694114-
800-E.5974 sayih Umraniye Kaymakamhg yazisi ile Tlgemizdeki niifus yogunlugu,
resmi binalarin daginik olmasi, bu durumun vatandasi ulasim ve zaman kaybi
acisindan olumsuz etkilemesi, mevcut birimlerin hizmet sunumu agisindan uygun
sartlarda bulunmamas: ve o6denen kira bedelleri nedeniyle ilgemizde Hikiimet
Konagi yapiminin elzem oldugu belirtilerek bu nedenle Hiikiimet Konag: yapilmasi
amaciyla yapilacak is ve islemlerin baslatiimasi istendigi, s6z konusu talebe istinaden
20/11/2019 tarih ve 2019/3545-3239216 sayili Baskanlik Olur’u alinarak bu
dogrultuda Umraniye ilgesi, Atatiirk Mah. 11 Pafta, 787 Ada, 51-52-67-68 parsellere
Iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan: Tadilat: ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar
Plam tadilat: teklifi hazirlandig:, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani Tadilat: ile
meri imar plamnda belirlenen istikamet cizgilerinde meri plan kosullarina sadik
kalinarak Anaokulu lejantinda olan 51 parsel (1421,71 m?) ile ilkogretim Tesis Alam
lejantinda olan 52 parsel (4004,34 m?) olmak iizere toplam 5426,05 m? lik alan idari
Hizmet Alani lejantina alinmis, bununla beraber meri imar planinda Belediye
Hizmet Alani’nda olan 67 parsel (3942,58 m?) Ilkokul Alamna ve Dini Tesis
Alanr’nda olan 68 parsel (1890,83 m?) Anaokul Alanina alindigi goriilmiistiir.
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisiklik Teklifine iliskin Plan Notlar::
1. ANAOKUL ALANINDA UYGULAMA ILCE BELEDIYESINCE
ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.
2. ILKOGRETIM ALANINDA UYGULAMA ILCE BELEDIYESINCE
ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.
3. ATATURK MAHALLESI 11 PAFTA, 787 ADA, 51-52 PARSELLER IDARI
HiZMET ALANIDIR.
4, IDARI HIZMET ALANINDA; MERKEZI VE MAHALLI IDARE
TESKILATLARININ BiRiMi, HUKUMET KONAGI, KAYMAKAMLIK
VB.YER ALABILIR. UYGULAMA ILCE BELEDIYESINCE
ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.
5. UYGULAMA ASAMASINDA KURUM GORUSLERINE UYULACAKTIR.
6. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK INCELEME YAPILMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.
7. PLAN ONAMA SINIRI ICINDE ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA
13/02/1998-15/03/1999-21/04/2017 T.T. 1/1000 OLCEKLI "UMRANIYE
REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI" VE PLAN NOTLARI, MERI
IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

KARAR TARIHi:07/02/2020 KARAR NO:2020/24 SAYFA NO:2/2



KOMISYON
GORUSU

KARAR

:Istanbul ili, Umraniye ilcesi, Atatiirk Mah.11 pafta 787 ada 51-52-67-68 parsellere
iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani ilgemiz oncelikli ihtiyaci géz oniine
alinarak kamu yarar: tagidigindan Komisyonumuzca uygun bulunmustur.Meclise arz
olunur.

:Yukaridaki sekilde hazirlanmis olan Plan ve Proje Mudiirligii’niin 03/02/2020 tarih,
3276230 sayih teklifine istinaden hazirlanan Imar Komisyonu'nun 05/02/2020 tarih
ve 04 no'lu raporu okunarak komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup, Atatiirk
Mah. 11 pafta, 787 ada, 51-52-67-68 parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plamnin ~ komisyon gériisii dogrultusunda  kabuliine, Umraniye Belediyesi
Meclisi'nin 7. Se¢im Donemi, 1. Se¢im Yili 2020 Subat Ay1 Meclis Toplantasinin 07
Subat 2020 tarihli 3. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Miicip KOPUZ Hiisniye BALCI Vehbi AYVAT
Meclis 1. Bagskan Vekili Uye-Katip Uye-Katip

GORULDU
..... /....12020

ismet YILDIRIM
Belediye Baskan



KARAR TARIHIi:07/02/2020 KARAR NO:2020/25 SAYFA NO:1/3

KONU :Plan ve Proje Midiirliigii’'niin 03/02/2020 tarih, 3270317 sayili ve “Cakmak Mah.,
317 ada, 4,5,8,9,10,11,12,13,14,17 ve 18 no’lu parsellere iliskin 1/1000 olgekli
uygulama imar plan1” hakkinda teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Plan ve Proje Miidiirliigii’niin 03/02/2020 tarih ve 3270317 sayil
yazisi ile iletilen teklife iliskin yapilan incelemede; 15/01/2020 tarih ve 3270317
Referans Numaral Dilekge ve Ekleri ile Cakmak Mahallesi, 317 Ada, 4-5-8-9-10-11-
12-13-14-17 ve 18 no’lu parsellere iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Teklifinin Belediye Meclisimize havale edilmesinin talep edildigi, plan Degisikligi
teklifine konu Cakmak Mabhallesi, 317 Ada, 4-5-8-9-10-11-12-13-14-17 ve 18 Parsel
sayili tasinmazlarin ©13.02.1998 t.t. 1/5000 Olgekli Umraniye Revizyon Nazim imar
Planr” ve “13.02.1998-15.03.1999-21.04.2017 t.t. 1/1000 Olgekli Umraniye Revizyon
Uygulama Imar Plan1” kapsamlarinda ¢ogunlukla “Rayh Toplu Tasimim Durag”
kismen de “Yol Alan1” lejantlarinda kalmaktayken bu siire¢ten sonra “Rayh Toplu
Tasinim Durag” lejantinda kalan kisimlarimin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ile “Konut+Ticaret Alam” lejantina ahndigi, s6z konusu plan
degisikliginin 317 ada, 1,2,3 parsellerin de briit parsel tizerinden E=1,50 yapilanma ile
adanin imarlh kismina transfer olacak sekilde 19.06.2018 tarihinde tadilen
onaylandigi, sonrasinda ise aski siiresi igerisinde yapilan itirazlar sonucunda plan
degisikligine konu 317 Ada, 4-5-8-9-10-11-12-13-14-17 ve 18 Parsel sayil
tasinmazlarin yapilasma kosullari degismeksizin 317 ada, 1, 2 ve 3 nolu parsellerin
imar haklarinin briit parselden E=I,75 yapilanma ile imar adasinin imarl: kismina veya
bolge plam sinirlar igerisinde Ilce Belediyesinin uygun goérecegi parsel/parsellere
transfer edilebilecegine dair plan notunun eklenmesi ile 24.01.2019 tarihinde
onaylandigi, bu itibarla plan degisikligine konu tasinmazlarin ““19.06.2018-24.01.2019
tt. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligi” ile “Konut+Ticaret Alam”
lejantina alindig: tarafimiza bildirilmistir.

1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam Degisiklik Teklifine iliskin Plan Notlar:

1. Plan degisikligi onama simiri, Istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Cakmak Mabhallesi,
244EB pafta, 317 ada, 4, 5, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 17 ve 18 parseller siniridur.

2. Plan degisikligi onama sinir1 igerisinde kalan alan Ticaret+Konut Alani, Park
Alani ve Yol Alanidir.

3. Ticaret + Konut Alaninda; Cekme mesafeleri 3 metre olup, yiikseklik (Hmax=
60.50 m) ve bina yaklasim mesafesi sinirlar ile limitli olmak iizere Ilce Belediyesi
tarafindan onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilabilir. Agiklanmayan
hususlarda, T + K, A4 cevre yapilanma kosullart ile 15.05.2018 t.t.’li 1/1000
Ol¢ekli uygulama imar planindaki toplulastirma plan hiikiimleri gegerlidir.

4. Ticaret + Konut alan igerisinde zemin Katta ticaret yapilmas: kaydiyla st katlarda
konut birimleri yer alacaktir. Egimden dolay: agiga ¢ikan 1. ve 2. bodrum Katlar
iskan edilebilir. Uygulama i¢in kot Dere Sokak tarafindan alinacaktir.

5. Akdeniz Caddesi tizerinden Ticaret+Konut alanina giris-gikis yapilabilir.



6. Kamu eline gegmesi gereken alanlar, kamuya bedelsiz olarak gegmeden uygulama
yapilamaz.

7. Uygulama asamasinda ayrintili Jeolojik ve Jeoteknik etiid raporlari hazirlanacak
ve raporda belirtilen hususlara uyulacaktir.

8. Planlama alan: taskin énlemli yapilasma alan: olup, uygulama éncesi ISKI goriisii
alinarak belirtilen hususlara uyulacak ve ISKI yazis1 ekinde bilgi paftasinda
gosterilen alt yapr hattt 5.00 mt. genisliginde yap:1 yasakli alan olarak
korunacaktir.

9. Aciklanmayan hususlarda Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plani hiikiimleri ve
Meri Imar Y&netmeligi hiikiimleri gegerlidir.

Seklinde diizenlendigi goriilmektedir.

KOMISYON

GORUSU :Komisyonumuzca meri 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam dogrultusunda yapilan
inceleme  sonucunda;

— Plan Notlar1 3. Maddesinin “Ticaret+Konut Alaninda; ¢ekme mesafeleri 3 metre
olup, bloklar aras1 mesafe Ilce Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore
belirlenecektir. Agiklanmayan hususlarda T+K A4 c¢evre yapilanma kosullari ile
15.05.2015 t.t. 1/1000 o&lcekli Uygulama Imar Plamindaki toplulastirma plan
hiikiimleri gegerlidir.” seklinde diizeltilmesi,

— Plan Notlarina “Bodrum kotlarda toprak altinda kalmak kaydiyla zorunlu
otoparklarin yapilmas: halinde bahce ¢ekme mesafelerini belirlemeye Ilge Belediye
Baskanlig: yetkilidir.” Notunun eklenmesi,

— 24.01.2019 t. tarihli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam kararlar1 dogrultusunda 317
ada, 1-2 ve 3 parsellerin plan tasdik sinir igerisine alinarak, plan notlarina “317 ada,
1, 2 ve 3 nolu parsellerin imar haklar: briit parselden E=I,75 yapilanma ile imar
adasinin imarl: kismina veya bélge plam simirlar igerisinde flge Belediyesinin uygun
gorecegi parsel/parsellere imar haklar: transfer edilebilir. Ancak 317 ada 1, 2, 3
parsellerin imar transferine konu edilmesi halinde bu parseller bila bedel kamu eline
gegmeden bahse konu parsellerin imar haklarinin aktarilacagi yerde uygulama
yapilamaz.” Notunun eklenmesi,

— Plan paftast iizerinde belirlenen Ticaret+Konut Alanina 3-3/A-4/3 seklinde

yapilanma kosulunun yazilmas: seklinde tadilen uygun goriilmistiir.Meclise arz
olunur.

KARAR TARIHIi:07/02/2020 KARAR NO:2020/25 SAYFA NO:3/3



KARAR :Yukaridaki sekilde hazirlanmig olan Plan ve Proje Miidiirligii’niin 03/02/2020 tarih,
3270317 sayih teklifine istinaden hazirlanan imar Komisyonu'nun 05/02/2020 tarih
ve 05 no'lu raporu okunarak komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup,
Cakmak Mah., 317 ada, 4,5,8,9,10,11,12,13,14,17 ve 18 no’lu parsellere iliskin
1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plamnin komisyon gériisii dogrultusunda kabuliine,
Umraniye Belediyesi Meclisi'nin 7. Secim Dénemi, 1. Se¢im Y1l 2020 Subat Ayi
Meclis Toplantasinin 07 Subat 2020 tarihli 3. birlesim 1. oturumunda oygoklugu ile

karar verildi.
Miicip KOPUZ Hiisniye BALCI Vehbi AYVAT
Meclis 1. Bagskan Vekili Uye-Katip Uye-Katip

GORULDU
..... /.....12020

ismet YILDIRIM
Belediye Baskan





