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KONU :Kent. Tas. Mid.'niin 17/08/2015 tarih ve 2496274 sayili ve "Y.Dudullu Mah.
502-503-504 adalara iliskin 1/1000 61 ¢ekli U.I.P. tadilatina yapilan aski itiraz1" konulu teklifi.

KOMIiSYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Kentsel Tasarim M iid iirl ig i'n iin  17.08.2015 tarih
ve 2496274 referans nolu teklifinde yapilan incelemede;

Istanbul B iiy iiksehir Belediye Meclisinin  14.04.2015 tarih ve 546 sayili
karar1 ile tadilen uygun goriilen 15.04.2015 t.t. Umraniye Il cesi, Y.Dudullu Mahallesi, 24 pafta,
502 ada 12 parsel, 503 ada 10 parsel, 504 ada 9 parsel sayih tasinmazlar ile bu adalar arasinda yer
alan 7.00 metrelik yollara iliskin 1/1000 &1 gekli Uygulama imar Plan: tadilat: teklifine yasal aski
s iireci icinde itirazda bulunuldugu, bu itiraz ile 14.04.2015 tarih ve 546 sayih Istanbul B iiy
iiksehir Belediye Meclis Karari'nda bir maddi hata tespit edildigi belirtilerek bu hatadan dolay:
artirilan park alant miktarina, bina y tiksekliklerine getirilen Hmax:12 Kat kisitlamasina itiraz
edilerek Hmax:23 Kat olarak degistirilmesi ayrica teklif ile olusan yeni parselin kademeli imar
artisindan faydalana bilmesinin istendigi g or iilm ist ir. S 6z konusu itiraz neticesi yapilan
inceleme ile 14.04.2015 tarih ve 546 sayili istanbul B iiy iiksehir Belediye Meclis Karari'nda
teklif plana iligkin yapilan hesaplamalarin tapu m ?'leri esas alinmadan sayisal veriler {izerinden
yapildigi bu itibarla maddi bir hata olustugu, teklif planin Belediye Meclisimizden ge ¢en hali ile
konut alan1 ve ingaat alan1 miktarlarinin ayni kaldigi, teklif ile kaldirilan yollara karsilik es
miktarda park ve yol alant ayrildigi, meri imar planinda b &lgedeki konut alanlarinin kat y
tikseklikleri avan proje ile belirlendigi, itiraz konularindan olan yeni olusan parselin kademeli
imar artisindan faydalanabilmesi hususunun ise insaat alanini artiran, donati miktarini azaltan
ozellikte oldugu goriilmiist iir.

KOMIiSYON

GORUS U :S6z konusu itirazda yer alan parselin kademeli imar artisindan
faydalanabilmesi hususundaki plan notu degisikligi teklifi insaat alanini artirici, donatt miktarin
azaltici bulundugundan Komisyonumuzca reddine, s 6z konusu itirazda yer alan diger hususlar ise
3. Plan Notunda yer alan "Hmax:12 Kattir" sinirlamasinin meri imar plant kosulu olan "Hmax:
Avan Proje" olarak degistirilmesi ve plan notlarina "Yeni olusacak konut adasinda Umraniye
Belediye Meclisi'nin 04.02.2015 tarih ve 33 sayili Kararinda ifade edilen sekilde, plan
tadilatindan  6nceki adalarin net m 2 leri toplami olan 4680 m 2 {izerinden uygulama
yapilacaktir." H iikm {in iin ilave edilmesi ile tadilen uygun goriilmist iir. Y iice Meclise arz
olunur.

KARAR Kentsel Tasarirm M iid iirl Gg ii'n iin  17/08/2015 tarih ve 2496274 sayil
teklifine istinaden hazirlanan Imar Komisyonu'nun 08/09/2015 tarih ve 49 no'lu raporu okunarak
komisyon g &r i i dogrultusunda oylanmis olup, komisyon g &r iis i dogrultusunda kabul tine,
Umraniye Belediye Meclisinin 6. Se¢im Dénemi, 2. Secim Yilh 2015 Eyl iil Ayr Meclis
toplantisinin 10 Eyl il 2015 tarihli 3. birlesim 1. oturumunda oycoklugu ile karar verildi.

Hiiseyin ERDOGDU Deniz AYYILDIZ Dogan COSKUN
Meclis 1. Bagkan Vekili Uye-Katip Uye-Katip
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KONU :Kentsel Tasarim M d irl Gg @'n tin - 17/08/2015 tarih ve 2501562 sayili ve
"Parseller Mah. 1/2 pafta, 7108 parsel” konulu teklifi.

KOMIiSYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Kentsel Tasarim M iid iirl ig i'n iin  17.08.2015 tarih
ve 2501562 referans nolu teklifinde yapilan incelemede;

Umraniye Il gesi, Parseller Mahallesi (Tapu bilgilerinde A.Dudullu Mahallesi),
Y pafta, 7108 parsel sayil tasinmazin malikince yapilan basvuruda; insaati devam eden binada
sehven binanin 88 cm. geriye aplike edildiginin belirtildigi, plan tadilati yapilarak problemin
giderilmesinin istendigi, konuya iliskin alinan Yap:1 Kontrol M id iirl iig @ g or iis yazisinda
bahse konu yerde yapilan kontrolde 1. bodrum kat, zemin kat, 1. normal kat, 2. normal kat, 3.
Normal kat betonlarinin ruhsat ve eklerine uygun seviyede oldugu ancak bina aplike edilirken
Olgun Sokak tarafindan 88 cm. geriye aplike edildiginin ve ruhsat ve eklerine uygun olarak
yapilan binadaki magduriyetin binay: aplike eden m ihendisin sehven hatasindan
kaynaklandiginin tespit edildiginin  belirtildigi, bu itibarla Kentsel Tasarim M id irl 6g @
tarafindan  20.11.2009-25.03.2111-12.07.2013 tt. 1/1000 &lg. "Umraniye, Ihlamurkuyu,
A.Dudullu, Y.Dudullu ve Esensehir Mahallelerinin Havza iginde Kalan Kismina Ait Uygulama
Imar Plant" kapsaminda Emsal:1,30 H:Avan proje yapilanma kosullarinda Konut alaninda kalan
7108 parselde plan tadilat: teklifi hazirlandigi, plan degisikligi ile 7108 parseldeki mevcut binanin
plana "4 Kat Kitle Nizam" olarak islendigi, S 6z konusu 1/1000 61 ¢ekli Plan degisikligi teklifine
iliskin d iizenlenen Plan Notlarinin;

"1-Konut Alaminda Yapilanma Kosullar1 Kitle Nizam 4 Kkattir.
2-Uygulama Asamasinda 1lgili Kurum G oriislerine Uyulacaktir.
3-Jeolojik ve Jeoteknik inceleme Yapilmadan Uygulama Yapilamaz.

4-Plan Onama Sininn 1 ¢inde A c¢iklanmayan Hususlarda 20.11.2009 - 25.03.2011 -
12.07.2013 t.t. 1/1000 6l¢. Umraniye, lhlamurkuyu, A.Dudullu, Y.Dudullu ve Esensehir
Mahallelerinin Havza I ¢inde Kalan Kismina Ait Uygulama imar Plan: Plan Notlar: ve Meri Imar
Y onetmeligi H iik iimleri Gegerlidir." Seklinde d iizenlendigi g 6r {ilm {ist iir.

KOMISYON

GORUS U :S6z konusu 1/1000 &lgekli Plan  degisikligi  teklifi; herhangi bir
yapilanma  artisi getirmeden, sehven hatali aplike isleminden dolay: olusan magduriyetin
giderilmesine y onelik hazirlandigindan Komisyonumuzca uygun g 6r iilm st ir. Y tice Meclise
arz olunur.

KARAR :Kentsel Tasarim M iid iirl Gg ii'n iin  17/08/2015 tarih ve 2501562 sayil
teklifine istinaden hazirlanan Imar Komisyonu'nun 08/09/2015 tarih ve 50 no'lu raporu okunarak
komisyon g or is @ dogrultusunda oylanmigs olup, komisyon g or s i dogrultusunda kabul {ine,
Umraniye Belediye Meclisi'nin 6. Se¢im Donemi, 2. Secim Yilh 2015 Eyl iil Ayr Meclis
toplantisinin 10 Eyl il 2015 tarihli 3. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Hiiseyin ERDOGDU Deniz AYYILDIZ Dogan COSKUN



Meclis 1. Baskan Vekili

Uye-Katip

GORULDU
..... [....12015
Hasan CAN
Belediye Baskanm

- Sayfa:1/1
Uye-Katip



Sayfa: 2/2
:10/09/2015 :2015/122

KONU :Kentsel Tasarim M iid iirl iig G'n tin  02/09/2015 tarih, 2517403 sayili ve
" Cakmak Mah. 34 pafta, 95 ada, 1 ve 22 parsellere iliskin 1/1000 &l ¢ekli uygulama
imar plan: degisikligi" konulu teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Kentsel Tasarim M id iirl iig ii'n iin  02/09/2015
tarih  ve 2517403 referans nolu teklifinde yapilan incelemede; 20/08/2015 tarih ve
2015/5131 sayih dilek ¢e ile Cakmak Mahallesi 34 Pafta 95 Ada, 1 ve 22 Parsel sayil
tasinmazlar iizerindeki Meri Uygulama Imar planinda bulunan "A" lejantinin ve 95 Ada 1
Parsel sayili tasinmaz iizerindeki Meri Uygulama Imar planinda bulunan trafonun
kaldirilmasina iliskin 1/1000 Ol cekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi sunuldugu
g Or ilm st ir.

Soz konusu Cakmak Mah. 34 Pafta 95 Ada 1 ve 22 Parsel
sayil tasinmazlar "13.02.1998-15.03.1999-18.11.2012 t.t. 1/1000 Ol ¢ekli Umraniye
Revizyon Uygulama imar Plam" kapsaminda kalmakta olup; 95 Ada 1 Parsel sayih
tasinmaz kismen "A ile G 6sterilen G iizerg ahlar Uzerinde Park ve Trafo Alani” kismen
de "Yol Alan1" lejantlarinda, 95 Ada 22 Parsel sayili tasinmaz kismen "A ile G dsterilen
Giizergahlar Uzerinde Park Alam" kismen de ™Yol Alani" lejantlarinda kalmaktadir. S 6z
konusu planin plan notlarinda; "A ile G 0sterilen G tizerg ahlar; Planda A harfi ile
gbsterilen giizergahlar olup, 1.S.K.I adina kanalizasyon ge ¢isi i ¢in ayrilmistir. Bu
kisimlarda insaat yapilamaz." notu yer aldig: tespit edilmistir.

Bu asamadan sonra konuya iliskin ISKi Genel Midirligi ve
AYEDAS Genel M iid iirl iig ii'nden g 6r iis i soruldugu, ISKI Genel M iid iirl iig i yazisi
ile "soz konusu bolgede imar yollarinin olustugu, atiksu ve yagmursuyu kanalizasyon
hatlarinin tesis edilmis oldugu tespit edilmis olup, mevcut imar yollarinin korunmasi sarti
ile Imar Durum Belgesi iizerinde Idaremiz adina "A" ile isaretli kanalizasyon ge c¢is
giizergahinin korunmasina gerek kalmadig: sonucuna varilmigtir.” ve AYEDAS Genel
Miidiirliig i yazisi ile "bahsi ge ¢en alana 60m mesafede Ikbal Caddesi iizerinde trafo
tesisimiz bulunmasi sebebi ile 1 parsel iizerinde yeni bir trafo merkezi tahsis edilmesine
gerek kalmamustir.” g or iis i verildigi anlagilmistir. Bu itibarla Cakmak Mah. 34 Pafta
95 Ada 1 ve 22 Parsel sayili tasinmazlarin iizerinde bulunan "A" ile g Gsterilen hattin
kaldirilmas: ve 1 Parsel sayili tasinmaz {izerindeki Trafo Alanminin kaldirilarak Park
Alanina alinmasina iliskin olarak 1/1000 Ol ¢ekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi
hazirlandigi belirtilmektedir.

S6z konusu Plan Degisikligi Teklifine ait Plan Notlars;

1. Plan tasdik smmri; Umraniye il gesi Cakmak mahallesi 34 pafta 95 ada 1
ve 22 sayili parseller olup bu alanlar park ve yol alanidir.

2. Plan tasdik sinir1 i gerisinde 13.02.1998 - 15.03.1999 - 18.11.2012 t.t. 1/1000
oleekli Umraniye Revizyon uygulama imar plam h iik iimleri ge cerlidir. seklinde



Sayfa: 2/2
diizenlendigi tespit edilmistir.

:10/09/2015 :2015/122

KOMISYON

GORUSU  :Sé6z konusu 1/1000 o&lgekli Plan  degisikligi  teklifi; ilgili
kurum, kurulus  goriis 1 dogrultusunda hazirlandigi tespit edildiginden
Komisyonumuzca uygun goriilmiist iir. Y tice Meclise arz olunur.

KARAR ‘Kentsel  Tasarim M id drl Gig ii'n in -~ 02/09/2015  tarih  ve
2517403  sayih teklifine istinaden hazirlanan imar Komisyonu'nun 08/09/2015 tarih
ve 51 no'lu raporu okunarak komisyon goriis i dogrultusunda oylanmis olup, komisyon g
or iis ii dogrultusunda kabul iine, Umraniye Belediye Meclisi'nin 6. Se ¢im D 6nemi, 2.
Se ¢im Y1l 2015 Eylill Ay1 Meclis toplantisinin 10 Eyl il 2015 tarihli 3. birlesim 1.
oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Hiiseyin ERDOGDU Deniz AYYILDIZ Dogan COSKUN
Meclis 1. Baskan Vekili Uye-Katip Uye-Katip
GORULDU
..... /.....12015
Hasan CAN

Belediye Baskani
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KONU :Kentsel Tasarim M id irl iig i'n in  02/09/2015 tarih ve 2461661 sayil
"13.02.1998 - 15.03.1999 - 15.05.2015 t.t. 1/1000 &lgekli U.I.P. E.N.H'larina iliskin plan
tadilati” konulu teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Kentsel Tasarim M iid iirl {ig ii'n iin 02.09.2015
tarih, 2461661 referans nolu teklifinde yapilan incelemede;

Istanbul B iiy iiksehir Belediye Baskanhgi'nca hazirlanan 1/5000 61 cekli
Nazim imar Planlarinda, yaymis olduklar: elektromanyetik alanlar nedeniyle insan saghg:
tizerinde birakmis olduklart olumsuz etkiler dikkate alinarak "yap: yasakli alanlar”
kapsaminda g osterilen Enerji Nakil Hatlar: altlarinda kalan parsellere iliskin hazirlanan
"Enerji Nakil Hatlar1 Koruma Kusaklari Hakkinda Genel Plan Notu flavesi" ¢alismasinin
15.05.2012 tarihinde onandigi, 15.05.2012 t.t. 1/5000 &1 cekli Nazim Imar Plam
degisikligi dogrultusunda 13.02.1998-15.03.1999-15.05.2015 t.tarihli 1/1000 o1 ¢ekli
"Umraniye Revizyon Uygulama imar Plaminda" Plan tadilat: teklifi hazirlandig: ve teklife
iliskin Plan Notlarinin;

1. Imar hakki transferi Plan tasdik simri i gerisinde Enerji Nakil Hatlan
Koruma Kusagindan etkilenen ve planda yap:1 yasakh alan (Park Alani, aktif ve pasif
yesil alan, jeolojik sakincal alan, yol alani v.b.) olarak planlanan parselleri ve parsel
kisimlarini i germektedir.

2. Parsel sahibinin talebi ve Belediye'nin uygun gormesi halinde Enerji Nakil
Hatt1 Koruma Kusag: altinda pilon yeri c¢evresinde kalan ve bu nedenle yapilasmasi
kisitlanan Konut Parsellerinin imar haklari ENH Koruma Kusagi disinda baska parsellere
transfer edilebilir. Bu alanlarda Transfer Emsali:2'dir. Emsal hakki baska parsellere
transfer edilen "Konut Alani" lejantindaki parsellerin plana "Park Alani" olarak
islenmesi ve kamuya terkini zorunludur.

3. imar hakki il ce sinirlant i gerisinde ihtiya¢ duyulan fonksiyon alanlarinda
kullanilabilir.

4. H:Avan Proje (Hmax.1l0 Kat ve Hmax:15 Kat) uygulamasi yapilan
parsellerde emsal transferi yapilamaz.

5. Imar hakki transferine konu edilecek alanlar, kamu eline ge ¢meden
uygulama yapilamaz.

6. Imar hakki transferi ile kamuya terk edilen alanlar baska ama ¢la
kullanilamaz.

7. Kamu parsellerinde imar hakki transferi yapilamaz.

8. Imar hakki transferinden yararlanacak olan parsellerde; imar uygulamas:
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gérmemis ise parsel y iiz 61 ¢ tim iin in %60'1, imar uygulamas: g 6érm s ise uygulama
oncesi parsel yiliz6l¢iimiiniin %60 imar hakki transferine konu edilebilir.

9. Transfer edilecek insaat alani hesabi, plan iizerinde verilen emsal degerleri
tizerinden yapilacak olup kademeli imar artis1 s 6z konusu edilemez.

10. Imar hakki transfer edilen parselde planda verilen emsal degeri en fazla
%50 arttirabilir, kullanilmayan imar haklar: baska parsel veya parsellerde kullanilabilir.

:10/09/2015 :2015/123

11. Parsel sahibinin talebi halinde plan onama siniri i¢inde kalan ve planda
yap1 yasakl: alan, park alani (yesil alan), pasif yesil alan olarak planlanan parselde ilgili
kurumlardan uygun goriis ahnmak sartiyla Emsal:0,03 H:4,50m. Yapilasma kosullari
asilmayacak sekilde ticari birimler yapilabilir.

12. Kismen vyap1 yasakli olan parsellerde; Enerji Nakil Hatti Koruma
kusagindan Etkilenmeyen kismi, planda verilen h iik imlere g 6re yapilasmaya uygun
olmasi halinde; Yapi yasakli olan kisimlarinin %60'1 transfere konu edilerek hesap edilen
imar hakki, bu kisimlarinin kamuya bedelsiz terk edilmesi kosulu ile parselin meri imar
planina g ore Yyapilasabilen kisimlarinda kullanabilir veya baska parsellere aym
kosullarda transfer edilir.

13. Plan onama sinir1 ig¢inde kismen yapi yasakli olan ve bu kisimlarinin
tamami meri imar planina g 6re bedelsiz terk eden ya da kamulastirilan parseller imar
hakki transferinden faydalanamaz.

14. Plan tasdik sinir1 ig¢inde a c¢iklanmayan hususlarda meri Uygulama Imar
Plan1 ve meri imar y 6netmeligi ve "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Y 6netmeligi”
hiikiimleri gecerlidir.

eklinde d iizenlendigi tespit edilmistir.
KOMIiSYON

GORUSU  :S6z konusu 1/1000 o&lgekli Plan degisikligi teklifi; 15.05.2012
tt. Nazim Imar Plam Tadilat: dogrultusunda hazirlandigindan Komisyonumuzca uygun
goriilmiist {ir. Y tice Meclise arz olunur.

KARAR :Kentsel Tasarim M id arl Gg ii'n tin  02/09/2015 tarih ve 2461661
sayili  teklifine istinaden hazirlanan imar Komisyonu'nun 08/09/2015 tarih ve 52 no'lu
raporu okunarak komisyon gériis i dogrultusunda oylanmis kabul iine, Umraniye
Belediye Meclisi'nin 6. Se¢cim Donemi, 2. Se¢im Yili 2015 Eyl il Ay1 Meclis toplantis:
10 Eyl il 2015 tarihli 3. birlesim 1. oturumun oybirligi ile karar verildi.

Hiiseyin ERDOGDU Deniz AYYILDIZ Dogan COSKUN
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KONU :Kentsel Tasarim M id irl @ig G'n in  02/09/2015 tarih ve 2479210 sayih
"Istiklal Mah. 18 pafta, 451, 452 ile 454 adalar imar istikametine iliskin plan tadilatina aski
itiraz1" konulu teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Kentsel Tasarnm M iid iirl ig ii'n tin  02/09/2015 tarih
ve 2479210 referans nolu teklifinde yapilan incelemede;

Merii  planda ayrilan Konut Alamt  fonksiyonlu imar hududunun
Umraniye 1l cesi, istiklal Mah., 18 pafta, 451 ada 2 parsel, 452 ada, 8 parsel ve 454 ada, 20
parsel simrina cekilmesine iliskin teklifimizin Istanbul B iiy iiksehir Belediye Meclisinin
16.04.2015 tarih ve 631 sayih karar ile uygun g or iild iig i ve Istanbul B iiy iiksehir Belediye
Baskaninca 20.04.2015 tarihinde onandig: ve 20.04.2015 onanli 1/1000 ol ¢ekli plan degisikligi
paftasinin 3194 sayili imar Kanunu'nun 8b maddesi geregi 23.06.2015 tarihinden itibaren bir ay s
tire ile askiya ¢ikarildigi, planin yasal aski s iiresi i gerisinde Kentsel Tasarim M iid iirl Gg tince
yapilan incelemeler neticesinde Istanbul B iiy iiksehir Belediye Meclisinin 16.04.2015 tarih ve
631 sayili sayili kararinda da belirtilen sehven hatalarin d tzeltilmesiyle ilgili hususlar tespit
edilerek tutanak altina alindig1 anlasilmistir. Bahse konu tutanak dogrultusunda hazirlanan teklif
ile;

Plan notlarinda, planlama alan1 sinirlart i ¢inde kalmamasina ragmen
sehven yazilan 16.01.2008 t.t.'li planin plan notlarina iliskin kisminin ¢ikarilmas: ile bu sekilde
plan notunun "Plan onama sinir1 i ¢inde "13.02.1998-15.03.1999-18.11.2012 t.t.'li 1/1000 6l ¢ekli
Umraniye Revizyon Uygulama imar Plan plan notlar: ge gerlidir." seklinde d iizenleme yapildig:
gOriilmiist iir.

KOMISYON

GORUS U :Bahse konu plan notu diizenlemesi, sehven yapilan hatamn d
tizeltilmesine Yy Onelik oldugundan Komisyonumuzca uygun g or iilm st iir. Y iice Meclise arz
olunur.

KARAR :Kentsel Tasarim M id iirl Gg ii'n tin  02/09/2015 tarih ve 2479210 sayih

teklifine istinaden hazirlanan Imar Komisyonu'nun 08/09/2015 tarih ve 53 no'lu raporu okunarak
komisyon g or tis i dogrultusunda oylanmis olup, komisyon g or tis i dogrultusunda kabul tine,
Umraniye Belediye Meclisinin 6. Se¢im Dénemi, 2. Secim Yihh 2015 Eyl il Ay1 Meclis
toplantisinin 10 Eyl il 2015 tarihli 3. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Hiiseyin ERDOGDU Deniz AYYILDIZ Dogan COSKUN
Meclis 1. Bagkan Vekili Uye-Katip Uye-Katip
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KONU :Kentsel Tasarim M id iirl 6ig i'n tin  02/09/2015 tarih ve 2510269 sayili
"Inkilap Mah. 48 pafta, 1825 ada, 4 ve 44 parsellere iliskin 1/1000 &l ¢ekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi" konulu teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Kentsel Tasarim M iid iirl iig ii'n iin 02/09/2015
tarih ve 2510269 referans nolu teklifinde yapilan incelemede; 10/08/2015 tarih ve
2015/4889 sayili dilek ce ile Inkilap Mahallesi, 48 Pafta, 1825 Ada 4 ve 44 Parsel sayili
tasinmazlarin 15.05.2015 tarihinde onaylanan 1/5000 Olgekli plan tadilatr dogrultusunda
E:2.00 Yapilasma Kosullarinda Ozel Saghk Tesis Alan olarak d iizenlenmesine iliskin
ilgilisince hazirlanan 1/1000 Ol ¢ekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifi ve eklerinin
incelenerek onaylanmak tizere Belediye Meclisimize havale edilmesinin talep edildigi
tarafimiza bildirilmistir.

Sé6z konusu Inkilap Mahallesi, 48 Pafta, 1825 Ada 4 ve 44 Parsel
sayili tasinmazlar "13.02.1998-15.03.1999-18.11.2012 t.t. 1/1000 Ol ¢ekli Umraniye
Revizyon Uygulama imar Plani” kapsaminda kalmakta olup; 44 Parsel Sayili Tasinmaz
"TAKS: 0.50 KAKS:2.00 Yapilanma Kosullarinda Sanayi Alaninda" yer almaktadir.
1825 Ada 4 Parsel Sayilh Tasinmaz ise 14.01.2005 t.t.'li 1/5000 Ol cekli Nazim imar
Plan degisikligi ve 15.05.2005 t.t.'li 1/1000 Ol ¢ekli Uygulama Imar Plan: degisikligi ile
TAKS: 0.50 KAKS:2.00 Yapilanma Kosullarinda Sanayi Alanindan ¢ikartilarak "TAKS:
0.50 KAKS:2.00 Yapilanma Kosullarinda Ozel Saghk Tesis Alam" lejantinda
kalmaktadir.

Bu asamadan sonra dilek ¢e ekinde sunulan 1/1000 6l ¢ekli Uygulama
Imar Plant degisikligi teklifi ile; Inkilap Mahallesi, 48 Pafta, 1825 Ada 4 ve 44 Parsel
sayih tasinmazlarin E:2.00 Yapilasma Kosullarinda Ozel Saghk Tesis Alani olarak
diizenlenmesine iliskin olarak 1/1000 61 ¢ekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin
hazirlandigi belirtilmektedir.

Soz konusu Plan Degisikligi Teklifine ait Plan Notlar;

1. Plan degisikligi onama simri; Umraniye il gesi, Inkilap Mahallesi, 48 pafta,
1825 ada 4 ve 44 parselleri kapsamaktadir.

2. Plan degisikligi onama sinirt igindeki alan o6zel saghk tesisi alandur.

3.1/5000 nazim imar planinda g osterilmeyen, ancak 1/1000 planda var olan
acilmamis imar yolu, 4 ve 44 parsel arasindan ge ¢mekte olup, her iki parsel ayni isletme
ve kullanom fonksiyonu i g¢ermektedir. A ¢ilmamis imar yolunun kullanimin:
etkileyemiyecek sekilde IBB ulasim daire bsk. G or iis i dogrultusunda, her iki parsel yol
altindan veya iist tinden 2 sedye ge ¢ecek 0l ¢ lide( 2.80m) t iip ge ¢itle yol alt1 veya iist
tinden birbirine baglanabilir.

4. Saghk alam fonksiyonunun otopark ihtiyact belirlenirken parsel b linyesinde
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her 60 m2'lik insaat alan1 i ¢in 1 ara ¢lik otopark alani ayrilacaktir.

5. Bodrum katlarda o6zel saghk tesis fonksiyonuna hizmet edecek birimler
yapilabilir, emsale dahil degildir.

6. Ozel saglik tesis alam1 disinda iskan edilemez.
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7.Bagimsiz b 6l im olarak konut ve ticaret birimleri yer alamaz.

8. Kamu eline gegmesi gereken alanlar kamu eline ge¢cmeden uygulama
yapilamaz.

9. Jeolojik ve jeoteknik raporlar  dogrultusunda vy ir drl tkteki  deprem
yonetmeligine uyulacaktir.

10. Belirtilmeyen hususlarda meri 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plant kararlar
ve plan notlar1 ge gerlidir. seklinde d tizenlendigi tespit edilmistir.

KOMISYON

GORUS U  :nkilap Mahallesi, 48 Pafta, 1825 Ada 4 ve 44 Parsel sayih
tasinmazlara iliskin 1/1000 61 ¢ekli Uygulama Imar Plan: Degisikligi; 15/05/2015
t.tarinli  1/5000 Ol ¢. Plan dogrultusunda hazirlandig1 tespit edildiginden
Komisyonumuzca uygun g or iilm iist iir. Yiice Meclise arz olunur.

KARAR ‘Kentsel Tasarim M iid dirl Gig ii'n Gin  02/09/2015 tarih ve 2510269
sayih teklifine istinaden hazirlanan Imar Komisyonu'nun 08/09/2015 tarih ve 54 no'lu
raporu okunarak komisyon goriis i dogrultusunda oylanmis olup, komisyon g or s i
dogrultusunda kabuliine, Umraniye Belediye Meclisi'nin 6. Se¢im Dénemi, 2. Segim Yih
2015 Eyl il Ay1 Meclis toplantisinin 10 Eyl il 2015 tarihli 3. birlesim 1. oturumunda oy
coklugu ile karar verildi.

Hiiseyin ERDOGDU Deniz AYYILDIZ Dogan COSKUN
Meclis 1. Baskan Vekili Uye-Katip Uye-Katip
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KONU :Kentsel Tasarim M id irl iig i'n in  02/09/2015 tarih ve 2523892 sayili
"Konut+Ticaret alanlarina iliskin plan notlar: tadilati” konulu teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Kentsel Tasarim M iid iirl ig ii’n iin  02.09.2015
tarih ve 2523892 referans nolu teklifinde yapilan incelemede; Uygulamalarda yasanan
sorunlarin giderilmesi ve aynntili bir a ¢iklamanin saglanmasi amaciyla Dudullu b
Olgesinde yer alan Ticaret+Konut Alanlarina iligkin plan notlarinda bir d tizenleme
yapilmasi geregi dogdugu, bu itibarla 20.11.2009-25.03.2011-12.07.2013 t.t. 1/1000 ol
¢. Umraniye, Ihlamurkuyu, A.Dudullu, Y.Dudullu ve Esensehir Mahallelerinin Havza i
¢inde Kalan Kismina Ait Uygulama Imar Plam Plan Notlarinda “Ticaret+Konut Alanlar1”
baslig: altinda yer alan ““ 12.1.Meri Plan yogunluklarint asmamak kaydiyla Konut+Ticaret
fonksiyonundaki bir parselin bitisigindeki bir parselle tevhit olmasi halinde, olusan
parselin tamaminda Konut+Ticaret Uygulamas: yapilabilir. “ H {ikm {inde ama ¢lanan
fonksiyonun a¢ik ¢a belirtilmemis olmas:1 farkli fonksiyonlarinda bu nottan
yararlanabilmesine neden olabileceginden bu h iikm iin koyulus amacina uygun olarak bu
nottan yararlanacak parsellerin sadece konut alaninda kalan parsellerin oldugunu belirtir
sekilde “bitisigindeki” kelimesinden sonra gelmek tizere “Konut Parselleriyle” ifadesinin
eklendigi, her biri farkli 6zellik g 6steren ve ayri olarak degerlendirilen uygulamalarda
ongoriilemeyen sakincalarin onlenebilmesi i ¢in meri imar plan notlarinda 12.02. nolu
hiikiimde de yer alan “Yapilabilmesine il ¢e Belediye Baskanhg: Yetkilidir.” ifadesinin
12.1.nolu hitkkme eklendigi Sonu ¢ olarak;12.1.Meri Plan Yogunluklarint Asmamak
Kaydiyla Konut+Ticaret Fonksiyonundaki Bir Parselin Bitisigindeki Konut Parselleriyle
Tevhid Olmas: Halinde, Olusan Parselin Tamaminda Konut+Ticaret Uygulamasi
Yapilabilmesine Il ¢e Belediye Baskanhg Yetkilidir.” Seklinde d iizenlendigi ve
16.01.2008-12.07.2013 t.t. 1/1000 olgekli “ Umraniye, Cakmak, Ihlamurkuyu,
Y.Dudullu, Y.Camlica Mahallelerinin Havza disinda kalan kismina ait Uygulama imar
Plan1 ve Plan Notlari” nin Ticaret+ Konut Alanlari bashg: altinda yer alan “12.1.
Alemdag Caddesi tizerinde; bir parselin bir kism: Konut, bir kismi Ticaret+Konut
alaninda kahyor ise Belediyesince uygun goriilmesi ve cevre parselleri ile uyumu goz
ontine alinarak parselin tamaminda Ticaret+Konut Uygulamas: yapilabilir.” h ikm {inde
yer alan yer alan “Alemdag Caddesi fizerinde “ ifadesinin iptal edildigi ve “12.2.
Alemdag Caddesi iizerinde cepheli bir parselin, bitisigindeki bir parselle tevhid olmasi
halinde, olusan parselin tamaminda Ticaret+konut Uygulamasi yapilabilir.” h iikkm {in tin
iptal edilerek yerine havza i¢i planda yer alan “12.2.A-Meri Plan Yogunluklarin
Asmamak Kaydiyla Konut+Ticaret Fonksiyonundaki Bir Parselin Bitisigindeki Konut
Parselleriyle Tevhid Olmasi Halinde, Olusan Parselin Tamaminda Konut+Ticaret
Uygulamas: Yapilabilmesine il ce Belediye Baskanligi Yetkilidir.” Ve “12.2.B-
Konut+Ticaret fonksiyonundaki bir parsele birden fazla bina yapilmas: ve talep halinde;
meri plan yogunluklarini asmamak kaydiyla, Konut+Ticaret aksindaki binalar disinda
kalan binalarin tamamina konut yapilabilmesine Il ¢e Belediye Baskanhg yetkilidir.”
Hiikiimlerinin eklendigi g or iilm st iir.
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KOMISYON

GORUSU  :S6z konusu 1/1000 olgekli Plan degisikligi teklifi; plan h ik
imlerinin  koyulus amacina uygun d iizenlendigi ve meri Nazim Imar Plamina aykirilik
teskil etmediginden Komisyonumuzca uygun goriilmiist iir. Y tice Meclise arz olunur.

KARAR :Kentsel Tasarim M td iirl Gig ii'n tin  02/09/2015 tarih ve 2523892
sayili teklifine istinaden hazirlanan imar Komisyonu'nun 08/09/2015 tarih ve 55 no'lu
raporu okunarak komisyon goriis i dogrultusunda oylanmis olup, komisyon g o6r s i
dogrultusunda kabuliine, Umraniye Belediye Meclisi'nin 6. Se¢im Dénemi, 2. Segim Yili
2015 Eyl il Ayr Meclis toplantistnin 10 Eyl 6l 2015 tarihli 3. birlesim 1. oturumunda
oybirligi ile karar verildi.

Hiiseyin ERDOGDU Deniz AYYILDIZ Dogan COSKUN
Meclis 1. Baskan Vekili Uye-Katip Uye-Katip
GORULDU
..... /.....12015
Hasan CAN

Belediye Baskam
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KONU :Kentsel Tasarim M id iirl Gig i'n tin  02/09/2015 tarih ve 1998558 sayili
"Kadastral Bosluk™ konulu teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Kentsel Tasarim M iid iirl iig ii'n iin  02/09/2015
tarih ve 1998558 referans nolu teklifinde yapilan incelemede;

Ilgilisince iletilen dilek cede Site Mahallesi, 135 ada, 17 parseldeki
arsanin tizerinde 2 Kkatli ge ¢ici ruhsat ile ev yaptirildigi, evin 6n {inde toprak yol
bulundugu, bu yolun yesil alanda kaldigindan dolay1 Fen isleri M iid iirl iig ii'n iin asfalt
ve kaldirnm ¢alismasi yapmadigi, bu yola cepheli 3 binada 13 hane bulundugu belirtilmis
olup, bu yolun yesil alandan ¢ikartilarak yol alanina alinmasi talep edildigi anlasiimistir.

Bahse konu yolun bulundugu alamin "13.02.1998 t.t. 1/5000 Ol
¢ekli Umraniye Revizyon Nazim imar Planmi" ve "13.02.1998-15.03.1999-18.11.2012 t.t.
1/1000 Olgekli Umraniye Revizyon Uygulama Imar Plam" kapsamlarinda "Park Alan1"
lejantinda kalmakta oldugu g o6r iilm st tir. Bahse konu yolun bulundugu alanin kadastral
yol oldugu, s 6z konusu kadastral boslugun bitiminde "Karayollar1 Yol Kenar Koruma
Kusagi" bulundugu, s 6z konusu talebin imar planinda ¢ikmaz sokak olusturacag: ve
olusacak olan ¢ikmaz sokagin karayollar1 yol kenar koruma kusagina uzanacagi, ayrica
imar planinda park alani olarak ayrilan b 6lgeyi b 6lecegi tespit edilmistir.

KOMISYON

GORUSU  :Bahse konu 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam degisikligi
teklifi, yukarida agiklanan gerek ¢eler ve merii kanun ve y 6netmeliklere g 6re ¢ikmaz
sokak ihdas edilemeyeceginden Komisyonumuzca uygun g or tilmemistir. Y iice Meclise
arz olunur.

KARAR Kentsel Tasarim M iid dirl Gg G'n Gin  02/09/2015 tarih ve 1998558
sayilh teklifine istinaden hazirlanan imar Komisyonu'nun 08/09/2015 tarih ve 56 no'lu
raporu okunarak komisyon goriis i dogrultusunda oylanmis olup, komisyon g or s i
dogrultusunda kabuliine, Umraniye Belediye Meclisi'nin 6. Secim Dénemi, 2. Se¢im Y1l
2015 Eyl il Ayr Meclis toplantistnin 10 Eyl il 2015 tarihli 3. birlesim 1. oturumunda
oybirligi ile karar verildi.

Hiiseyin ERDOGDU Deniz AYYILDIZ Dogan COSKUN
Meclis 1. Baskan Vekili Uye-Katip Uye-Katip

GORULDU
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KONU :Kentsel Tasarim M ud iirl ig @'n in  03/09/2015 tarih ve 2494010 sayili
"Umraniye Revizyon Uygulama Imar Plan1 Plan Notlar1 Tadilati™ konulu teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI :Komisyonumuzca Kentsel Tasarim M iid iirl {ig {i'n iin  03.09.2015
tarih ve 2494010 referans nolu teklifinde yapilan incelemede;

Atatiirk, Tantavi, Yamanevler, Inkilap, Fatih Sultan Mehmet, Cakmak,
Camlik, Armagan Evler, Site, Atakent, Istiklal, Esenevler, Namik Kemal Mahallelerini
kapsayan alanda yiiriirliikte olan 13.02.1998-15.03.1999-15.05.2015 t.t. 1/1000 o&lgekli
Umraniye Revizyon Uygulama Imar Plan Notlarimin kimi maddelerinde kastedilen
anlami karsilamayan ve her okuyanda ayni anlami ¢agristirmayan h {ik timlerin tespit
edildigi ve aym1 zamanda plan notlarina d ahil edilmis ¢ timle ve ayrintilarin yer almasi,
aym konu hakkinda birden fazla h ikm in bulunmasi gibi hususlarin  uygulamada
karisikliklara ve tereddiitlere neden olmasi nedeniyle 13.02.1998-15.03.1999-15.05.2015
t.tarihli 1/1000 o6lgekli "Umraniye Revizyon Uygulama Imar Planinda” Plan tadilati
teklifi hazirlandigi ve bu teklif ile

Plan Notlarinin;

1. Aymi  konu iizerine farkli ¢ 6z iimler igeren iki ayrn plan h ikm i
bulundugundan ilave plan Notlar1 9.siradaki "A 5-3 iizerinde yapilanma sartlart bu
sekilde belirlenmis alanlarda 5 kattan sonra (zemin+4 normal kat)sonraki m {iteakip her
kat i¢in yan ve arka bahge mesafelerine 0,30 m. Ilave edilir." plan notunun iptal edildigi;
2. Ilave plan notlart  (14. siradaki) plan  Notuna fonksiyonun a ¢ik ca
belirtilmesi amaciyla "Ticaret Merkezi, Ticaret, Ticaret+ Konut, Konut Alanlarinda™
ibarelerinin eklendigi;

3.17.04.2012 tt. Umraniye Revizyon 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
Notlar: Tadilat1 ile eklenen 5.Notunda "Ayrik ve ikiz Nizam" ifadesinin kaldirilarak
yerine daha agik bir ifade olan "iki katin iizerindeki ayrik, ikiz ve ayrik-ikiz ve kitle
nizam™ ifadesinin getirildigi,

4.17.04.2012 tt. Umraniye Revizyon 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planm
Notlar: Tadilat: ile eklenen 6.Nota bu h tikm iin koyulus amacina uygun olarak bu nottan
yararlanacak parsellerin sadece konut alaninda kalan parsellerin oldugunu belirtir sekilde
"Planda” kelimesinden sonra gelmek iizere "konut alaninda kalan™ kelimelerinin
eklendigi,

5.1ki ayri hikm iin ulunmasindan dolay:r olast bir kangikhga ve bir hak
kaybina neden olmamas: amaciyla 13.02.1998-15.03.1999 t.t. 1/1000 &l g¢ekli Umr.
Revizyon Uygulama Imar Plan Notlarinda kitle nizam yapilasmalar i ¢in "Planda
Olgiilendirilmesi verilerek Kitle diizenlenmis alanlarda, kitle 6l ¢ tilerine uyularak
lizerinde yazilh H vy iiksekligi uygulanacaktir. Ol ¢ iilendirilmesi unutulmus bloklarda
plan iizerinden uygulama yapilacaktir." H iikm iine Atakent Mevzii imar Planinda yer
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alan nota génderme yapilarak "26.02.1976 t.t. 1/1000 o1 cekli Atakent Mevzii imar
Planindan gelen bloklar sematik olup kullanma emsalleri degistirilmemek kaydiyla
sekillendirilebilir." Ciimlesinin eklendigi,
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6. Konut + Ticaret Alanlarinin  bulundugu alanlarda farkli ihtiya¢ ve gelismeler
dogrultusunda ayrica meri imar y oOnetmeligi dogrultusunda  Plan Notlarinin
15.Maddesinde yer alan Konut +Ticaret Alanlari bashg: altina "15.3.Parsel malikinin
talebi halinde ¢evre yapilanma kosullar: dikkate alinarak t iim katlarin ticaret yapilmasina
Belediyesi yetkilidir. Ancak parsellerde ticaret yapilmasina uygun olmayan bloklarda,
tamaminda konut yapilmasina Belediyesi yetkilidir. "H iikm {in iin ilave edildigi,

7. Ay bir plan paftasinda d iizenlenen 14.07.2012 tt. 1/1000 ol cekli
Umraniye Revizyon Uygulama Imar Plan Notlar: Tadilat: ile eklenen Plan notunun B iiy
ik Sehir Belediye Meclisi'nin 16.11.2012 tarih ve 2365 say1li karar: geregi iptal edilerek
en son tadilatlarin islenmis oldugu 15.05.2015 onayh paftada yeniden d tizenlendigi, bu
diizenleme ile bu plan notunun koyulus amacina uygun sadelestirilerek plan notunda yer
alan "Planda emsal degeri olmayan ayrik ve ikiz nizam yapi adalarinda en az iki parselin
tevhidi sonucu 1000 m? den biiyiik parsel olusturulmasi durumunu saglayan parsellere
plan notlar: ile verilen ilave yapilanma hakki;" ve "...de ge gerli degildir." ibarelerinin
iptal edilerek plan notunun sonuna "bu plan ile verilen H:Avan Proje (Hmax:10 Kat ve
Hmax:15 kat) uygulamasindan faydalanamaz." h iikm iin {in ilave edildigi g or tilm tst dir.

KOMISYON

GORUS U  :S6z konusu 1/1000 &lcekli Plan Notlar: degisikligi teklifi; uygulamada
yasanan sorunlarin ¢ 6z im iine y o6nelik olarak hazirlandigindan ve plan notlarinin
koyulus amacina uygun diizenlemeler i¢erdiginden Komisyonumuzca uygun g or iilm st
ur.

KARAR :Kentsel Tasarim M td iirl Gig ii'n tin  03/09/2015 tarih ve 2494010
sayili teklifine istinaden hazirlanan imar Komisyonu'nun 08/09/2015 tarih ve 57 no'lu
raporu okunurak komisyon goriis i dogrultusunda oylanmis olup, komisyon g or s i
dogrultusunda kabuliine, Umraniye Belediye Meclisi'nin 6. Se¢im Dénemi, 2. Segim Yili
2015 Eyl il Ayr Meclis Toplantisinin 10 Eyl il 2015 tarihli 3. birlesim 1. oturumunda
oybirligi ile karar verildi.

Hiiseyin ERDOGDU Deniz AYYILDIZ Dogan COSKUN
Meclis 1. Baskan Vekili Uye-Katip Uye-Katip
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