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KONU :Kentsel Tasarim Miidirligi'niin 15/07/2013 tarih ve
2008779  sayih
N. Kemal Mabh. 2 pafta, 586 ada, 2 parsel iizerinde T.E.K lehine irtifak hakki tesisi

KOMISYONLARIN

INCELEMESI : Meclis Baskanliginca Komisyonunuza havale
edilen, Kentsel  Tasarim Midiirliigi'niin 15/07/2013 tarih ve 6652-2008779 sayih
yazist ile ile Umraniye Ilgesi, Namik Kemal Mabhallesi, 2 Pafta, 586 ada, 2 no'lu Parsel
sayili tasinmazla ilgili olarak T.E.K lehine irtifak hakki tesisi kurulmasi i¢in Meclis karar1
alinmas: talep edilmektedir. S6z konusu parsel, 13.02.1998 - 15.03.1999 -
18.11.2012 t. tarihli 1/1000 &6lgekli Umraniye Revizyon Uygulama imar Plam, ikiz
Nizam 5 kat Konut, ve kismen de Yol alaninda kalmaktadir. S6z konusu parsel ile
ilgili  olarak sunulan teklif belgesinde, parselin (A) ve (B) ile gosterilen
kisminin bedelsiz olarak yola terki, 62.29 m2 lik (A) parseli iizerinde T.E.K Genel
Miidiirliigii lehine irtifak hakki bulundugundan vasfinin yol olarak Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi adina tescili ve iizerindeki irtifak hakkinin korunmasi, kalan 2 nolu parselin
52,71 m2 izerinde T.E.K Genel Midirligi lehine irtifak hakkinin korunmas: talep
edilmektedir. 5393 Sayili Belediye Kanununun 18. maddesinin e fikrasinda "tasinmaz mal
alimindan, satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir
tasinmazin kamu hizmetinde ihtiya¢ duyulmasi halinde tahsisin kaldirilmasina ¢ yildan
fazla kiralanmasina ve stiresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar tizerinde sinirl ayni hak
tesisine” Belediye Meclisince karar verildigi belirtilmektedir.

KOMISYONLARIN

GORUSU : Imar ve Hukuk Komisyonlari ortak goriis
olarak, s6z konusu tasinmazda teklif belgesinde sunulan sekli ile T.E.K lehine 1
KRS Bedelle 30 yilligina irtifak hakk tesis edilmesi kanaatine varilmistir. Yiice Meclise
arz olunur.

KARAR : Kentsel Tasarim Midiirligii'miin 15/07/2013 tarih ve
2008779 sayili  teklifine istinaden yukaridaki sekilde hazirlanan imar ve Hukuk
Komisyonlarinin 03/09/2013 tarih ve 11 no'lu ortak raporu okunarak komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmis olup, N.Kemal Mah. 2 pafta, 586 ada, 2 parselin 52,71 m2'sinin
tizerinde 30 yilligina 1 KRS bedelle T.E.K lehine irtifak hakki tesis edilmesinin kabuliine,
Umraniye Belediye Meclisi'min 5. Seg¢im Dénemi, 5. Secim yih Eyliil Ay1 Meclis
Toplantisinin 04/09/2013 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.
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KOMISYON

KONU :Kentsel  Tasarim Midiirligii'niin 05/07/2013 tarih  ve
1964275  sayil Y.Dudullu Mah. 27 pafta, 6005 parsel hakkinda teklifi.

INCELEMESI : Komisyonumuzca Kentsel Tasarim
Midiirligii'niin 05/07/2013  tarih 2013/5495 say1 ve 1964275 referans nolu
teklifinde yapilan incelemede;

Umraniye Igesi, Yukari Dudullu Mabh., 27 pafta,
6005 no'lu parselin 02.05.2013 tarih ve 5495 sayili Turgut MERT'e ait dilekge
ile mahreg aldig fiili yolun meri imar planinda "Konut Alani™ olarak planlandiginin
belirtildigi ve bahse konu yerin "Yol Alani" lejantina alinmasinin istendigi
anlasilmastir.

Yukart  Dudullu  Mah.,, 27 pafta, 6005 nolu parsel
sayil tasinmaz  1/5000 &lgekli Umraniye, 18.08.2004-19.03.2005 t.t.'li
A.Dudullu, Y.Dudullu, Ihlamurkuyu, Esensehir ve Yeni Camlica Mahalleleri
Nazim imar Plani sinirlan i¢inde "320 Ki/Ha Konut Alam" lejantinda, bu plan
dogrultusunda hazirlanan "20.11.2009 - 25.03.2011 - 17.04.2012 t.t.'li 1/1000
olcekli Umraniye Ihlamurkuyu, A. Dudullu, Y. Dudullu ve Esensehir
Mahallelerinin Havza iginde Kalan Kismina Ait Uygulama Imar Plan kapsaminda"
"E:1,40 H:Avan Proje yapilanma sartlarinda Konut Alani™ lejantinda goriilmiistiir.
Parselin imar yoluna mahreci bulunmadigindan, yapilasabilmesi igin 3194 sayili
imar kanununun 15 ve 16. maddelerine gore islem gormesi gerektigi tespit
edilmistir.

Bununla birlikte bahse konu bolgedeki milkiyet
yapisi incelendiginde; yapilanma kosullarina uygun olmayan ebatlarda kiigiik,
sekilsiz parsellerin bulundugu meri plan hiikiimleri ile de alanin biitiinlestirilerek
saglkli yapilasmaya imkan taniyacak hale getirildigi goriilmistiir. Ayrica "Yol
Alani” olarak planlanilmasi istenen hattin, min. genislige sahip olmadigi ve bu hatta
paralel "Yol Alani" lejantinda bulunan Mihriban Sokak ve Camii Caddesi'nin
varligi sebebiyle bu yola ihtiya¢ da bulunmayacagi, ayrica; 6000, 6003, 5999, 5998
ve 5994 parsellerin plana gore islem gorerek agilmasi istenen bahse konu kadastral
yolun bir kismini satin aldigi ve yeni 15140 parselin olustugu sebepleri gz 6niinde
bulundurularak bu alanin meri plan kararlari dogrultusunda imar adasina katilarak
"Konut Alani™ olarak planlandig: tespit edilmistir.

KOMISYON

GORUSU ; Bahse konu 1/1000 olgekli Uygulama
Imar  plant  degisikligi  teklifi, yapilan incelemeler ve yukarida belirtilen
gerekgeler dogrultusunda bahse konu yerin "Yol Alani” olarak kullanilmas: uygun
olmayacag: tespit edildiginden komisyonumuzca uygun goriilmemistir. Yiice
Meclise arz olunur.
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KARAR : Kentsel Tasarm Midiirligii'niin 05/07/2013  tarih
ve 1964275 sayil teklifine istinaden yukaridaki sekilde hazirlanan Imar
Komisyonu'nun 03/09/2013 tarih ve 26 no'lu raporu okunarak komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmis olup kabuliine, Umraniye Belediye Meclisi'nin 5. Se¢im
Donemi, 5. Se¢im yili Eyliil Ay1 Meclis Toplantisinin 04/09/2013 tarihli 2. birlesim
1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.
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KOMISYON

KONU :imar ve Sehircilik Miidiirligi'niin 15/07/2013  tarih  ve
1892401 sayih inkilap Mah. 46 pafta, 891 ada, 21 parsel say1l yer hakkinda teklifi.

INCELEMESI Komisyonumuzca Imar ve Sehircilik
Miidiirligi'nin 15.07.2013 tarih ve 2013/672 say1 1892401 referans nolu teklifinde
yapilan incelemede; Umraniye Tgesi, Inkilap Mahallesi, 46
Pafta, 891 Ada, 21 no'lu parselin ilgilisince parsele iliskin hazirlanan Imar
Durum belgesindeki "23 parsel ile tevhit edilmeden uygulama yapilamaz ibaresinin
kaldirilmasi", "kiitle ebatinin kiigik oldugundan diizeltilmesini ve kaldirilmasin”
hususlarinda itiraz edildigi, ilgili midiirliik¢e ise "891 ada 23 parselle tevhit zorunlulugu"
ile "kiitle ebatinin mevzuata ve emsallere gore kiigiik belirlendigi” hususlarindaki itirazlara
iligkin herhangi bir islem yapilabilmesi i¢in plan degisikligi gerektigi tespit edildiginden
konunun Belediye Meclisinde degerlendirilmesi geregi dogdugu anlasilmaktadr.

Soz konusu Umraniye Tgesi, inkilap Mahallesi, 46
Pafta, 891 Ada, 21 Sayili Parselin 13/02/1998-15/03/1999-17/04/2012 t.tarihli 1/1000
olcekli "Umraniye, Revizyon Uygulama imar Plani” kapsamlarinda kismen "Yol Alan:"
kismen de maxH= 4 kat yapilanma sartlarinda planda belirtilen kiitle ebatlarinda
"Ticaret+Hizmet Alani" lejantinda kalmakta oldugu, parselin "Ticaret+Hizmet Alam”
lejantinda kalan kismina 2 adet kiitle tekabiil ettigi; ilk kiitlenin Slgiilerinin 12.00m x
17.00m ebatlarinda oldugu, parsele tekabiil eden diger kiitlenin ise 891 ada 23 parsel
tizerindeki kiitlenin bir kismi oldugu ve 21 parselde kalan kistm minimum yapilanma
sartlarin1 saglamadigindan 891 ada, 23 parsel ile tevhit zorunlulugu ortaya ¢iktigi, ayrica
s0z konusu parsellere isabet eden kitlelerin ebat ve sekillerinin uygulanabilirligi engelledigi
anlasilmustir.
KOMISYON
GORUSU: Inkilap ~ Mahallesi, 46 Pafta, 891  Ada, 21 ve
23 parsel sayili tasinmazlara isabet eden bloklarin toplam metrekarelerinin
degismemesi kaydiyla kitlelerin ikiz yada ayrik nizam olarak yapilanmasinin ilge
belediyesince onaylanacak avan proje ile belirlenmesi Komisyonumuzca uygun
goriilmistiir. Yiice Meclise arz olunur.
KARAR : Imar  ve Sehircilik ~ Miidiirliigli'niin 15/07/2013 tarih
ve 1892401 sayil teklifine istinaden yukaridaki sekilde hazirlanan Imar
Komisyonu'nun 03/09/2013 tarih ve 27 no'lu raporu okunarak komisyon goriisi
dogrultusunda oylanmis olup kabuliine, Umraniye Belediye Meclisi'nin 5. Se¢cim Dénemi,
5. Se¢im yili Eyliil Ay1 Meclis Toplantisinin 04/09/2013 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda
oycoklugu ile karar verildi.
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KOMISYON

KONU :Kentsel Tasarim Midiirliigii'niin 20/08/2013  tarih  ve
2032915  sayili Y.Dudullu Mah. 16 pafta, 2600, 2601, 2602, 2609, 2610, 2611
parseller hakkinda.

INCELEMESI : Komisyonumuzca Kentsel Tasarim
Midirligi'nin -~ 20.08.2013  tarih  ve 2013/7285 say1 2032915 referans nolu
teklifinde yapilan incelemede;

Umraniye Ilgesi,  Y.Dudullu  Mahallesi, 16  pafta 2600,
2601, 2602, 2609, 2610 ve 2611 parsellerin Park Alanindan kismen 520 Kisi/ Ha.
Yogunlukta Konut Alanina alinmasina iliskin 15.10.2012 t.t. 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plani Tadilat1 sonrasinda ilgilisi tarafindan hazirlanan 1/1000 &lcekli
Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin  Umraniye Belediye Meclisinin
05.06.2013 tarih ve 2013/80 sayilh Umraniye Belediye Meclisi Karar1 karar ile
".15.10.2012 t.t. 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan: Tadilat: kararlarina sadik
kalinarak Emsalin 1,60 olarak degistirilmesi, Plan notlarindan 3.insaat alam hesab:
(emsal) briit parsel iizerinden hesaplanacaktir. ve 4. E=1,85 yapilanma
kosullarindaki parsellerde, tevhitten sonraki parsel biiyiikligii 2500 m? ve iistiinde
ise  E:2,50 olarak uygulama yapilacaktir. hiikiimlerinin iptal edilmesi" seklinde
tadilen uygun goriildiigii, teklif plan paftalar1 karar almmak iizere ist. B.Sehir
Belediye Meclisi'ne iletildigi, teklife iliskin alinan  10.07.2013 tarih ve 2013-1425
sayih  Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin" Umraniye Ilcesi, Y.Dudullu
Mahallesi, 16 pafta, 2600, 2601, 2602, 2609, 2610 ve 2611 parsellere iliskin 1/1000
oleekli Uygulama Imar Plani teklifi incelenmis olup, ilgili kurum goriisleri
dogrultusunda teklif plan hazirlanmast i¢in ilgesine iadesi komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir" seklindeki karari  dogrultusunda  Umraniye Ilgesi, Y.Dudullu
Mahallesi, 16 pafta, 2600, 2601, 2602, 2609, 2610 ve 2611 parsellere iliskin 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plan1  teklifinin = Umraniye Belediye Meclisi'nin
05.06.2013 tarih ve 2013/80 sayili Karar ile tadilen uygun bulunan sekli ile revize
edildigi ve teklife iliskin yeniden Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhg
Ulasim Planlama Miidiirligii kurum goriisti alindigy,

S6z  konusu plan  teklifine iliskin Plan Notlarinin;

1. PLAN TASDIK SINIRI ISTANBUL ILi  UMRANIYE
ILCESI Y.DUDULLU MAH. 16 PAFTA 2600, 2601, 2602, 2609, 2610, 2611
SAYILI PARSELLER SINIRIDIR.

2. PLAN TASDIK SINIRLARI ICERISINDEKI ALAN
(ISTANBUL iLi UMR. ILCESI Y.DUD. MAH. 16 PAFTA 2600, 2601, 2602,
2609, 2610, 2611 SAYILI PARSELLER) KONUT VE PARK ALANIDIR.
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3. KONUT ALANINDA YAPILASMA SARTI E:l, 60 VE
H:AVAN PROJE" DiR.

4. KONUT ALANLARINDA MAKS. YUKSEKLIK VE BLOK
EBATLARI ILCE BELEDIYESINCE ONAYLANACAK AVAN PROJEYE
GORE BELIRLENECEKTIR.

5. KONUT ALANINDA MIN. BAHCE CEKME MESAFELERI;
ON BAHCE 5M. ARKA BAHCE 3M. VE YAN BAHCE 3 M.'DIR.

6. BODRUM  KATLAR OTOPARK VE ORTAK ALAN
OLARAK KULLANILABILIR.

7. %45 EGIMI GECMEMEK KAYDI ILE KADEMELI
CATI YAPILABILIR.

8. UYGULAMA ASAMASINDA ILGILI KURUM VE
KURULUS GORUSLERINE UYULACAKTIR.

9. PLAN TASDIK SINIRLARI ICERISINDE KALAN

ALANDA 18.MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ. 18.MADDE UYGULAMASI SONUCU BIRDEN FAZLA
KONUT PARSELI OLUSTURULAMAZ.

10. KAMU ELINE GECMESI GEREKEN ALANLAR
KAMUYA GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

11. JEOLOJIK - JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI
HAZIRLANARAK, BU RAPORLARA UYULACAKTIR.

12. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA MERI UMRANIYE
CAKMAK IHLAMURKUYU Y.DUD. Y.CAMLICA MAHALLELERININ
HAVZA DISINDA KALAN KISMINA AiT UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN
NOTLARI VE ISTANBUL IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

Seklinde  diizenlendigi  goriilmiistiir.
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KOMISYON
GORUSU , Umraniye  Ilgesi,  Y.Dudullu = Mahallesi, 16

pafta 2600, 2601, 2602, 2609, 2610 ve 2611 parsellere iliskin 1/1000
olcekli plan degisikligi teklifi 15.10.2012 t.t. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
Tadilat1 kararlar1 dogrultusunda hazirlandigindan ~ Komisyonumuzca uygun
goriilmistiir. Yiice Meclise arz olunur.

KARAR : Kentsel Tasarim  Midiirliigi'nin 20/08/2013 tarih
ve 2032915 sayih teklifine istinaden yukaridaki sekilde hazirlanan Imar
Komisyonu'nun 03/09/2013 tarih ve 28 no'lu raporu okunarak komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmis olup, Y.Dudullu Mabhallesi 16 pafta, 2600, 2601, 2602,
2609, 2610, 2611 parsellere iliskin plan degisikligi teklifinin kabuliine, Umraniye
Belediye Meclisinin 5. Se¢im Donemi, 5. Se¢im Yili Eylil Ay1 Meclis
Toplantisinin 04/09/2013 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oygoklugu ile karar

verildi.
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