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KONU :Imar ve Sehircilik  Miidiirliigii'nlin 01/03/2011 tarih
ve 2011/3605-1474257 sayili Y.Dudullu Mah. 24 pafta, 3640, 3641, 13975
parseller hakkinda teklifi.

INCELEMESI : Komisyonumuzca Imar ve Sehircilik
Midiirligiliniin 01/03/2011  tarih 2011/3605 say1 ve 1474257 referans nolu
teklifinde yapilan incelemede; Umraniye, Y.Dudullu Mah., 24 pafta,

3640-3641 ve 13795 parsel sayili tasinmazlar ile ilgili Istanbul Idare
Mahkemesi'nde agilan davada 08.05.2009 giin ve E:2008/1021-K:2009/670 sayili
karar ile "Dava konusu planin davaciya ait parseller yoniinden iptaline" karar
verildigi, mahkeme karari ile; 16.01.2008 t.t. 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plant
kapsaminda Y.Dudullu Mah., 24 pafta, 3640-3641 ve 13795 parsel sayili
tasinmazlar "Plansiz Alan'da" kalmakta olup yasalar geregi soz konusu alana
iligkin imar plan1 hazirlanmasi gerektiginin tespit edildigi, bu itibarla teklif edilen
1/5000 olcekli plan degisikligi ile s6z konusu parsellerin tamaminin park alanina
almdign ve 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani teklifinin Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 15.09.2010 tarih ve 1892 sayili karar1 ile uygun goriiliip, 20.09.2010
tarthinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca aynen onandigi anlasilmistir. Bu
itibarla Belediyemiz [mar ve Sehircilik Midiirligi
tarafindan, Yiiksek Gerilim Hatti boyunca yer alan Y.Dudullu Mah., 24 pafta,
3640-3641 ve 13795 parsel sayili tasinmazlara iliskin 20.09.2010 t.tarihli 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda; 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
teklifi hazirlandig1 ve teklif plan ile parsellerin tamaminin Park Alani olarak
planlandigi tespit edilmistir.

Soz konusu 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani
Teklifinin ~ Plan Notlarinin;

1. Plan Tasdik S Icinde 16/01/2008 t.tarihli 1/1000
olcekli "Umraniye, Cakmak, Ihlamurkuyu, Y.Dudullu ve Y. Camlica
Mahallelerinin Havza Disinda Kalan Kismma Ait Uygulama Imar Plan1 Plan
Notlar1 Gegerlidir."

2. Jeolojik ve jeoteknik inceleme yapilmadan uygulama
yapilamaz.

3. Uygulama Asamasinda Ilgili Kurum Gériislerine Uyulacaktir.

4. Plan Tasdik St  iginde AYEDAS goriisi dogrultusunda
4,00 x 8,00 m? ebatlarinda Trafo tesisi yapilabilir.

5. Enerji Iletim hatlarmin  gectigi  alanlarda ve  Trafo  Merkezi
alaninda "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi" hiikiimleri gegerlidir .

6. Enerji  lletim  hattinin  gectigi  alanlardaki irtifak koridoru
boyunca ilgili  kurulustan (TEIAS) gériis almarak uygulama yapilacaktir.
Seklinde diizenlendigi goriilmiistiir.
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GORUSU : Bahse konu plan tadilat1 teklifi
20.09.2010  tt. 1/5000 Olcekli plan degisikligi dogrultusunda, bu plana
uygun olarak hazirlandigindan komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. Yiice Meclise
arz olunur.

KARAR : Imar ve Sehircilik Midiirligi'niin 01/03/2011
tarih  ve 1474257 sayili teklifine istinaden yukaridaki sekilde hazirlanan Imar
Komisyonu'nun 10/03/2011 tarih ve 08 no'lu raporu komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmis olup kabuliine, Umraniye Belediye Meclisi'nin 5. Se¢im
Donemi, 2. Se¢im Y1l1 Mart Ay1 Meclis Toplantisinin 10/03/2011 tarihli 3. birlesim
1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Remzi CETINKAYA Medet Ciineyt UGUR Oktay
CUBUKCUOGLU ) i
Mec.2.Bagk.Vekili Uye-Katip Uye-Katip
GORULDU
..... [eeeee/2011
Hasan CAN

Belediye Bagkani
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KONU :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'ntin 07/03/2011 tarih
ve 2011/1504-1459170  sayili  Y.Dudullu Mah. 3 pafta, 1 parsel
sayili yer hakkinda teklifi.

INCELEMESI : Komisyonumuzca [mar ve Sehircilik
Midirliglinin ~ 07/03/2011  tarih 2011/1504 say1 ve 1459170 referans nolu
teklifinde yapilan incelemede; 18.08.2004-19.03.2005 t.t. 1/5000 6lgekli Umraniye,
A.Dudullu, Y.Dudullu, Esensehir, Ihlamurkuyu ve Yenicamlica Mahalleleri Nazim
Imar Plan1 kapsaminda "kismen 320 Kisi/Ha. yogunlukta Konut+Ticaret Alani,
kismen de Park ve Dinlenme Alan1" lejantinda kalan Y.Dudullu Mahallesi, 3 pafta,
1-2-3-4-5-6-7 parsellere iliskin planin yasal aski siirecinde itirazda bulunuldugu,
s6z konusu Itiraz neticesi 16.04.2005 t.t. 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani tadilati
ile Y.Dudullu Mah., 3 pafta, 1 parselin tamaminin "320 kisi/Ha. Yogunlukta
Konut+Ticaret Alanma" alindigi ancak bu asamadan sonra yiirirliige giren
20.11.2009 t.t. 1/1000 6lgekli Umraniye, Thlamurkuyu, A.Dudullu, Y.Dudullu ve
Esengehir Mahallelerinin Havza i¢inde kalan kismina ait 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Planinda sdz konusu parselin "kismen Emsal:1,40 yapilanma kosullarinda
Konut+Ticaret Alani, kismen de Park Alan1" olarak planlandigi, bu itibarla
ilgilisince hazirlanan plan tadilati teklifi ile 16.04.2005 t.t. 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plani tadilat1 kararlar1 dogrultusunda Umraniye, Y.Dudullu Mah., 3 pafta, 1
parsel sayili tasinmazin tamaminin  Emsal:1,40 yapilanma kosullarinda
Konut+Ticaret Alani lejantina alindig tespit edilmistir.
Soz konusu  1/1000 Olgekli  Uygulama

Imar Plam1 Tadilat1 Teklifinin Plan Notlari;

1. Plan  tasdik  smur; Istanbul ~ 1li, Umraniye Ilgesi,  Yukar
Dudullu Mahallesi, 3 Pafta, 1 Parsel siniridir.

2. Plan tasdik st igerisindeki alan (3 pafta, lparsel), Ticaret +
Konut Alanidir.

3. Ticaret + Konut Alani'nda  yapilasma  kosullar;; max. TAKS:
0.30, E: 1.40 ve H: Avan Proje'dir.

4. Tlgili  kamu kurum ve kurulus goriisleri  alinacak ve bu
goriislere uyulacaktir.

5. Uygulama asamasinda jeolojik/jeoteknik etlit raporlari
hazirlanarak,  bu raporlara uyulacaktir.
6. Agiklanmayan  hususlarda, mer'i imar plani, plan notlar1 ve

uygulama hiikiimleri gecerlidir.
Seklinde diizenlenmistir.
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GORUSU : Bahse konu plan tadilatt  teklifi 16.04.2005
t.t. 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan1 Tadilati dogrultusunda hazirlandigindan
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir. Yiice Meclise arz olunur.

KARAR : Imar ve Sehircilik Midiirligi'niin 07/03/2011
tarih  ve 1459170 sayil teklifine istinaden yukaridaki sekilde hazirlanan Imar
Komisyonu'nun 10/03/2011 tarih ve 09 no'lu raporu komisyon goriisi
dogrultusunda oylanmis olup kabuliine, Umraniye Belediye Meclisi'nin 5. Se¢im
Donemi, 2. Se¢im Yili Mart Ayr Meclis Toplantisinin 10/03/2011 tarihli 3.
birlesim, 1. oturumunda oycoklugu ile karar verldi.

Av. Remzi CETINKAYA Medet Ciineyt UGUR Oktay
CUBUKCUOGLU ) )
Mec.2.Bask.Vekili Uye-Katip Uye-Katip
GORULDU
..... [eeeee/2011
Hasan CAN

Belediye Baskani
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KONU :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'ntin 07/03/2011
tarih ve  2011/3107-1472046 sayilh  Cakmak 37 pafta sayili
yer  hakkinda teklifi.
INCELEMESI : Komisyonumuzca Imar ve Sehircilik

Mudiirliigiinin =~ 07/03/2011  tarih 2011/3107 say1 ve 1472046 referans nolu
teklifinde yapilan incelemede; Cakmak Mahallesi 37 pafta’yr kapsayan alanda
yiiriirliikte olan Imar Planlarinin bélgede var olan sorunlar1 ¢zemedigi, bu nedenle
08.05.1998- 15.02.2002 t.t. 1/5000 &lgekli Umraniye Cakmak Mahallesi Nazim
Imar Plan1 dogrultusunda 1/1000 Olgekli Umraniye Cakmak Mahallesi Uygulama
Imar Planinin revize edildigi tespit edilmistir.

S6z  konusu  plan revizyonu ile;  Konut Alanlarinda
meri imar  plan1 emsal degerinin (KAKS:1,50) asilmadigi, konut ve ticaret
alanlarinda KAKS:1,50 ve Hmax: Serbest yapilagma sartlar1 verildigi, tim
fonksiyon/donat1 alanlarinin biiytikliikleri korundugu, ancak bir yap1 adasinda yer
alan 7.00 m.lik yaya yollar1 kaldirilip konut adasi biitlinlestirildigi, yollardan
kazanilan alan biiyiikliigii kadar alan ise planin giineyinde yer alan konut alanindan
azaltilarak, bu alan yesil alan olarak diizenlendigi goriilmiistiir.

Soz konusu 1/1000 olgekli ~ Uygulama  Imar Plan1
Revizyon  Teklifinin Plan Notlari;

1. Donati alanlar1  kamu eline ge¢meden uygulama  yapilamaz.

2. Planlama  Alami  biitiiniinde  Imar  Kanununun  18. Maddesine
gore Uygulama yapilacaktir.

3. Enerji Nakil Hatlarinin gectigi alanlarda ve trafo merkezi
alaninda “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi” hiikiimleri gecerlidir.

4. Enerji  Nakil Hatlarmin ~ gegtigi  alanlardaki  Enerji = Nakil
Hatt1 Koruma Kusagi boyunca ilgili kurulustan (TEIAS) goriis alinarak
uygulama yapilacaktir.

5. Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel  Miidiirliigii (ISKI)
goriisli dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

6. Planlama Alani biitiiniinde jeolojik - jeoteknik etiit yapilarak uygulama

yapilacaktir.
7.Konut ve Ticaret Alanlarinda E:1,50 ve Hmax.:Serbesttir.
8. Mevcut binalarin bulundugu alanlarda minimum  parsel

biiyiikligii 1500 m?, diger alanlarda minimum parsel biiyiikliigii 3000 m? dir.

9. Planlama  alaninda  yer alan tim  imar  adalarinda  parsel
bazinda Ilce Belediyesince onaylanacak mimari avan projeye gdére uygulama
yapilacaktir. Planlama alaninda yapilacak bloklarin boyutlari, sekilleri, bloklar arasi
mesafeler ve kot alinacak nokta ilce Belediyesince onaylanacak mimari avan
projeye gore belirlenecektir.
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10. Planda gosterilen  yapt  yaklagsma mesafelerine uymak
kosuluyla parsel tamaminda bodrum kat yapilabilir.

11. Konut alanlarinda  yapilagsma sartlar1  i¢inde emsalin = %35’ni
asmamak kosulu ile konutlarin zemin katlarinda veya maksimum 2 katli ayr1 yap1
seklinde giinliik ihtiyaglar1 karsilamaya yonelik ticari ve sosyal birimler yer alabilir.

12. Parsellerin  birlesmesinin tesvik edilmesi amaciyla parsel
bilytikliigiinde 10000 metrekareye ulasildiginda %5, 20000 metrekareye
ulagildiginda %10 emsal artirim1 yapilir.

13. Planda  ticaret  lejant1  ile  gosterilen  alanlarinda;  giinliik,
haftalik gereksinimlere yonelik aligveris birimleri(market, lokanta, restoran, eczane,
tuhafiye, saglik v.b.), residance v.b. 6zel hizmet birimleri (banka, sigorta), eglence,
spor ve sosyal aktivite birimleri yer alabilir.x

14. Kamuya terk edilen veya edilmeyen alanlarda kamu
yararina altyapr amagli teknik kullanimlar (trafo, su deposu, aritma tesisi v.b.) yer
alabilir.

15. Kamu eline gecen (terk edilen) park alanlarinda spor tesisi
yapilabilir. Bu tesislerin konumlar1 ve biiyiikliikleri mimari avan projesine gore
belirlenir. Ancak bu tesislerin toplam ingaat alani, terk edilen park alanlarinin
biiyiikliigii tizerinden KAKS:0,05°1 gecemez.

16. Plan tasdik sinirlari iginde kalmak ve transfere konu
parsel maliklerinin muvafakati ile parseller arasinda emsal transferi yapilabilir. 17.
Arazinin engebeli bolgelerinde peyzaj projesine uygun olarak daha verimli
kullanmak tiizere mevcut binalarin oturdugu alanlar haric  zemin tanzimi
yapilabilir. 18. Bu plan notlarmin  kapsami disinda  kalan  konularda
Istanbul ~ Imar Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir.

KOMISYON
GORUSU : Bahse konu plan revizyonu teklifi
komisyonumuzca incelenmis olup; 08.05.1998- 15.02.2002 t.t. 1/5000

olgekli Umraniye Cakmak Mahallesi Nazim Imar Plam kararlar1 dogrultusunda ve
bolgedeki sorunlarin ¢éziimiine yonelik olarak hazirlandigindan, teklif plan notlar
8. Maddesinin "mevcut binalarin bulundugu alanlarda minimum parsel biiytikligi
1500 m2, diger alanlarda minimum parsel biiyiikligii 5000 m2'dir." seklinde
degistirilerek, tadilen uygun gortilmiistiir.
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KARAR : Imar ve Sehircilik Midiirligi'nilin 07/03/2011
tarih ve  2011/3107-1472046 sayili teklifine istinaden yukaridaki sekilde
hazirlanan Imar Komisyonu'nun 10/03/2011 tarih ve 10 no'lu raporu komisyon
goriisii dogrultusunda oylanmis olup kabuliine, Umraniye Belediye Meclisi'nin 5.
Se¢im Donemi, 2. Secim Y1il1 Mart Ay1 Meclis Toplantisinin 10/03/2011 tarihli 3.
Birlesim, 1. oturumunda oybirligi ile karar verildi.

Av. Remzi CETINKAYA Medet Cﬁqeyet UGUR Oktay CUBUKCUQGLU
Mec.2.Bask.Vekili Uye-Katip Uye-Katip
GORULDU
..... feeeee/2011
Hasan CAN

Belediye Baskani



