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KONU :imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 07/02/2011
tarih ve 1464980 sayili Umraniye ilgesi Elmalikent, Kazim Karabekir,

Inkilap ve Atatiirk Mahallelerinin bir kismini igeren 1/1000 8l¢ekli uygulama imar
plani teklifi.

INCELEMESI : Komisyonumuzca yapilan incelemede; Imar
ve  Sehircilik Midiirliigii’niin 07/02/2011.2010 tarih ve 2011/2214 say1 1464980
referans nolu teklifinde;

Biiyiiksehir ~ Belediye  Baskanligi’nca  ilgili  mevzuat ve
Danigtay 6. Dairesinin 19/09/1996 tarih ve 95/7412 Esas 96/3658 sayili karari
dogrultusunda Umraniye Ilgesi Inkilap ve Kazim Karabekir Mahallerinde
02/04/1987-19/06/1991 t. Tarihli Hekimbas1 Islah Imar Planlar iizerinden imar
uygulamasinin durdurularak 28/01/2002 t. Tarihli 1/5000 6l¢ekli Umraniye Kazim
Karabekir, Inkilap ve Hekimbas1 Mahalleleri Nazim Imar Planma uygun olarak bu
alanlar1 kapsayan alanda ivedilikle 1/1000 6lgekli uygulama Imar Planm1 yapilmasi
hususunun bildirildigi ve bu dogrultuda 09/06/2010 tarih ve 2010/13970-1338623
sayili Bagkanlik Oluru ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani onanip yiiriirliige
girene kadar “02/04/1987-19/06/1991 t.tarihli Hekimbas1 Islah Imar planlari
dogrultusunda yapilan uygulama’nin” durduruldugu,

Bu siirecten sonra fmar ve Sehircilik
Miidiirliigii’nce 28/01/2002 t.tarihli 1/5000 &lcekli Umraniye Kazim
Karabekir, inkilap ve Hekimbasi Mahalleleri Nazim Imar Plam1 kapsaminda yer
alan  Kazim Karabekir, Inkilap, Elmalikent ile Atatiirk Mahallelerinin bir
kismindan olusan ~76 ha.‘lik bdlgeye iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan
teklifi hazirlandig,

Bu bdlgenin genelinde miistakil tapulu parseller
bulunmakta  olup, Islah Imar Planlar1 dogrultusunda bdlgenin biiyiik bir kismi
yapilasmis ve ruhsatli binalardan olusmakta oldugu,

Plan yapim asamasinda planlama alaninda, mevcut
olan yapilanma taleplerinin en saglikli sekilde karsilanmasi, parsellerin
birleserek daha estetik ve saglikli mekanlar yaratilmasi, agik ve yesil alanlarin
arttirilmasi, sosyal ve teknik donati ihtiyaglarinin karsilanarak; uygulamalar ve 1slah
imar planlar1 ile gelisen alanin modern, estetik ve saglikli mekanlara
dontstiiriilerek, kentsel gelisimin imar planlar1 ile getirilen arazi kullanim kararlar1
ile biitiinselliginin saglanmas1 amacglandigi, bu siiregte ilgili Kurum ve Kurulusg
goriisleri alindig1 ve bu goriisler dogrultusunda plan ¢alismasi tamamlandigi,
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28.01.2002 tasdik tarihli 1/5000 Olcekli Umraniye
fllgesi  Kazim Karabekir, inkilap ve Hekimbasi Mahalleleri Nazim Imar Plani
kararlar1 dogrultusunda planlama alaninda 6ngoriilen niifus 17295 kisi oldugu,
ancak 28.01.2002 tasdik tarihli 1/5000 Slcekli Umraniye ilcesi Kazim Karabekir,
Inkilap ve Hekimbasi Mahalleleri Nazim Imar Plam “6.2.1. Meskun Konut
Alanlar1” bagliklt Plan Notlarinda en az 1500 m? imar parseli olugturulmasi ya da
yap1 adasinin tamaminin tek bir parsel haline getirilmesi durumunda 280 kisi/hektar
olan yap1 adas1 yogunlugunun 700 kisi /hektar’dan uygulanabilecegi ibaresi yer
aldigt ve bu sartin saglanmasi durumunda ise, calisma alaninda Ongoriilen
maksimum niifus 38486 kisiye ¢iktig1,

Planlama alani mevcut niifusu belediyemiz 2010
yili  bagimsiz birim verilerine gore yaklagik 32500 kisi oldugu, teklif 1/1000
olgekli Uygulama Imar Planina gore hesaplanan projeksiyon niifus ise yaklasik
37500 kisi olarak hesaplandig1 goriilmustiir.

Planlama Alanindaki konut alanlar1 ile donat1
alanlari, biitiin fonksiyonlar igerisindeki yiizdesi ve kisi basina diisen alan
olarak, asagidaki tabloda listelenmistir. ( Planlama Alaninda bulunan donati
alanlar1 yiizdeleri ve kisi basma diisen alan dagilimi “28.01.2002 tasdik tarihli
1/5000 6lcekli Umraniye Ilgesi Kazim Karabekir, Inkilap ve Hekimbasi Mahalleleri
Nazim Imar Plan1” biitiiniinde degerlendirilmelidir.)

Uygulama Imar Plam Fonksiyon
Alanlarinin =~ Dagilimi  (Tablo 3)

FONKSIYON ALANLARI ALAN (HA) YUZDE KiSi
BASINA DUSEN
ALAN (m2)

Belediye Hizmet Alani 0.67 0.87 0.18
Dini Tesis Alani 1.48 1.93 0.39
[Ikogretim Tesis Alani 1.57 2.06 0.41
Konut Alam 44.12 57.73

11.61
Kres Alani 0.10 0.14

0.03
Mesleki Egitim Alani 0.77 1.01 0.20
Otopark Alanlar 0.19 0.25

0.05
Park Alam 5.48 7.18

1.18
Kiiltiirel Tesis Alam 0.24 0.32 0.06

Saglik Tesis Alani 0.37 0.49 0.10
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Spor Tesis Alant 0.33 0.43 0.09
Trafo Alanlari 0.01 0.01
0.00
Yollar 21.09 27.59 5.81
TOPLAM ALAN 76.42 100
2011722

Planlama alaninda, 28.01.2002 tasdik tarihli 1/5000
Olcekli Umraniye Ilcesi Kazim Karabekir, inkilap ve Hekimbasi Mahalleleri
Nazim Imar Plan1 kapsaminda belirlenen konut alanlarmin genel olarak korundugu,
plan geneli tapulu parsellerden olusmakla birlikte; 2B alanlarina komsu ada
parsellerde, mevcut binalarin kismen tapulu kisimda kismen de 2B niteligindeki
alanda kaldigi, sekilsiz ada ve parseller bulundugu, bu alanlarda plana gore
uygulama yapabilme imkani1 olamayacagi tespit edildigi ve bu dogrultuda ada ve
plan biitiinliiglinti saglayacak, saglikli bir yapilanma kurgusu olusacak sekilde, 2B
niteligindeki kiiclik bir kistm alanin planlama alanina katildigi, ayn1 gerekce ile
kiigtik bir kisim tapulu alanin da plan tasdik sinir1 disinda birakilmis oldugu.

Plan  kapsaminda  konut  alanlarinin  yapilasma kosullar
ikiz nizam 3 kat olarak belirlendigi (6n bahge: 3 m, arka bahge: 3m, yan
bahce 3 m) bununla beraber plan bolgesindeki konut ve ticaret + konut yapi
adalarinda, en az iki parselin tevhidi ile 1500 m2 imar parseli olusturulmasi veya
yap1 adasiin tamaminin tek parsel haline getirilmesi durumunda insaat alan1 hesab1
1.20 deger ile carpilarak MaxTAKS:0.30, H=Serbest olarak uygulama
yapilabilmesi hitkmii getirildigi,

Planlama alani igerisinde kalan Inkilap Mabhallesi
47 pafta, 15 ada, 37 parsel, Inkilap Mahallesi 46-47 paftalar, 15 ada, 79
parsel (eski 47 parsel) sayili tasinmazlar ile inkilap Mahallesi 883 ve 2092 adalarin
bulundugu alanlarin kendine ait 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlar1 bulundugu,
bu alanlardaki yapilagsma sartlar1 ve fonksiyonlariin aynen korundugu,

Planlama alaninin en onemli ulagim akslar1 olan
Kiiciiksu ~ Caddesi, Adem Yavuz Caddesi ve Atatiirk Caddesi'nde yogunlasan
ticaret egilimi géz oniinde bulundurularak bu alanlar ticaret + konut alani olarak
onerildigi,

Planlama Alaninda 28.01.2002 tasdik tarihli 1/5000
olgekli Umraniye Ilgesi Kazim Karabekir, Inkilap ve Hekimbas1 Mahalleleri Nazim
Imar Plani ile belirlenen Ana Ulasim Akslar1 yol genislikleri ve giizergahlar1 genel
olarak korundugu, verilen ruhsatlar, yeni yapilar, mevcut arazi kullanimi dikkate
alinarak agilmasi miimkiin olmayan baz1 gilizergahlarda yollarin revize edildigi,

Planlama Alaninda 2&8.01.2002 tasdik tarihli 1/5000
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Olcekli Umraniye Ilgesi Kazim Karabekir, inkilap ve Hekimbasi Mahalleleri
Nazim Imar Plani ile belirlenen Donati Alanlarmin yer secimlerinin ve alan
biiyiikliiklerinin genel olarak korundugu, Park Alanlarinda ise alan biiyiikligiiniin
artirlldigi tespit edilmistir.

2011/22

S6z  konusu 1/1000  &lgekli  Uygulama  Imar  Plam
teklifine  iliskin Plan Notlar;

“UMRANIYE ILCESI ELMALIKENT, KAZIM
KARABEKIR, INKILAP VE ATATURK MAHALLELERININ BIR KISMINI
ICEREN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

GENEL HUKUMLER

1.  INSAAT  ALANI HESABI (EMSAL, KAKS) NET
PARSEL UZERINDEN YAPILACAKTIR.

2. PLAN ILE BELIRLENEN SOSYAL VE TEKNIK
ALTYAPI ALANLARI iLE KENTSEL YESIL ALANLAR KAMU ELINE
GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

3. PLANLAMA ALANI 3194 SAYILI IMAR
KANUNUNUN 23.MADDESINE TABIDIR.

4. PLANDAKI MULKIYET SINIRLARI ILE
KADASTRODAN ALINACAK SINIRLAR ARASINDA  UYUSMAZLIK
OLMASI DURUMUNDA, IMAR UYGULAMASI KADASTRODAN
ALINACAK KADASTRAL OLCULERE GORE YAPILACAK OLUP, BU
DURUMDAN DOLAYI PLANDAKI IMAR ADALARINDA HERHANGI BIR
KAYMA  TESPIT EDILMESI HALINDE, YOL  GENISLIGINI
DARALTMADAN DUZENLEME YAPMAYA ILCE BELEDIYE BASKANLIGI
YETKILIDIR.

5. PLANDAKI EGITIM, SAGLIK, SPOR ALANLAR]I,
KULTUREL TESISLER, BHA, DINiI TESISLER ILE KAMU KURUM VE
KURULUSLARINA AIT YAPILARDA ILCE BELEDIYE BASKANLIGI’NCA
ONANAN AVAN PROJE ILE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

6. BELEDIYE UYGUN GORDUGU YERLERDE
YAPILARIN ESTETIGI iLE iLGILi KURALLAR GETIRMEYE YETKILiDiR.

7. MIMARI VE STATIK PROJELER DEPREM YONETMELIGINE
UYGUN OLACAKTIR.
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8. AGAC HESABI ICIN ISTANBUL IMAR YONETMELIGINE
UYULACAKTIR.

2011/22

9. OTOPARK YERLERI VE MIKTARLARININ
SAPTANMASINDA OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
10.PLANLAMA ALANINDA AYRILAN DERE

KORUMA  BANDI iCERISINDE HiC BiR TURLU YAPI YAPILAMAZ.
11.PLANLAMA ALANINDAN GECEN VE
“Vv» ILE  GOSTERILEN HAT “KUCUK VADI TABANIDIR”. KUCUK
VADI TABANININ SAGINDAN VE SOLUNDAN 6’SAR METRELIK

MESAFEDE HIC BiR SURETTE YAPI YAPILAMAZ.

12.PLANLAMA ALANI ICERISINDE

TRAFO ALANLARININ YERINiI BELIRLEMEYE ILCE BELEDIYE
BASKANLIGI YETKILIDIR.

13.PLANDA PARK, OYUN ALANI,

COCUK BAHCESI, MEYDAN GIBi ACIK VE YESIL ALAN OLARAK
PLANLANAN ALANLARDA IGDAS, AYEDAS’A AIT ALTYAPI TESISLERI
(TRAFO, VANA ODASI, REGULATOR GiBI) YAPILABILIR.
14.ESKi PLANA GORE ALINMIS OLAN
RUHSATLAR  YASAL SURESI ICINDE GECERLIDIR.
15.ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA
ISTANBUL IMAR YONETMELIGI GECERLIDIR.

UYGULAMA HUKUMLERI
1.PLAN BOLGESINDEKI KONUT VE
TICARET+KONUT YAPI ADALARINDA ¢« EN AZ [Ki PARSELIN

TEVHIDI ILE 1500 M2 IMAR  PARSELI OLUSTURULMASI
HALINDE,

. YAPI ADASININ TAMAMININ TEK PARSEL HALINE
GETIRILMESI DURUMUNDA ,

. EN AZ IKi PARSELIN TEVHID EDILMESINE RAGMEN
ESKi PLANA GORE YAPILASMIS PARSELLERDEN DOLAYI BASKA
PARSELLERLE TEVHID IMKANI OLMAYAN PARSELLERDE,

. BASKA  PARSELLERLE TEVHID IMKANI  OLMAYIP
PARSEL BUYUKLUGU 1500 M2 VE UZERINDE OLAN PARSELLERDE,

INSAAT ALANI HESABI 1.20 DEGER iLE
CARPILARAK MAXTAKS: 0.30, H=SERBEST OLARAK UYGULAMA
YAPILIR. BU PLAN NOTUNDAN FAYDALANAN PARSELLERDE; BINA
YUKSEKLIKLERI CEVRE YAPILANMA SARTLARINA GORE ILCE
BELEDIYESI TARAFINDAN BELIRLENECEK OLUP, TICARET+KONUT VE
KONUT PARSELININ TEVHID EDILMESI DURUMUNDA KATLARIN
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TAMAMI KONUT YAPILABILIR.

2011/22

2. PLANLAMA  ALANINDA DONUSUM  SURECI  ICINDE
GEREKLI TEVHID SARTLARININ SAGLANAMAYIP MEVCUT DAHA
KUCUK PARSELLERDE MUSTAKIL UYGULAMALAR YAPILMAK
ISTENDIGINDE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 300 M*’DIR. ANCAK
KOMSU PARSELI ESKi PLANA GORE YAPILANMIS OLUP BU NEDENLE
TEVHID OLMA IMKANI OLMAYAN PARSELLERDE BU SART ARANMAZ.

3. PLANLAMA ALANINDA, BAGIMSIZ BOLUM
SARTLARINI SAGLAMAK KAYDIYLA BINA CEPHE VE DERINLIGINI
BELIRLEMEYE iLCE BELEDIYE BASKANLIGI YETKILIDIR.

4. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK INCELEME YAPILMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ. UYGULAMA ASAMASINDA PARSEL
BAZINDA, ZEMININ SONDAJA DAYALI JEOTEKNIK ARASTIRMASI
YAPILACAK, GEREKLI ZEMIN MEKANIGI ILE ILGILI ONLEMLER
ALINACAK VE PLANA ILiSKIN VERILEN I.B.B.DEPREM VE ZEMIN
INCELEME MUDURLUGU GORUSUNDE BELIRTILEN ONLEM VE
GEREKLI HUSUSLARA UYULACAKTIR.

5. MINIMUM BAHCE CEKME MESAFELERI:

ON BAHCE :3.00 M.
ARKA BAHCE :3.00 M.
YAN BAHCE : 3.00 M. DIR.

7.1.5 KATTAN  SONRAKi HER ILAVE KAT ICIN; YAN
VE ARKA BAHCE MESAFELERINE 0.50 M. ILAVE EDILECEKTIR.

72PLANLAMA  ALANINDA; CADDE VE  SOKAKLARDA
KORUNMASI GEREKEN BINA VEYA DAHA ONCE RUHSAT ALIP
RUHSATINA UYGUN YAPILMIS BiNA BULUNMASI HALINDE, BAHCE
CEKME MESAFELERINI CADDE VEYA SOKAK BAZINDA INCELEME
YAPARAK, BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

73.PLANLAMA  ALANINDA  ESKi PLANA GORE  YOL
GENISLEMESI OLAN YERLERDE, CEKME MESAFESINI CEVRESIYLE
BERABER INCELEYIP BELIRLEMEYE ILCE BELEDIiYE BASKANLIGI
YETKILIDIR.



11/02/2011

Sayfa: 8/9

2011/22
6. TICARET + KONUT ALANLARINDA;

BU ALANLARDA  BINALARIN ZEMIN  KATLARI  TICARET
OLARAK KULLANILACAKTIR. DIGER KATLAR TICARET VEYA KONUT
OLARAK KULLANILABILIR. BU ALANLARDA PERAKENDE TICARET,
BURO, MUAYENEHANE, DERNEK, CESITLi KURUM SUBELERI VB.
HiZMET KULLANISLARI VE KUCUK ESNAF FAALIYETLERI YER
ALABILIR.

7. BELEDIYE HIZMET ALANINDA;

ILCE BELEDIYE BASKANLIGINCA ONAYLANACAK
AVAN PROJE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. BU ALANLARDA
TIYATRO, SINEMA, SERGI, HALK EGITIM MERKEZi, KUTUPHANE VB.
SOSYAL TESISLER ILE BELEDIYENIN IHTIYAC DUYACAGI BiLIMUM
HiZMETLERE YONELIK TESISLER YAPILABILIR.

8. ACIK VE YESIL ALANLAR

8.1. PARK ALANLARI : BU ALANLARDA CIVARIN
KARAKTERINE VE IHTIYACINA UYULMAK KOSULUYLA, PARK,
COCUK BAHCESI, OYUN ALANI V.B. YAPILABILIR.

9. KARAYOLLARI KAMULASTIRMA ALANI

KARAYOLLARI KAMULASTIRMA SINIRINA GIREN
YOLLARIN UYGULAMA ASAMASINDA KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGU  VEYA  YETKILERINI DEVRETMESI  HALINDE,
DEVRETTIGI KURUMDAN GORUSU ALINACAKTIR.

10.DINI  TESISLER ALANI

ILCE BELEDIYE BASKANLIGINCA ONAYLANACAK
AVAN PROJE GORE YAPILANACAKTIR. BU ALANLARDA; DINI TESIS
ALANLARI VE LOJMAN, KUTUPHANE, YURT, EGITIM MERKEZI
VB.SOSYAL KULTUREL TESISLER YAPILABILIR.,, YAPILMASI VE
[HTIYAC DUYULMASI HALINDE [FRAZ KOSULLARINA
BAKILMAKSIZIN BU ALANLAR [FRAZ EDILEBILIR.
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11.SPOR TESISLERI ALANI

AKTIF YESIL ALAN OLARAK DUZENLENECEK OLUP,
ILCE BELEDIYE BASKANLIGINCA ONAYLANACAK AVAN PROJE GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR. MAX TAKS 0.06 VE HMAX=3.50 M.
OLMAK UZERE DUS KABINLERI, SOYUNMA ODALARI VE BEKLEME
SALONU VB. YAPILAR YAPILABILIR.

12. ACIK OTOPARK ALANI

I[STANBUL OTOPARK YONETMELIGI VE ISTANBUL IMAR
YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR. BU ALANLARDA ZEMINALTI
OTOPARKI YAPILABILIR.

Seklinde diizenlenmistir.”

KOMISYON
GORUSU : Umraniye flcesi Elmalikent, Kazim
Karabekir, Inkilap ve Atatiirk Mahallelerinin Bir Kismini Igeren

1/1000 Olgekli Uyg. Imar Plani Teklifi, plan notlar1 ve plan raporu ile beraber
incelenilmis olup, ilgili Kurum ve Kurulus goriisleri dikkate alinarak, 28/01/2002 t.
Tarihli 1/5000 6lgekli Umraniye Kazim Karabekir, Inkilap ve Hekimbasi
Mahalleleri Nazim Imar Plani kararlari dogrultusunda, verilen ruhsatlar, yeni
yapilar, mevcut arazi kullanimi dikkate alinarak hazirlandigindan, ayrica mevcut
olan yapilanma taleplerinin en saglikli sekilde karsilanmasi, parsellerin birleserek
daha estetik ve saglikli mekanlar yaratilmasi, acik ve yesil alanlarin arttirilmasi,
sosyal ve teknik donati ihtiyaclarinin karsilanarak; uygulamalar ve 1slah imar
planlar1 ile gelisen alanin modern, estetik ve saglikli mekanlara donistiiriilerek,
kentsel gelisimin imar planlart ile getirilen arazi kullanim kararlar1 ile
biitiinselliginin saglanmasi amaclandigindan, uygun bulunarak Komisyonumuzca
kabuliine karar verilmistir.
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KARAR : Imar ve Sehircilik Miidiirligii'niin 07/02/2011
tarih  ve 1469480 sayili teklifine istinaden yukaridaki sekilde hazirlanan Imar
Komisyonu'nun 10/02/2011 tarih ve 06 no'lu raporu komisyon goriisi
dogrultusunda oylanmis olup kabuliine, Umraniye Belediye Meclisi'nin 5. Segim
Doénemi, 2. Se¢im Yili Subat Ayir Meclis Toplantistnin 11/02/2011 tarihli 3.
Birlesim, 1. Oturumunda oygoklugu ile karar verildi.

Av. Ilyas CELIK Abit OZMAN Oktay
CUBUKCUOGLU ) )
Mec.1.Bagk.Vekili Uye-Katip Uye-Katip
GORULDU
..... [eeeee/2011
Hasan CAN

Belediye Bagkani



