07/12/2010

Sayfa: 1/1

2010/303

KONU Imar  ve Sehircilik ~ Miidiirligii'niin 11/11/2010  tarih
ve 1415169 sayih Istiklal Mah. 16 pafta, 408 ada, 22 parsel sayih yere ait T.E.K.
lehine irtifak hakki tesisi hakkinda teklifi.

KOMISYONLARIN

INCELEMESI ; Meclis  Baskanliginca ~ Komisyonunuza  havale
edilen, Imar ve Sehircilik Midiirliigii'niin =~ 11/11/2010 tarih ve
2010/24737-1415169 sayih yazisi ile Umraniye Ilgesi, Istiklal Mahallesi, 16 Pafta,
408 Ada, 22 no'lu Parsel sayili tasinmazla ilgi olarak TEK lehine irtifak hakki
tesisi kurulmas: i¢in dilekge ekinde sunulan teklif belgesi dogrultusunda Meclis
karar1 alinmasi istenmektedir.

S6z  konusu  parsel ile ilgili olarak  sunulan  teklif
belgesinde 22 no'lu parselin 12.03.2009 tarih ve 2009/3296-1080610 sayih
Baskanlik Oluruna istinaden (A) ve (B) olarak ikiye ifraz edilmesi ve malikler
adina tescil edilmesine, 22 no'lu parsel tizerinde bulunan 244.00m2'lik TEK lehine
irtifak hakkimin yeni olusan (A) ve (B) parsellerine gegirilerek korunmasi,ifraz
sonrast olusan (A) parselinin Tapu Sicil Miidiirliigi'nde Umraniye Belediye
Baskanlig1 adina hibe edilmesinin talep edildigi goriilmistiir. 5393 Sayih Belediye
Kanununun 18. maddesinin e fikrasinda "tasinmaz mal alimindan, satimina,
takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir taginmazin
kamu hizmetinde ihtiya¢ duyulmasi halinde tahsisin kaldirilmasina ii¢ yildan fazla
kiralanmasina ve siiresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar iizerinde sinirl ayni
hak tesisine” Belediye Meclisince karar verilir" denildigi tespit edilmistir.

KOMISYONLARIN

GORUSU Imar  ve Hukuk Komisyonlari ortak goriis
olarak, s0z konusu tasinmazlarda teklif belgesinde sunulan sekli ile, TEK
lehine 1 KRS bedelle 30 yilligina irtifak hakki tesis edilmesi kanaatine varilmastir.
Yiice Meclise arz olunur.

KARAR Imar ve Sehircilik  Miidiirligii'niin 11/11/2010
tarih ve 1415169 sayih teklifine istinaden yukaridaki sekilde hazirlanan
Imar ve Hukuk Komisyonu'nun 07/12/2010 tarih ve 27 no'lu ortak raporu komisyon
goriisii dogrultusunda oylanmis olup kabuliine, Umraniye Belediye Meclisi'nin 5.
Se¢im Donemi 2. Se¢im Y1l Aralik Ayr Meclis toplantisinin 07/12/2010 tarihli 2.
birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verilmistir.

Av. ilyas CELIK Abit OZMAN Oktay
CUBUKCUOGLU
Mec.1.Bask.Vekili Uye-Katip Uye-Katip
GORULDU
..... /....12010
Hasan CAN

Belediye Baskani
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KONU :Imar ve Sehircilik Miidirligi'nin 24/11/2010
tarih ve 1416635 sayil: Istiklal Mah. 16 pafta, 410 ada, 21 parsel sayili
yere ait T.E.K lehine irtifak hakki tesisi hakkinda teklifi.

KOMISYONLARIN

INCELEMESI : Meclis Baskanliginca Komisyonunuza
havale edilen, Imar  ve Sehircilik Miidiirliigii'niin  24/11/2010 tarih ve
2010/24917-1416635 sayil yazisi ile Umraniye Ilcesi, Istiklal Mahallesi, 16 Pafta,
410 Ada, 21 no'lu Parsel sayili tasinmazla ilgi olarak TEK lehine irtifak hakki
tesisi kurulmasi i¢in dilek¢e ekinde sunulan teklif belgesi dogrultusunda Meclis
karar1 alinmasi istenmektedir.

S6z  konusu  parsel ile ilgili  olarak  sunulan  teklif
belgesinde 21 no'lu parselin (A) ile gosterilen kisminin bedelsiz yola terk
edilmesi ve iizerinde T.E.K lehine irtifak hakki bulundugundan dolayr Umraniye
Belediyesi adina tescil edilmesi,kalan kisminin 12.03.2009 tarih ve
2009/3296-1080610 sayili Baskanlik Olur'una istinaden (B) ve (C) olarak ikiye
Ifraz edilmesi, Ifraz sonucu olusan (B) parselin Tapu Sicil Miidiirliigiinde
Umraniye Belediyesi adina hibe edilmesinin talep edildigi goriilmiistiir. 5393 Sayih
Belediye Kanununun 18. maddesinin e fikrasinda "tasinmaz mal alimindan,
satimina, takasina, tahsisine, tahsis seklinin degistirilmesine veya tahsisli bir
tasinmazin kamu hizmetinde ihtiya¢ duyulmasi halinde tahsisin kaldirilmasina g
yildan fazla kiralanmasina ve siiresi otuz yili gegmemek kaydiyla bunlar {izerinde
stnirli ayni hak tesisine” Belediye Meclisince karar verilir* denildigi tespit
edilmistir.

KOMISYONLARIN

GORUSU : Imar  ve Hukuk Komisyonlari ortak  goriis
olarak, s0z konusu taginmazlarda teklif belgesinde sunulan sekli ile, TEK
lehine 1 KRS Bedelle 30 yilligina irtifak hakki tesis edilmesi kanaatine varilmistir.
Yiice Meclise arz olunur.

KARAR Imar ve Sehircilik Midiirligii'niin 24/11/2010
tarin  ve 1416635 sayih teklifine istinaden yukaridaki sekilde hazirlanan Imar
ve Hukuk Komisyonu'nun 07/12/2010 tarih ve 28 no'lu ortak raporu komisyon
goriisii dogrultusunda oylanmis olup kabuliine, Umraniye Belediye Meclisi'nin 5.
Se¢im Donemi 2. Se¢im Yili Aralik Ayr Meclis toplantisinin 07/12/2010 tarihli 2.
birlesim 1. oturumunda oybirligi ile karar verilmistir.

Av. ilyas CELIK Abit OZMAN Oktay
CUBUKCUOGLU
Mec.1.Bagsk.Vekili Uye-Katip Uye-Katip
GORULDU
..... /.....12010
Hasan CAN

Belediye Baskani
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KONU :Imar ve Sehircilik Miidiirligi'ntin 03/12/2010
tarih ve 1429978 sayili A.Dud. Mah. 7 pafta, 6852 parsel sayili yere ait plan
tadilati hakkinda teklifi.

INCELEMESI ; Komisyonumuzca  yapilan incelemede; imar
ve Sehircilik Mudirligi'niin  03.12.2010 tarih, 2010/S-47 Say1 ve
1429978-1323 sayili referans teklifinde; A.Dudullu Mah., 7 Pafta, 6852 parsel no'lu
tasinmazin daha onceden terklerini yaptigi, insaat ruhsati aldigi, insaata basladigi,
16.01.2008 t.t.i "1/1000 dlgekli Umraniye Cakmak, Ihlamurkuyu, Y. Dudullu, Y.
Camlica, Mahallelerinin Havza Disinda Kalan Kismina Ait Uygulama Imar Plam"
kapsaminda "Konut + Ticaret Alani'nda kalmakla birlikte, parselden daha onceki
uygulamada terk ettirilen kisminin yeniden "Konut+Ticaret Alani'na alindigi, bu
durumun diizeltilmesi i¢in, imar hududunun parsel sinirna cekilmesi ve imar
yolunun genisletilmesi suretiyle hazirlanan 1/1000 6lgekli teklif plan tadilati
hazirlandig: bildirilmistir. Tadilat teklifi plan notlarinin;

1-"Jeolojik ve jeoteknik inceleme yapilmadan
uygulama  yapilamaz.

2- Plan onama sinirn icinde 16.01.2008
t.tarihli 1/1000 &lgekli Umraniye Cakmak Thlamurkuyu Y.Dudullu
Y.Camlica Mahallelerinin Havza Disinda Kalan Kismina Ait  Uygulama Imar
Plan1 plan notlar1 gegerlidir." Seklinde  oldugu  goriilmiistiir.

GORUSU : Komisyonumuzca; A.Dudullu Mah., 7 Pafta,
6852 Parsel sayil tasinmaza iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plan teklifi, meri planda ayrilan konut+ticaret alani fonksiyonlu imar
hududunun parsel sinirina ¢ekilmesi ve imar yolunun genisletilmesi suretiyle
hazirlanan plan tadilati uygun bulunmustur. Yiice Meclise arz olunur.

KARAR Imar ve Sehircilik Miidiirligi'niin 03/12/2010
tarih ve 1429978 sayil teklifine istinaden yukaridaki sekilde hazirlanan Imar
Komisyonu'nun 07/12/2010 tarih ve 224 no'lu ortak raporu komisyon goriisii
dogrultusunda oylanmis olup kabuliine, Umraniye Belediye Meclisi'nin 5. Se¢im
Donemi 2. Se¢im Y1l Aralik Ayr Meclis toplantisinin 07/12/2010 tarihli 2. birlesim
1. oturumunda oybirligi ile karar verilmistir.

Av. ilyas CELIK Abit OZMAN Oktay

CUBUKCUOGLU

Mec.1.Bask.Vekili Uye-Katip Uye-Katip

GORULDU

Hasan CAN
Belediye Baskani
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KONU :Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 03/12/2010
tarih ve

S 2010/1141-2010/21872-1392775 sayili Y.Dudullu Mah. 1 pafta, 13461
parsel hakkinda teklifi.

KOMISYON
INCELEMESI ; Komisyonumuzca  yapilan incelemede;  Imar
ve Sehircilik Midiirligiiniin 03/12/2010 tarih 2010/21872 say:1 ve 1392775

referans nolu teklifinde; Umraniye Yukar: Dudullu Mahallesi, 1 pafta, 13461 Parsel
sayili tasinmazin, 23.05.1995 t.tarihli Asagi Yukart Dudullu Islah imar Plam
kapsaminda "D (Depolama Alan1)" lejantinda kalmakta iken daha sonra yiiriirliige
giren 18/08/2004-19/03/2005 t.tarihli 1/5000 &lgekli "Umraniye A.Dudully,
Y.Dudullu, Esensehir, Thlamurkuyu ve Yeni Camlica Mahalleleri Nazim Imar
Plan1” kapsaminda "320 k/ha yogunluklu Konut Alani" lejantina alindigi, bundan
sonra bahse konu parseli de kapsayan alanda 1/1000 &lgekli "Umraniye,
Ihlamurkuyu, A.Dudullu, Y.Dudullu ve Esensehir Mahallelerinin Havza Iginde
Kalan Kismina Ait 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam™ hazirlanarak, 20/11/2009
tarihinde onanarak yiiriirliige girdigi, s6z konusu parselin bu plan kapsaminda ise
E=1.40, H=Avan Proje yapilanma kosullarinda konut alani lejantinda kaldig: ve soz
konusu 20/11/2009 t.tarihli 1/1000 6lgekli plan paftalarinin 18/03/2010- 19/04/2010
tarihleri arasinda bir ay (30 giin) siire ile Belediyemiz 7. katinda askiya ¢ikarildig,
plana aski siiresi igerisinde de parselin ilgilisine ait dilek¢e ile "Plan notlar1 24.
Maddesinin yeniden diizenlenmesine iliskin olarak” itirazda bulunuldugu
belirtilerek;

S6z konusu itirazin ayni
konudaki Imar ve Sehircilik ~ Miidiirliigii itiraz1 ile birlikte
degerlendirildigi;

20/11/2009 t.tarihli 1/1000
Olgekli "Umraniye, Ihlamurkuyu, A.Dudullu, Y.Dudullu ve Esensehir

Mahallelerinin Havza Iginde Kalan Kismina Ait Uygulama imar Plani Plan
Notlarinda "Daha once ruhsata baglanmis veya avan projesi onaylanmis, 1/5000
6l¢ekli nazim imar planinda konut alaninda kalan parsellerde, uygulama ruhsat
veya onaylanan avan proje iizerinden yapilacaktir. Ayrica bu planin onay tarihinden
once yap1 ruhsati almis olan parsellerin ruhsatlar yasal siiresi i¢erisinde gegerlidir."
Seklindeki Genel Hiikiimler 24. Maddesinin, "Bu planda konut
alaninda kalan parsellerde; daha once konut veya konut
disindaki fonksiyonlardan herhangi birine gore ruhsat almis parseller var ise, bu
parsellerde daha Once mer-1 mevzuat hiikiimlerine uygun olarak alinmis yapi
ruhsatindaki iskan edilen alanlar1 asmamak sartiyla, konut olarak uygulama
yapilabilir. Ayrica bu planin onay tarihinden ©6nce yapi ruhsati almis olan
parsellerin ruhsatlari yasal siiresi igerisinde gecerlidir." Seklinde yeniden
diizenlenmesinin uygun goriilerek,
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karar alinmak  tizere Belediye Meclisine  havale edildigi
ve s0z konusu teklifin Umraniye Belediye Meclisinin 05/05/2010 tarih ve 40
sayili karar ile uygun goriildiigii, ancak teklifin Biyiiksehir Belediye Meclisinin
10.08.2010 tarih ve 1627 Karar1 ile "...parselde miiktesep haklar dogrultusunda
degerlendirme yapilmasi i¢in ilgesine iadesi..." uygun gorildiigiinden Yukari
Dudullu Mahallesi, 1 pafta, 13461 parseldeki yapilanma kosullari hakkinda yeniden
bir meclis karar1 alinmasi gereginin dogdugu bildirilmistir.

Ayrica bu hususta alinan parsele iliskin
eski ve yeni yapilanma sartlarini anlatan 11/10/2010 tarih ve
1986/3814-1392775/21872 sayili Imar ve Sehircilik Miidiirliigii Ruhsat Sefligi
yazisinda;

"19.04.1996 Tarihli depo
projesi tizerinden yapilan hesaplarda iskan edilmeyen alanlar, toplam
ingaat alanindan (30201 m?) ¢ikartilarak 28515 m? iskan edilen alan bulunmustur.
25. Madde kapsaminda onayli ruhsat projesi iizerinden 28515 m?  iskan
edilebilecek alan hak olarak verilmistir. Konut Projesine gegildiginde 46817.52 m?
toplam insaat olarak proje onaylanmistir. Toplam ingaatin i¢inden otopark, siginak
ve bosluklar minha edilerek 28503.30 m? iskan edilen alanlar bulunmus ve depo
projesinde iskan edilen alanlari gegmemesi saglanmustir.

19.04.1996  Tarihli ruhsatta bina yiikseklikleri A
Blok: 9.50 m., B Blok: 6.50 m.; 11.06.2009 tarihli ruhsattaki bina yiikseklikleri
ise A,B,C Blok: 27 m. (Zemin + 8 N. K.), D Blok: 15 m. ( Zemin+ 4 N.K\), E, F
Blok: 24 m. ( Zemin + 7 N.K.), G Blok: 57 m. ( Zemin + 18 N.K.) olarak
bulunmaktadir. Iskan edilen alanlar toplami 19.04.1996 tarihli ruhsatta 28515.20
m2, 11.06.2009 tarihli ruhsatta ise 28503.30 m2 dir. Taban alan1 19.04.1996 tarihli
ruhsatta 7209 m2, 11.06.20009 tarihli ruhsatta ise 2682.64 m2' dir denilerek;

19.04.1996 tarihli ruhsat 11.06.20009 tarihli ruhsat
Bina Yiikseklikleri: A Blok 9.50m, B Blok 6.50m  A,B,C Blok: 27 m(zemin

D Blok: 15m. (Zemin + 4 N.K)
E,F Blok: 24 m.(Zemin +

G Blok: 57 m (Zemin + 18 N.K.)

Yap1 Insaat Alani: 30201 m2 46817.52 m2
Iskan edilen Alanlarin Toplama: 28515.20 m2 28503.30 m2
Taban Alani: 7209 m2 2682.64 m2

Seklinde parselin =~ "miiktesep haklar" dogrultusundaki  insaat alanlarinin
cikarildigi goriilmistiir.
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GORUSU : Bu dogrultuda Yukari Dudullu Mahallesi,
1 pafta, 13461 parselde onceki plan ile verilen iskan edilen alan miktar
(28.515.20 m2) ve taban alani (7209 m2) arttirilmadan, 19/04/1996 tarihli parsele
iliskin verilen ruhsat dogrultusundan; 13461 sayili parsele max TAKS= 0.30, iskan
edilen alan= 28.503.30 m2, yapilanma izni verilmesi komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir. Yiice Meclise arz olunur.

KARAR imar ve Sehircilik Midiirligii'niin 03/12/2010
tarih ve S 2010/1141-2010/21872-1392775 sayili teklifine istinaden
yukaridaki sekilde hazirlanan Imar Komisyonu'nun 07/12/2010 tarih ve 223 no'lu
ortak raporu komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup kabuliine, Umraniye
Belediye Meclisi'nin 5. Se¢im Donemi 2. Se¢im Yili Aralik Ayir Meclis
toplantistnin 07/12/2010 tarihli 2. birlesim 1. oturumunda oygoklugu ile karar
verilmistir.

Av. Ilyas CELIK Abit OZMAN Oktay

CUBUKCUOGLU

Mec.1.Bask.Vekili Uye-Katip Uye-Katip

GORULDU

..... /....12010
Hasan CAN

Belediye Baskani





