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2008/406

UMRANIYE BELEDIYESI 4. SECIM DONEMI 5. SECIM YILI
2008 ARALIK AY1 MECLIS TOPLANTILARININ 2. BIRLESiMI

TEKLIF  :imar ve Sehircilik Miidirligii'niin 26/05/2008  tarih
ve 2008/S-41-945950 say1l1 teklifi.
KONU :Umraniye Thlamurkuyu, Asagi Dudullu, Yukar: Dudullu ve Esensehir

Mahallelerinin havza i¢inde kalan kismina ait 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
teklifi.

INCELEMESI : Komisyonumuzca yapilan incelemede;
Umraniye A. Dudullu, Y.Dudullu, Esensehir, IThlamurkuyu ve Yeni Camlica
Mahallelerini kapsayan ve bir kism1 EImali Su Havzasi uzak koruma kusaginda yer
alan planlama alanminda ISKI basta olmak iizere ilgili kamu kurum ve kuruluslarinin
on gorisleri kapsaminda, ilgili kanun ve yonetmelikler dahilinde hazirlanan 1/5000
olcekli "Umraniye A. Dudullu, Y. Dudullu, Esensehir, Ihlamurkuyu ve Yeni
Camlica Mabhalleleri nazim imar planinin" 16/07/2004 giin ve 278 sayili
Biiytiksehir Belediye Meclisi karar1 ile aynen kabul edildigi ve 18/08/2004
tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskani'nca aynen onaylandigi, 27/09/2004 -
27/10/2004 tarihleri  arasinda askiya cikarilan 1/5000 &lcekli "Umraniye
A. Dudullu, Y. Dudullu, Esensehir, Thlamurkuyu ve Yeni Camlica Mahalleleri
Nazim Imar Planina" ¢esitli konularda itiraz edildigi, s6z konusu itirazlarin
16/03/2005 giin ve 589 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclisi karar1 ile tadilen uygun
goriildiigii ve 19/03/2005 tarihinde de Biiyiiksehir Belediye Baskani’nca aynen
onaylandigi, s6z konusu bolgede bu dogrultuda 1/1000 &lgekli uygulama imar
plant ¢aligmasina baslanmp, ilgili kurumlardan gorislerinin alindigi, yapilan
calismalar sonucunda; planlama alammin 3194 Sayili imar Kanununun 6.
maddesine gore iki etap halinde yapilmasinin (havza i¢i ve havza dis1 olarak)
ongoriiliip, plan galigmalart devam ederken, ISKi Yénetmeligi'ne tabi olmayan
havza dis1 alanin 6ncelikle tamamlanmasinin hedeflendigi, bu dogrultuda oncelikle
Cakmak, Thlamurkuyu, Yukari Dudullu ve Yeni Camlica Mahallelerinin bir kismin
iceren ve havza disinda kalan yaklasik 439 hektarlik bir alana 1/1000 o6lgekli
uygulama imar plan1 hazirlandigi, s6z konusu planin Biiyliksehir Belediye
Meclisinin 15/01/2008 tarih ve 86 sayil karari ile uygun bulundugu ve 16/01/2008
tarihinde de Biiyiiksehir Belediye Baskaninca aynen onandigi, bu asamadan sonra
1/5000 o6lgekli nazaim imar plan1 dogrultusunda Elmali Su Havzasi uzun mesafeli
koruma alaninda kalan kisma iliskin olarak 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
teklifi hazirlandigi, 16/01/2008 t. tarihli 1/1000 olgekli uygulama imar plani
kapsaminda plan sinirlarint biitiinlemek amaciyla ¢ok kiiglik bir alanin havza
disinda kalmasina ragmen plan tasdik siniri disinda kalmis oldugu ve bu alanin
havza igine hazirlanan teklif 1/1000 Olgekli plana dahil edildigi, bu itibarla;
planlama alaninin tamamina yakin bir béliimiiniin ISKI Yénetmeligi'ne tabi oldugu,
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1/5000  oOlgekli  nazaim  imar  plam  kapsamina  alinip,
18.  madde uygulamasi yapilacak alanlar olarak 6n goriilen, miilkiyeti maliye
hazinesine ait ve 2B arazisi niteliginde bulunan alanlarin plan tasdik sinin
disarisinda birakildigi, ayrica planlama alani igerisinde mahkeme karar1 ile plan
iptal edilen parsellerin 1/5000 6lgekli nazim imar plan1 bulunmadigindan, plan
tasdik sinir1 disinda birakildigi, buna ilave olarak Istanbul Dudullu Organize Sanayi
Bolgesine ait bakanlik 17/02/2005 t. tarihli 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlari
bulundugundan bu bélge ve Bakanlik 13/07/1978 t. tarihli 1/2000 6lgekli Serifali
Ciftligi gecekondu 6nleme bolgesi ve Tiirkis Yap1 Kooperatifi yerlesme plani ile
yine kendine ait 1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunan 16/04/2005 t. tarihli
Y. Dudullu Mah. 1 pafta, 106-135-136-167 parsellerin plan onama sinirt disinda
brrakildigi, bu dogrultuda Ihlamurkuyu, Asagi Dudullu, Yukar:t Dudullu ve
Esensehir Mahallelerinin havza iginde kalan yaklasik 1182 hektarlik bir kismina
1/1000 6lgekli uygulama imar plani hazirlandigi, planlama alant mevcut niifusunun
yaklasik olarak 142.909 Kisi oldugu, (2007 yili TUIK niifus sayimi verilerine gore)
planlama alaninda bulunan konut alanlarinin 18/08/2004 - 19/03/2005 t.tarihli
1/5000 dlgekli nazim imar plani kapsaminda:

-30 ki/ha  yogunluklu konut alanlar
-60 ki/ha  yogunluklu konut alanlar
-220 ki/ha  yogunluklu konut alanlar
-280 ki/ha  yogunluklu konut alanlari
-320 ki/ha yogunluklu konut alanlar
-600 ki/ha yogunluklu konut alanlari

olarak alt: ayrn yogunluk bdlgesine ayrilmis
oldugu,  18/08/2004 - 19/03/2005 t.tarihli 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile
verilen yogunluklar degerlerinin plan ¢alismas: kapsaminda net emsal degerlerine
dontistirilip, yapilan ¢alisma sonucunda konut alanlarinda elde edilen emsal
degerlerinin;

30 ki/ha yogunlukta Emsal= 0.15
60 ki/ha yogunlukta Emsal= 0.30
220 ki/ha yogunlukta Emsal = 1.00
280 ki/ha yogunlukta Emsal= 1.30
320 ki/ha yogunlukta Emsal= 1.40
600 ki/ha yogunlukta Emsal= 1.85

Konut alanlarinda 1/5000  olgekli nazim imar  plam
dogrultusunda, maksimum yiiksekligin il¢e belediyesince onaylanacak avan projeye
gore belirlenip, mimimum bahce ¢ekme mesafeleri (6n bahge=5m., arka



Sayfa: 1/16

bahge=3m., yan bah¢e=3m.) olarak planlandigi, yaklasik 1182 hektarlik planlama
alani i¢in 19/03/2005 t. tarihli 1/5000 &lgekli nazim imar plant yogunluk degerleri
baz alinarak hesaplanan doymus niifusun 202.315 kisi oldugu, 1/5000 ol¢ekli
nazim imar planinda planlanan ana ulasim akslarinin korunup, diger tim yol
baglantilar: i¢in detayli bir ¢alisma yapildigi, planlama siireci igerisinde 10 m. ve
istlinde planlanan tiim yollarda mevcut arazi yapisi, bdlgenin gelisme hiz,
gecmiste verilen bina ruhsatlari dikkate alinip arazide de inceleme yapilarak imar
yollarinin son seklinin olusturuldugu, planlama alani igerisinde 7 m. altinda imar
yolu planlanmadigi, Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Ulasim Planlama Miidiirliigi
tarafindan ulasim baglantilarina iliskin olarak yapilan tiim plan ve projelerin
dikkate alinarak, planlar tizerine aktarildigi ve uygulamaya doniik gerekli plan
notlarinin konuldugu,

Planlama alanina iliskin alinan tiim kurum ve
kurulus goriislerinin_detayli olarak irdelenip, bu dogrultuda plan ¢alismasinin
sonuclandigi ayrica ISKI Yonetmeligine tabi olan planlama alanina iliskin ISKi
Kurum goriisiinde ise "teklif 1/1000 Olgekli uygulama imar planinin 16/03/2005
tarih ve 589 sayili 1.B.B. meclis karari ile kabul edilen imar planina ve 25/05/2006
tarihinde yayimlanarak vyiiriirliige giren ISKI icmesuyu havzalari yonetmelik
hiikiimlerine uygun olarak hazirlandig: anlasilmistir” denildigi goralmiustiir.

Planlama alanindaki konut alanlar ile
donati alanlari, biitiin fonksiyonlar igerisindeki yiizdesi ve kisi basina diisen
alan olarak, asagidaki tabloda listelenmistir.

FONKSIYONLAR ALAN(M2) % Kisi
BASINA DUSEN ALAN (m2)
Anaokulu 30440,67 0,25 0,15
Ikogretim 144069,89 1,22 0,71
Ortaogretim 102964,22 0,87 0,50
Meslek lisesi 18845,28 0,16

0,09
Saglik 44392,16 0,37 0,21
Ozel Saghk 1136,57 0,001
Dini Tesis 52673,40 0,44 0,26
Kiiltirel Tesis 30523,98 0,26

0,15
Idari Tesis Alan 23495,93 0,19

0,11
K.H.A. 127694,67 1,08 0,63
Ticaret (T1) 80356,67 0,67 0,39
Ticaret (T2) 175720,89 1,48 0,86

Ticaret (T3) 154851,18 1,31 0,76
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Akaryakit 13567,92 0,11 0,06
K.O.P. 4180,09 0,03
O.P. 38207,16 0,32
Park Alanm 1215982,20 10,28 6,01
Mezarlik Alan 91583,08 0,77
Orman Alani 1041264,89 8,8
0,45
Spor Alanm 48831,23 0,41 5,14
Ticaret + Konut 515251,16 4,36
0,24
Konut (E=0.15) 101861,07 0,86
Konut (E=0,30) 158656,52 1,34
Konut (E=1.00) 40317,02 0,34
Konut (E=1,30) 1703797,20 144
Konut (E=1.40) 2964732,76 25,08
Konut (E=1.85) 94689,88 0,80
Yollar 2800160,6 23,69
TOPLAM 11820244,30 100
Soz konusu 1/1000 olcekli uygulama imar plani
teklifine iligkin plan notlars;

UMRANIYE IHLAMURKUYU,  ASAGI DUDULLU, YUKARI
DUDULLU VE ESENSEHIR MAHALLELERININ HAVZA ICINDE
KALAN KISMINA AIT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN
NOTLARI

GENEL HUKUMLER
1. Insaat Alan: Hesabr (Emsal, Kaks) Net Parsel Uzerinden Yapilacaktir.

2. Egimden Dolay: Birden Fazla Iskan Kati Kazanilamaz.

3. Ag¢ik ve Kapali Cikmalar, Egimden Dolayr Ortaya Cikan
Iskan Kat1 Ile Cat1 Katlart Emsale Dahildir.

4. Konut Alanlarinda, Maksimum  Yiikseklik ve Blok Ebatlari
Ilge Belediyesince Onaylanacak Avan Projeye Gore Belirlenecektir.

5. Plan 1le Belirlenen Sosyal Ve Teknik Altyapr Alanlarn 1le
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Kentsel  Yesil Alanlar Kamu Eline Gegmeden Uygulama Yapilamaz.
6. Planlama Alaninda Agag Revizyonu Yapilarak Mevcut Agaglar Korunacaktir.

7. Planlama Alaninda Kalan Alanlarda Ilgili Kaks Ve Taks Degerleri Net Parsel
Uzerinden Uygulanacaktir.

8. Planlama Alan1 3194 Sayili imar Kanununun 23.Maddesine Tabidir.

9. Plandaki Miilkiyet Simrlari Ile Kadastrodan Alinacak Sinirlar Arasinda
Uyusmazlhik Olmasi Durumunda , Imar Uygulamasi Kadastrodan Alinacak
Kadastral Olgiilere Gore Yapilacak Olup, Bu Durumdan Dolay: Plandaki imar
Adalarinda Herhangi Bir Kayma Tespit Edilmesi Halinde, Yol Genisligini
Daraltmadan Diizenleme Yapmaya ilce Belediye Baskanlig Yetkilidir.

10. Plandaki  Egitim, Saghk, Spor Alanlar, Kiiltiirel Tesisler, Bha,
Dini Tesisler Ile Kamu Kurum Ve Kuruluglarina Ait Yapilarda Ilge Belediye
Bagkanligi’nca Onanan Avan Proje Ile Uygulama Yapilacaktir.

11. Belediye Uygun Gordiigii Yerlerde Yapilanin Estetigi  ile  Tlgili
Kurallar Getirmeye Yetkilidir.

12. Mimari Ve Statik Projeler Deprem Y 6netmeligine Uygun Olacaktir.

13. Plan ile Kadastral Haritalar Arasinda Uyumsuzluk Oldugu Durumlarda,
Belediyenin Uygun Gérmesi Halinde Yol Genisligini Daraltmadan 2 M.’Ye Kadar
Kayma Yapmaya Belediye Baskanhig: Yetkilidir.

14. Agag Hesabn igin Istanbul imar Yonetmeligine Uyulacaktir.

15. Otopark Yerleri Ve Miktarlarinin Saptanmasinda Otopark
Y onetmeligi Hiikiimleri Gegerlidir.

16. “A” Ile Gosterilen Giizergah Kanal Gegis Giizergahudir. Sagindan Ve
Solundan 1.50 Metresine Insaat Yapilamaz.

17. Dere Koruma Bandindan Kisman Yada Tamamen  Etkilenen
Parsellerde Iski Genel Miidiirliigiinden Uygunluk Goériisii ~ Alinmadan
Uygulama Yapilamaz

18. Park Ve Bahgeler Midirliigii, Ulasim Daire Baskanhgi Vb.
Kurumlarm Uygun Goriisiic Alinmak Kosulu ile Yesil Alanlarin Altinda Otopark
Yapilmasina Imkan Verecek Olan “Ac¢ik Yesil Ve Park Alanlari, Spor Alanlar,
Cocuk Bahgeleri, Meydan, Yol Ve Kavsak Alanlar, Ac¢ik Pazar Alant Gibi
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Kamuya Agik Alanlarin Zemin Altlar1 Aga¢ Ve Bitki Yasaminin Siirdiiriilebilecegi
Toprak Derinligi Birakilarak Ve Dogal Zemin Kotlar: Degistirilmeyecek Bigimde,
Olaganiistii Durumlarda Siginak Alani Olarak, Diger Zamanlarda Ise Ulasim Ve
Trafik Diizenleme Komisyonu (Utk) Karariyla Kamuya Ait “Zemin Alti Kath
Otopark” Olarak Kullaniimak Uzere Diizenlenebilir.

19. Planda Park, Oyun Alani, Cocuk Bahgesi, Meydan Gibi Agik
Ve Yesil Alan Olarak Planlanan Alanlarda igdas, Ayedas’a Ait Altyap: Tesisleri
(Trafo, Vana Odasi, Regiilator Gibi) Yapilabilir.

20. Igdas Altyapr Hatlarina  Minimum 80 Cm. Yaklasma Sinn
fle Insaat Yapim Ve Diger Altyap: Hatlar1 insaas: Yapilabilir.

21. Devlet Orman Alanlarina Bitisik Tim Alanlarda Orman Tahribatini Ve
Yangin Yayilmasini Onlemek Amaciyla 10m. Yap: Yaklasma Sinirt ile Yesil
Koruma Banti1 Birakilacaktir.

22. Planlama Alaninda 2565 Sayili Askeri Yasak Bolgeler Ve Giivenlik Bolgeleri
Kanunu Hiikiimleri Gegerlidir. Plan Kapsaminda Bulunan Bdlgede Radar Goriistinii
Etkileyecek Yapilasmanin Olusmamas: I¢in Bolgede Insaat Ruhsati Verilmeden
Once 1.Taktik Hava Kuvvet Komutanhigi (Eskisehir) Ve 15.Fiize Us
Komutanhgindan (Alemdag-istanbul) Gériis Alinacaktir. Ancak; Ilgili Kurumun Bu
Yonde Bir Talebi Bulunmamasi Halinde Bu Goriis Aranmayacaktir.

23. Isale Hatti Giizergahlarinda Hafriyat Yapilamaz. Bu Alanlarda Yapilacak
Calismalarda Iski Gériisii Alinmadan Uygulama Yapilamaz.

24. Daha Once Ruhsata Baglanmis Veya Avan Projesi Onaylanmis, 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planinda Konut Alaninda Kalan Parsellerde, Uygulama Ruhsat
Veya Onaylanan Avan Proje Uzerinden Yapilacaktir. Ayrica Bu Plamin Onay
Tarihinden Once Yap: Ruhsati Almis Olan Parsellerin Ruhsatlar: Yasal Siiresi
Icerisinde Gegerlidir.

25. Imar Kanununun 18.Maddesi Uygulanacak Alanlarda; Parselasyon Planlar
Yapilip, Belediye Enciimenince Onaylanmadan, Kesinlesen Parselasyon Planlarina
Goére Tapu Sicili’nde Imar Planina Uygun Ada Ve imar Parselleri Olusmadan,
Uygulama Imar Planinda Belirlenen Yiikseklikler Ve Derinlikler Verilemez.

26. Elmali Havzasi Uzun Mesafeli Koruma Alaninda Kalan Planlama Alaninda;
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Sosyal Mesken, Her Tiirlii Sanayi, Depolama ( T3 Ticaret Alanlari Disinda)
Turizm Alanlar1 Ve Serbest Bolgeler Kurulamaz.

Bu Alanlarda Suni Giibre Ve Zirai Miicadele Ilaclar1 Kullamlan Ziraate
Miisaade Edilmez.

Bu Alanlarda Yeni Tas, Kum, Kil, Kémiir Ve Maden Ocag1 Agilmasina izin
Verilemez.

Bu Alanlarda Bélgenin ihtiyacin1 Karsilayacak Olgiide Mezarliklar Harig, Cop
Toplama Ve Imha Merkezleri, Her Tiirli Kimyevi Madde Ve Yakit Depolar
Kurulamaz.

27. Elmali Havzas1 Uzun Mesafeli Koruma Alaninda Kalan Planlama Alaninda,
Iski Yonetmeliginde Tammlanan Ve Bu Alanda Yer Almasinda Sakinca
Bulunmayan Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlarinda ( Akaryakit Tesis Alani,
Katl: Otopark, Belediye Hizmet Alani, Kentsel Hizmet Alanlar1 V.B.) Ve Kentsel
Sosyal Altyapr Alanlarinda (Egitim Alanlari, Dini Tesis, Sosyal- Kiiltiirel Tesisler,
Saghk Tesisleri Ve Agik-Kapali Spor Alanlari) iski Yonetmeligi’nde Belirtilen
Emsal Degerleri Asilamaz.

28. Uzun Mesafeli Koruma Alanlarinda, 26.06.2008 Tarihli Atiksularin
Kanalizasyona Desarj1 Yonetmeligi EKi Tablo 1°de Verilen Limitlerin Saglanmasi
Sartiyla Ve Su Kirliligi Kontrol Yonetmeligi’nin 20. Maddesi Geregince Atiksulari
Havza Disina Tasiyan Kanal, Kolektér Sisteminden Faydalanmasi Ve/Veya
Antilmis Sularin Toplanmas: igin Fosseptik Yapilmas: Ya Da Geri Doniisiimlii
Olarak Kullanilmas: Sartiyla, Faaliyetlere izin Verilebilir. Cép Depolama Ve
Bertaraf Tesisleri ile Kopek Ve Domuz Ciftliklerine Miisaade Edilmez. Alici
Ortama Endiistriyel Atiksu Desarjina Miisaade Edilemez. Alict Ortama Direk
Desarj1 Tespit Edilen Firmalarin Faaliyetlerine Derhal Son Verilir.

29. Iski’ye Baglh Su Toplama Havzalarinda Kalan Planlama Alaninda
Agiklanmayan Hususlarda Iski Genel Miidiirliigii’niin “ 25/05/2006 Tarihli iski
Igmesuyu Havzalar1 Yonetmeligi” Ile 26/6/2008 Tarihli Atiksularin Kanalizasyona
Desarj1 Yonetmeligi” Hiikkiimleri Gegerlidir.

30. Sehven Yapilan Simir Ve Taramalar ile Planlama Kararlarinin Yukarida

Belirtilen Yonetmelik Hiikiimleriyle Celismesi Halinde S6z Konusu Yonetmelik
Hiiktimleri Gegerlidir.

31. Aciklanmayan Hususlarda istanbul imar Yénetmeligi Gegerlidir.

UYGULAMA HUKUMLERI

1. E =130 Yapilanma Sartinin Gegerli Oldugu Parsellerde;
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Parsel Biiyiikliigii 1200 M2 Ve Ustiinde Ise Max Taks= 0.30"dur.

2. E =1.40 Yapilanma Sartinin Gegerli Oldugu Parsellerde;
Parsel Biiyiikliigii 1000 M2 Ve Ustiinde ise Max Taks= 0.30° Dur.

3. E: 1,85 Yapilanma Sartinin Gegerli Oldugu Parsellerde;
Parsel Biiyiikliigii 600 M? Ve Ustriinde ise Max Taks: 0,30°dur.

4. Planlama Alaninda Ayrik Nizam Uygulama Yapilacaktir. Ancak; Bina
Sahibinin Rizasinin Olmas1 Ve Taban Alan: Sartint Saglamak Kosuluyla,

Bir Adada Bitisik Veya Ikiz Nizamda Yapilmis Bina Veya 12.00 M. Den
Daha Dar Cepheli Veya 250 M2 Ve Daha Kiiciik Alanl1 Parsel Var Ise ikiz Nizam
Uygulama Yapilabilir. Adada ikiz Nizam Uygulamasindan Dolayr Tek Kalan
Parsel Var ise, Uglii Blok Teskil Edilebilir. Blok Boyu Serbesttir.

5. Planda Verilen Yapilanma Kosullar: ile Bir Parsel Minimum 42 M? ingsaat
Tabani Sartini Saglamiyorsa Veya Parsel Yoldan Cephe Alamiyor Ise Plan
Kosullarina Uygun Yan Parseli ile Tevhid Yapihr.

6. Muhafazas: Gerekli Yapi: Minimum 6.50 M. Yiiksekliginde Olan, insa
Edildigi Tarihte Yiiriirlikte Olan Hiikiimlere Uygun Olarak Yapilmis Veya Halen
O Yerde Uygulanmasi Gereken Plan Ve Yonetmelik Hiikiimlerine Gore Aynen
Veya Statik Sakinca Gostermeksizin Ek Ve Degisiklik Yapilmak Suretiyle
Korunmas: Miimkiin Binadur.

7. Mevcut Tesekkiil: Bir Yap1 Adasinda, Ayni Yoldan Cephe Alan Parsellerde,
Cogunlugunda Muhafazas: Gerekli Yapilarin Bulunmasi ile Belirlenen Olusumdur.

8.  Parselin “Y” lle Saretli Cephesinde Bahce Cekme Mesafesi Sifirdir.
9. Bina Derinlik Ve Cepheleri:

9.1. Planlama Alaninda, Minimum Bina Derinligi 7m., Minimum Bina Cephesi ise
6 M.Dir.

9.2. Ancak Diizgiin Bir Sekle Sahip Olmayan Ve Bu ltibarla Yapilasamayan
Parsellerde, Parsel Cephe Ve Derinliginin Ortalamasi Alinarak, Cikan Degerin
Minimum Bina Cephesi Ve Derinligi Olarak Kabul Edilmesine Cevresiyle Beraber
Inceleyip Belediyesince Karar Verilecektir.

10. Jeolojik Ve Jeoteknik inceleme Yapilmadan Uygulama Yapilamaz. Uygulama
Asamasinda Parsel Bazinda, Zeminin Sondaja Dayali Jeoteknik Arastirmasi
Yapilacak Ve Gerekli Zemin Mekanigi ile ilgili Onlemler Alinacaktir.
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11. Minimum Bahg¢e Cekme Mesafeleri:

On Bahge: 5.00 M.
Arka Bahge: 3.00 M.
Yan Bahge: 3.00 M. Dir.

11.1.5 Kattan Sonraki Her Ilave Kat I¢in; Yan Ve Arka Bahce Mesafelerine 0.50
M. Ilave Edilecektir.

11.2.Zemin Kat Yiiksekliginin 4.50 M. Den, Normal Kat Yiiksekliklerinin 3.30
M.Den Fazla Yapilmas: Halinde, Toplamda ilave Her 3.30 M. i¢in Yan Ve Arka
Bahce Mesafelerine 0.50 M. ilave Edilecektir.

11.3.Planlama Alaninda; Cadde Ve Sokaklarda Korunmas: Gereken Bina Veya
Daha Once Ruhsat Alip Ruhsatina Uygun Yapilmis Bina Bulunmasi Halinde,
Bahge Cekme Mesafelerini Cadde Veya Sokak Bazinda Inceleme Yaparak,
Belirlemeye Belediyesi Yetkilidir.

11.4.Yol Genislemesinden Dolay: Parsel Derinliginde Daralma Olan, Bu Nedenle
Tek Basina Yapilasamayan Ve Bitisigindeki Parsellerle De Tevhid Olamayan
Yada Ikiz Yapilasma Imkam Bulunmayan Parsellerde; Aym Istikamette Yeralan
Ruhsatina Uygun Olarak Yapilasmis Parsellere Goére On Bahge Cekme Mesafesini
Belirlemeye Ilce Belediye Baskanhg Yetkilidir.

12. Ticaret+Konut Alanlarinda;

Bu Alanlarda Binalarin Zemin Katlar1 Ticaret Olarak Kullanilacaktir. Normal
Katlar Ticaret Veya Konut Olarak Kullanilabilir. Bu Alanlarda Perakende Ticaret,
Biiro, Muayenehane, Dernek, Cesitli Kurum Subeleri Vb. Hizmet Kullanislar1 Ve
Kii¢iik Esnaf Faaliyetleri Yer Alabilir.

12.1.Alemdag Caddesi, Tavuk¢u Yolu Caddesi Ve Necip Fazil Bulvan
(Dudullu-Bostanci Yoluna) Cepheli Bir Parselin, Bitisigindeki Bir Parselle Tevhid
Olmas:1 Halinde, Olusan Parselin Tamaminda Ticaret+Konut Uygulamasi
Yapilabilir.

12.2.Alemdag Caddesi, Tavuk¢u Yolu Caddesi Ve Necip Fazil Bulvarina
(Dudullu-Bostanci Yoluna) Cepheli Bir Parsele Birden Fazla Bina Yapilmas: Ve
Talep Halinde; Bu Caddelere Cepheli Binalar Disinda Kalan Binalarin Tamamina
Konut Yapilabilmesine Ilce Belediye Baskanlig: Yetkildir.

12.3.-Bu Alanlarda Bahce Cekme Mesafelerine Bagh Kalmak Sartiyla, Bitisik, 1kiz
Ya Da Ayrik Nizam Uygulama Yapilabilir.

12.4.Bu Alanlarda Maksimum Yiikseklik Ve Blok Ebatlar1 Ilge Belediyesince
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Onaylanacak Avan Projeye Gore Belirlenecektir. On Katin Uzerindeki Binalarda
Ise Maksimum Yiikseklik Ve Blok Ebatlar1 Biiyiiksehir Belediye Baskanlhginca
Onaylanacak Avan Projeye Gore Belirlenecektir.

13. Ticaret Alanlar1 (T1 Lejanth)
13.1- Bu Alanlarda Sadece Ticaret Yapilar: Yapilabilir.

13.2- Bodrum Katlarda On Bahge Mesafeleri Haric Omak Uzere Yan Ve
Arka  Bahge Mesafelerinde Kapali Otopark Yapilabilir. Bu Durumda Otopark
Her Alanda Tabi Zeminin Altinda Kalacaktir.

13.3- Bu Alanlarda Bah¢e Cekme Mesafelerine Baglh Kalmak Sartiyla,
Bitisik, ikiz Ya Da Ayrik Nizam Uygulama Yapilabilir.

13.4- Bu Alanlarda Maksimum Yiikseklik Ve Blok Ebatlar1 Tlge
Belediyesince Onaylanacak Avan Projeye Gore Belirlenecektir. On Katin
Uzerindeki Binalarda Ise Maksimum Yiikseklik Ve Blok Ebatlar1 Biiyiiksehir
Belediye Baskanliginca Onaylanacak Avan Projeye Gore Belirlenecektir.

14. Ticaret Alanlar1 (T2 Lejanth)

Bu Alanlar Planli Gelismis Ticaret Alanlari Olup, Modoko Ve Keresteciler
Sitesini Kapsamaktadir. Bu Alanda Her Tiirlii Mobilya Satis Birimleri, Cesitli Is
Kollarinda Faaliyet Gosteren Sirket Binalar: Ve Ofisleri Ile Bu Birimlere Hizmet
Edecek Giiniibirlik Ticaret Fonksiyonlar1 Yer Alabilir. Bu Alanlarda Ilge Belediye
Baskanliginca Onaylanacak Avan Projeye Gore Uygulama Yapilacaktir.

14.1- Modoko Ticaret Alaninda; Max Taks: 0.50, Max Kaks: 1.00 Ve
Hmax: 7.35 M. Olmak Uzere Blok Ve Bitisik Nizamda Uygulama Yapulabilir.

14.1-1. Bu Alanlarda Bahce Cekme Mesafelerini Belirlemeye Ilge Belediye
Baskanlig: Yetkilidir.

14.1-2. Bu Alanlarda; Yeni Plan Sartlarinda Yapilasacak Olan Bir Binanin,
Eski Plan Sartlarinda Ruhsat Almis Ve Yapilasmis Binalarin istikametini Bozmas:
Halinde, Yeni Yapilasacak Olan Parsele, Emsalini Asmamak Sartiyla, Taban Alan
Sartina Baglh Kalmaksizin Ruhsat Diizenlenebilir.

14.1-3. Bu Alan Kapsamina Alinan Y.Dudullu Mahallesi, 11 Pafta,
10469-10470-10471-10472-10473-10474-10475 (13487) — 10476 (13413)
-10477-10478-10479-10480-10481-10482-10483 (12915 ) -10484 -10485 (13982 )
-10486-10487-10488-10489-10490-10491-10492-10493-10494-10495-10496-1049
7-10498-10499-10500 Ve 10468 Sayih Parsellerde, Uygulamada, Fonksiyonu Ayni
Kalmak Kaydiyla Cevre Yapilanma Kosullarina Uyulacaktir.

14.2- Keresteciler S!tesi Ticaret Alaninda; Max Taks: 0.50, Max Kaks: 1.00
Ve Hmax: 9.50 M.Olmak Uzere Blok Ve Bitisik Nizamda Uygulama Yapulabilir.
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14.2-1. Bu Alanlarda Bahge Cekme Mesafelerini Belirlemeye Ilge Belediye
Baskanlig: Yetkilidir.

15. Ticaret Alanlar1 (T3 Lejanth)

15.1- Bu Alanlarda Depolama Alan: Ya Da Ticaret Alani1 Yapilabilir.
15.1-1. Depolama Alani1 Yapildiginda Yapilanma Sartlari; Max: Taks=0.50,
Max Kaks=1.00 Ve Hmax=9.50 M.Dir. Kat Yiiksekligi Serbesttir. Bu Alanlarda
Yanic, Patlayici Maddeler Ve Zirai ilaglar Disinda Depolama Yapilabilir.

15.1-2. Ticaret Alam1 Yapildiginda Yapilanma Sartlari; Max Taks= 0.40, Max
Kaks= 1.00, ilce Belediye Baskanhiginca Onaylanacak Avan Projeye Gore
Uygulama Yapilacaktir. Yiikseklik Avan Projeye Gore Belirlenecektir. Bu
Alanlarda Is Hanlar, Biirolar, Magazalar, Lokanta, Carsi, Banka, Otel Vs. Gibi
Fonksiyonlar Yapilabilir.

16. Akaryakit Tesis Alanlar

16.1- Gayrt Sihhi Miiesseseler Yonetmeligine Tabi Olup, Uygulama
Asamasinda flgili Kurum Gériisleri (iski, itfaiye, Ukome V.B.) Alindiktan Ve Avan
Projesi istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca Onandiktan Sonra Uygulama
Yapilacaktir.

16.2- Bu Planda Yer Alan Akaryakit Satis Ve Bakim Alanlarinda Sadece
Giinliik Ve Haftalik Satis Ihtiyaci I¢in Gerekli Akaryakit Depolanabilir. Biiyiik
Olgekli Ve Bolgesel Olarak Hizmet Veren Akaryakit, Lpg Vb.Depolama Alanlar
Kurulamaz. Akaryakit Istasyonu Olarak Ayrilan Alanlarda igmesuyu Isale Ve
Sebeke Borularinin Ekseni ile Akaryakit Tanki Arasinda En Az 7.00m. Yap:
Yaklagsma Mesafesi Birakilacaktir.

17. Kentsel Hizmet Alan

Bu Alanlarda; iski, Itfaiye, Tedas, Telekom, Ilce Belediyesinin Kiiltiirel Ve
Sosyal Hizmet Alanlari Yer Alabilir Avan Projesi Ilce Belediyesince
Onaylandiktan Sonra Uygulama Yapilabilir. Bu Alanlarda Max Taks= 0.35,
Hmaks= 12.50 M.Dir
18. Temel Egitim Oncesi Egitim Alanlar

Avan Projesi ilce Belediye Baskanligi’nca Onandiktan Sonra Uygulama
Yapilacaktir. Bu Alanlarda Max Taks= 0.35 Hmaks= 6.50 M.Dir.

19. Ozel Egitim Alam

Avan Projesi ilge Belediye Baskanhgi’nca Onandiktan Sonra Uygulama
Yapilacaktir. Bu Alanlarda Max Taks= 0.35 Hmaks= 12.50 M.Dir.
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20. Tlkogretim Tesisleri Alam

Avan Projesi ilce Belediye Baskanligi’nca Onandiktan Sonra Uygulama
Yapilacaktir. Bu Alanlarda Max Taks= 0.35 Hmaks= 12.50 M.Dir.

21. Ortadgretim Tesisleri Alan

Avan Projesi ilce Belediye Baskanligi’nca Onandiktan Sonra Uygulama
Yapilacaktir. Bu Alanlarda Max Taks= 0.35 Hmaks= 15.50 M.Dir.

22. Mesleki Ve Teknik Ogretim Tesisleri Alan

Avan Projesi ilce Belediye Baskanligi’nca Onandiktan Sonra Uygulama
Yapilacaktir. Bu Alanlarda Max Taks= 0.35, Hmaks= 15.50 M.Dir.

23. Dini Tesisleri Alan
Avan Projesi ilce Belediye Baskanligi’nca Onandiktan Sonra Uygulama
Yapilacaktir. Bu Alanlarda Max Taks= 0.35

24. Sosyal Ve Kiiltiirel Tesisler Alani

Bu Alan Iginde Halk Egitim Merkezi, Tiyatro Salonu, Kiitiiphane Vb. Tesisler
Yer Alabilecektir. Avan Projesi ilge Belediye Baskanligi’nca Onandiktan Sonra
Uygulama Yapilacaktir. Bu Alanlarda Max Taks= 0.35, Hmaks = 12.50 M.’ Dir.
25. Idari Tesis Alanlar

Avan Projesi ilce Belediye Baskanligi’nca Onandiktan Sonra Uygulama
Yapilacaktir. Bu Alanlarda Max Taks= 0.35 Ve Hmaks = 12.50 M.’ Dir.

26. Saglik Tesisleri Alanm

Avan Projesi ilce Belediye Baskanhgi’nca Onandiktan Sonra Uygulama
Yapilacaktir. Bu Alanlarda Max Taks= 0.35 Hmaks= Cevre Kat Yiiksekligidir.

27. Ozel Saghk Tesisleri Alaninda Kalan Yukar: Dudullu Mahallesi 27 Pafta
5931, 13493 Ve 13494 Parsellerde Avan Projesi Ilge Belediye Baskanhgi’nca
Onandiktan Sonra Uygulama Yapilacaktir. Bu Alanda Max Taks= 0,35 Ve Hmax=
Cevre Kat Yiiksekligidir. Uygulama Asamasinda Iski Onay1 Alinacaktir.

28. Kapali Ve A¢ik Semt Spor Alanlar
28.1.Kapali Ve Agik Spor Alanlart Aktif Yesil Alan Olarak Diizenlenecektir. Avan

Projesi Ilge Belediye Baskanhgi’nca Onandiktan Sonra Uygulama Yapilacaktir.
Acik Spor Alanlarinda Max Taks=0.06 Ve Hmax= 3.50 M. Olmak Uzere Dus
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Kabinleri, Soyunma Odalar1 Ve Bekleme Salonu Gibi Yapilar Yapilabilir. Kapali
Spor Alanlarinda Max Taks= 0.06, Hmax= 12.50m.Dir.

28.2.Planda Ag¢ik Ve Kapali Semt Spor Alani Olarak Belirlenen Alanlarda
Tamami Ozel Miilkiyette Kalan Parsellerde ilgili Kamu Kurum Ve Kuruluslarindan
Uygun Gériisleri Alinmak Kosulu le Miilkiyet Sahiplerince A¢ik Ve Kapal: Semt
Spor Alanlar: Yapilabilir.

29. Nato Boru Hatt:

Planda Isaretlenen Akaryakit Boru Hatti Giizergahinin Uzerine Agag
Dikilmesi, Duvar Cekilmesi, Bina Yapilmasi, Giizergah Boyunca Yol Olarak
Kullanilmas: Yasaktir. Giizergah1 Kesen Imar Yolu Igin Yol A¢ma Calismalarina
Baslamadan Once M.S.B.Nato Enformasyon Daire Baskanhgi’ndan Goriisii
Alinacaktir. Bu Alanda Yap: Yaklasma Sinirt Boru Hattimin Her iki Tarafindan
Toplam 10 M.Dir.

( Milli Savunma Bakanligi’nin 11/04/2007 Tarih Ve
6121-(7500-135)-07/ins.Eml.Ve Nato Enf.D.Eml.Grp.imr.Sts.S.(Imr.B51.) /4469
Sayil Gortigleri Dogrultusunda Yapi Yaklasma Sinir1 10 M. Olarak Belirlenmistir.)

30. Isale Hatti

Isale Hatti Giizergahinda Hafriyat Yapilamaz. Bu Alanlarda Yapilacak
Calismalarda Iski Goriisii Alinmadan Uygulama Yapilamaz.

31. Rayh Sistem Hatti

Planlama Alaninda; Metro Giizergahindan Etkilenen Parsellerde, 23/11/2007
T.Tarihli “Uskiidar-Umraniye-Cekmekdy Hafif Metrosuna iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plan1 Ve Plan Notlar1 Gegerlidir. Bu Parsellerde Yap: Yaklasma
Sinirlar Ve Yapilasma Sartlar: Hususunda istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim
Daire Baskanligi Goriisii Alinmadan Uygulama Yapilamaz.

32. Kemerdere Mutlak Koruma Alani

Kemerdere Koruma Altina Ahnan Derelerden Olup, Iski Goriisii
Dogrultusunda Her Iki Taraftan 100 Metre Mutlak Koruma Alanidir

-Mutlak Koruma Alaminda Iski Tarafindan Yapilacak Veya Yaptirilacak
Arntma Tesisleri Haric Hangi Maksatla Olursa Olsun Hi¢ Bir Sekilde Yap:
Yapilamaz, iskana Acilamaz.

-Bu Alanlarda Ozel Ve Kamu Kuruluslari Tarafindan Agaglandirma
Yapulabilir. iski’den Uygun Gériis Almak Sart1 Ile Gezi, Seyir, Spor Alanlar Ve
Balik Tutma Cepleri Teskil Edilebilir.

-Bu Alanlarda Toprak, Tas, Kum, Kil Ve Maden Ocagi V.B. A¢ilmasina Ve
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Isletilmesine, Mezarlik Kurulmasina izin Verilemez.

33. Acik Ve Yesil Alanlar

33.1.Park Alanlar1 : Bu Alanlarda Civarin Karakterine Ve Ihtiyacina Uyulmak
Kosuluyla, Park, Cocuk Bahgesi, Oyun Alan1 V.B. Yapilabilir.

33.2.Goztepe Ormani Rekreasyon Alani : Goztepe Devlet Ormani Alani, Orman
Bakanhigi’nmin  09/01/1991 Giin Kdm.5.1707-32/13 Sayilh On izin Oluru Ve
04/09/1992 Giin Kdm.5.1707-32/499 Sayih Kesin izin Oluru, Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’nin 06/09/1996 Giin Ve 915 Sayih Karar1 lle Umraniye Belediye
Baskanli’nca 49 Yilligina Park Ve Rekreasyon Alani Olacak Alandir.

34. Karayollari Kamulastirma Alani

Karayollart Kamulastirma Sinirina Giren Yollarin Uygulama Asamasinda
Karayollar1 Genel Miudiirliigii Veya Yetkilerini Devretmesi Halinde, Devrettigi
Kurumdan Goriisti Alinacaktir.

35. Acik Otopark Alan

Istanbul Otopark Yonetmeligi Ve Istanbul Imar Yonetmeligi Hiikiimleri
Gegerlidir. Bu Alanlarda Zeminalt1 Otopark: Yapilabilir.

36. Kath Otopark Alan:

36.1 Istanbul Otopark Yonetmeligi Ve Istanbul imar Yonetmeligi Hiikiimleri
Gegerlidir. Bu Alanlarda Avan Projesi Istanbul Biiyiiksehir Belediyesince
Onaylandiktan Sonra Uygulama Yapilacaktir. Hmax= 12.50m.Dir.

36.2 Kamu Kurumlarinca Katli Otopark Yapilamayacagina Dair Goriis Bildirildigi
Takdirde Miilkiyet Sahiplerince Ozel Katli Otopark Yapulabilir.

37. Yerlesime Onlemli Uygun Alanlar ( Oa2-Oa3-Oa4)

Bu Alanlarda Yapilacak Yapilarda; Umraniye Belediyesi Tarafindan
Hazirlattirilip 16/01/2004 Tarihinde Afet Isleri Genel Miidiirliigii’nce Onaylanan
Umraniye Ilgesine Ait imar Planlarina Esas Jeolojik Ve Jeoteknik Etiit Raporunda
Belirtilen Sartlara Uyulacaktir.  Ancak; Bayindirhk Ve Iskan Bakanligi’ndan
Uygun Goriis Alinmasi Halinde, Kat Yiiksekliklerinde, Plan Sartlarinda Uygulama
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Yapilacaktir

KOMISYON

GORUSU Umraniye Ihlamurkuyu, Asagi Dudullu, Y.
Dudullu ve Esensehir Mahallelerinin havza i¢inde kalan kismina ait olarak
sunulan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklifi, plan notlari ve plan raporu ile
beraber incelenmis olup, ilgili tim kurum ve kurulus goriisleri dikkate alinarak ve
18/08/2004 - 19/03/2005 t. tarihli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan: dogrultusunda
hazirlandigindan, ayrica hazirlanan plan ile mevcut olan yapilanma taleplerinin en
saglikli sekilde karsilanmasi, agik ve yesil alanlarin arttirilmasi, sosyal ve teknik
donati ihtiyaglarinin karsilanarak uygulamalar ve slah imar planlar: ile gelisen
alanin modern, estetik ve saglikli mekanlara donistiiriilmesi hedeflendiginden,
uygun bulunarak, komisyonumuzca kabuliine karar verilmistir.

KARAR  :Imar Komisyonu'nun 01/12/2008 tarih ve 304
no'lu raporu komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup kabuliine,
Meclisin 02/12/2008 tarihli toplantisinda oyc¢oklugu ile karar verildi.

Emin KAYADUMAN Salih KIRICI Recep YOGURTCU
Mec.1.Bask.Vekili Uye-Katip Uye-Katip

GORULDU
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Hasan CAN
Belediye Baskani



