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TEKLIF :Imar ve Seh. Md. Plan. Har. Sef'nin 24/08/2007 tarih,
2007/S-31-1146-814054 sayili teklif.

KONU :Umraniye Cakmak, Thlamurkuyu, Y.Dud. ve Y.
Camlica Mabhallelerinin havza disinda kalan kismina ait 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan teklifi hk.

KOMISYON INCELEMESI Komisyonumuzca yapilan incelemede;
Umraniye A. Dud., Y.Dud., Esensehir, Thlamurkuyu ve Yeni Camlica
Mahallelerini kapsayan ve bir kism1 Elmal1 Su Havzas1 Uzak Koruma kusaginda yer
alan planlama alaninda ISKI basta olmak iizere ilgili kamu kurum ve kuruluslariin
on goriisleri kapsaminda, ilgili kanun ve yonetmelikler dahilinde hazirlanan 1/5000
olgekli "Umraniye A.Dudullu, Y.Dudullu, Esensehir, Thlamurkuyu ve Yeni Camlica
Mahalleleri Nazim Imar Planmin" 16/07/2004 giin ve 278 sayili Biiyiiksehir
Belediye Meclis Karari ile aynen kabul edildigi ve 18/08/2004 tarihinde Biiyiiksehir
Belediye Baskani'nca aynen onaylandigi, 27/09/2004 - 27/10/2004 tarihleri arasinda
askiya c¢ikarilan  1/5000 o6lgekli "Umraniye A.Dudullu, Y.Dudullu, Esensehir,
Thlamurkuyu ve Yeni Camlica Mahalleleri Nazim Imar Planma" cesitli konularda
itiraz edildigi, s6z konusu itirazlarin 16/03/2005 giin ve 589 sayili Biiyiiksehir
Belediye Meclis Karari ile tadilen uygun goriildiigii ve 19/03/2005 tarihinde de
Biiyiiksehir Belediye Baskani'nca aynen onaylandigi, S6z konusu bdlgede bu
dogrultuda 1/1000 o6l¢ekli uygulama imar plan1 g¢alismasina baslanip, ilgili
kurumlardan goriislerinin alindig1, yapilan ¢aligmalar sonucunda; planlama alaninin
3194 Sayili Imar Kanununun 6. Maddesine gore iki etap halinde yapilmasimin
(havza i¢i ve havza dis1 olarak) 6ngoriiliip, plan ¢alismalar1 devam ederken, 1SKi
yonetmeligi'ne tabi olmayan havza disi alanin Oncelikle tamamlanmasinin
hedeflendigi, bu dogrultuda oncelikle Cakmak, Thlamurkuyu, Yukar1 Dudullu ve
Yeni Camlica Mahallelerinin bir kismini iceren ve havza disinda kalan yaklasik 439
hektarlik bir alana 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani hazirlandigi, planlama alani
mevcut niifusunun yaklasik olarak 101.515 kisi oldugu, planlama alaninda bulunan
konut alanlarmin 18/08/2004 - 19/03/2005 t.tarihli 1/5000 6lgekli nazim imar plant
kapsaminda; - 320 ki/ha yogunluklu konut alanlar1 - 600 ki/ha yogunluklu konut
alanlar1 - 700 ki/ha yogunluklu konut alanlar1 olarak ii¢ ayr1 yogunluk bolgesine
ayrilmakta oldugu, 18/08/2004 - 19/03/2005 t.tarihli 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plani ile verilen
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yogunluklar degerlerinin plan ¢alismasi kapsaminda net emsal
degerlerine doniistiiriiliip, yapilan ¢aligma sonucunda konut alanlarinda elde edilen
emsal degerlerinin; 320 ki/ha yogunlukta Emsal=1.40, 600 ki/ha yogunlukta
Emsal=1.85 Alan1 700m2 ve 700-2.500m2 arasi olan parsellerde (700 ki/ha)
Emsal=2.20 Alan1 2.500 m2 ve iizeri parsellerde (800 ki/ha) Emsal=2.50,700 ki/ha
yogunlukta Emsal=2.20 olarak belirlendigi, Konut alanlarinda 1/5000 olgekli
nazim imar plan dogrultusunda, maksimum, yiiksekligin Ilge
Belediyesince onaylanacak avan  projeye gore belirlenip, minimum bahge
cekme mesafeleri (6n bahgce=5m. arka bah¢e=3m., yan bahg¢e=3m.) olarak
planladigi, yaklasik 439 hektarlik planlama alani i¢in 19/03/2005 t.tarihli 1/5000
Olgekli nazim imar plani yogunluk degerleri baz alinarak hesaplanan doymus
niifusun 133.285 kisi oldugu,1/5000 o6lgekli nazim imar planinda planlanan ana
ulagim akslarinin korunup, diger tim yol baglantilar1 i¢in detayli bir ¢aligma
yapildigi, planlama siireci igerisinde 10 m. ve {istlinde planlanan tiim yollarda
mevcut arazi yapisi, bolgenin gelisme hizi, gegmiste verilen bina ruhsatlar1 dikkate
alimip arazide de inceleme yapilarak imar yollarinin son seklinin olusturuldugu,
planlama alani igerisinde zorunlu birka¢ nokta diginda 7 m. altinda imar yolu
planlanmadigi, 6zellikle yiliksek yogunluklu (600 ki/ha) bolgelerde mevcut arazi
kullanis1 ve arazi yapisinin elverdigi 6l¢iide imar yollarinin genisletildigi, planlama
alanina iligkin alinan tiim kurum ve kurulus goriislerinin detayli olarak irdelenip, bu
dogrultuda plan ¢alismasinin sonuglandigi goriilmiistiir. Planlama alanindaki konut
alanlar1 ile donat1 alanlari, biitiin fonksiyonlar igerisindeki yiizdesi ve kisi basina
diisen alan olarak, asagidaki tabloda listelenmistir. (Planlama alaninda bulunan
donati alanlar1 ytizdeleri, 18/08/2004 - 19/03/2005 t. tarihli 1/5000 nazim imar plani
biitiiniinde degerlendirilmelidir. Bu itibarla asagidaki tabloda son siitunda
fonksiyonlarin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani biitiiniindeki kisi bagina diisen alan
metrekareleri de belirtilmistir.
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FONSIYONLAR ALAN M2) % KiSi BASINA
1/5000 PLANDA KiSi
DUSEN ALAN(M2) BASINA  DUSEN
ALAN
ANAOKULU 10.064 0.22 0.07 0.2
[LKOGRETIM 28.355 0.65 0.2 1.05
ORTAOGRETIM 46.399 1.06 0.35 0.9
MESLEK LISESi 973 0.02 0.007
0.2
SAGLIK 6.353 0.14 0.05 0.4
DINI TESIS 11.412 0.26 0.08 0.3
KULTUREL TESIS 4.268 0.10 0.03
0.3
IDARI TESIS ALANI 3.387 0.08 0.02
0.2
K.H.A 11.783 0.27 0.09 0.6
K.H.A (iSKT) 41.241 0.94 0.3
TICARET (T1) 21.415 0.49 0.16
TICARET (T3) 194.375 4.42 1.46
AKARYAKIT 5.124 0.12 0.04
K.O.P 4.483 0.10 0.03
0.P 4.416 0.10 0.03
RAYLI SISTEM 6.189 0.14 0.05
DEP. AL.
YESIL ALAN 537.113 12.2 4.00
10.3
SPOR ALANI 7.982 0.18 0.06
0.5
TICARET+KONUT 46.562 1.06
KONUT (E=1.40) 86.460 1.97
KONUT (E=1.85)  1.569.749 35.7
KONUT (E=2.20) 185.056 421

YOLLAR 1.561.127 35.5 11.7
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S6z konusu 1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklifine iliskin plan notlar;

GENEL HUKUMLER:

1- Insaat alanm1  hesabi  (Emsal, Kaks) net parsel iizerinden yapilacaktir.

2- Egimden dolay1 birden fazla iskan kat1 kazanilamaz.

3- Acik  ve kapali ¢ikmalar, egimden dolayr ortaya ¢ikan
iskan kat1 ile ¢at1 katlar1 emsale dahildir.

4- Konut alanlarinda,  maksimum yiikseklik ve blok ebatlar
ilce belediyesince onaylanacak avan projeye gore belirlenecektir.

5- Plan ile belirlenen sosyal ve teknik altyapi  alanlarn ile
kentsel yesil alanlar kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.

6- Planlama alaninda agag revizyonu yapilarak mevcut agaclar korunacaktir.

7- Planlama alaninda  kalan alanlarda ilgili KAKS ve TAKS
degerleri  net parsel lizerinden uygulanacaktir.

8- Planlama alaninda kalan konut dis1 kentsel calisma
alanlarinda ve kentsel sosyal alt yap1 alanlarinda dahil oldugu konut bolgesinin
emsal degerlerini asamaz.

9- Planlama alani imar kanununun 23. maddesine tabidir.

10- Plandaki egitim, saglik, spor alanlari, kiiltiirel tesisler,
BHA, dini tesisler ile kamu kurum ve kuruluslarma ait yapilarda Ilge Belediye
Bagkanligi'nca onanan avan proje ile uygulama yapilacaktir.

11- Belediye uygun  gordiigii  yerlerde  yapilarin  estetigi  ile
ilgili  kurallar getirmeye yetkilidir.

12- Mimari ve Statik projeler deprem yonetmeligine uygun olacaktir.

13- Plana ¢izilmis yol ile fiili yolun c¢akismadigi durumlarda,
plan  degisikligi zorunlu olmayip, belediyenin uygun goérmesi halinde yol
genisligini daraltmadan 2m'ye kadar kayma yapmaya belediye baskanligi yetkilidir.

14- Agag hesab igin Istanbul imar yénetmeligine uyulacaktir.

15- Otopark  yerleri ve  miktarlarinin saptanmasinda  otopark
yonetmeligi hiikkiimleri gecerlidir.

16- Bu plan notlarinda, ilgili yasa ve yOnetmeliklerde yer
almayan hususlarda liizum ve ihtiyaca, civarin karakterine gore uygulanacak sekli
tayine Belediye Baskanlig1 yetkilidir.

17- "A" ile  goOsterilen  giizergah  kanal  gecis  gilizergahidir.
Sagindan ve solundan 1.50 metresine insaat yapilamaz.
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18- Park ve Bahcgeler Midiirliigii Ulasim Daire Bagkanligi  vb.
kurumlarin  uygun goriisii alinmak kosulu ile yesil alanlarin altinda otopark
yapilmasina imkan verecek olan "agik yesil ve park alanlari, spor alanlari, ¢cocuk
bahgeleri, meydan, yol ve kavsak alanlari, agik pazar alani gibi kamuya agik
alanlarin zemin altlar1 aga¢ ve bitki yasaminin siirdiiriilebilecegi toprak derinligi
birakilarak ve dogal zemin kotlar1 degistirilmeyecek bicimde, olaganiistii
durumlarda sigmak alani olarak diger zamanlarda ise ulasim ve trafik diizenleme
komisyonu (UTK) karartyla kamuya ait "zemin alti katli otopark" olarak
kullanilmak {izere diizenlenebilir.

19- Planda  park, oyun alani, ¢ocuk bahgesi, meydan  gibi
actkk  yesil alan olarak planlanan alanlarda IGDAS, AYEDAS'a ait altyap:
tesisleri (trafo, vana odasi, regiilator gibi) yapilabilir.

20- IGDAS altyapt hatlarma minimum 80 cm. vyaklasma s
ile insaat yapimi ve diger altyap1 hatlar1 insaas1 yapilabilir.

21- Devlet orman alanlarina  bitisik  tim alanlarda orman
tahribatin1  ve yangin yayilmasini 6nlemek amaciyla 10 m. yap1 yaklagma sinir1 ile
yesil koruma bant1 birakilacaktir.

22- Planlama  alaninda 2565 sayili askeri yasak Dbolgeler ve
giivenlik bolgeleri kanunu hiikiimleri gecerlidir. Plan kapsaminda bulunan
bolgede radar goriisiinii etkileyecek yapilasmanin olugsmamasi i¢in bolgede insaat
ruhsat1 verilmeden once 1. Taktik Hava Kuvvet Komutanlig1 (Eskisehir) ve 15.
Fiize Us Komutanligi'ndan (Alemdag - Istanbul) gériis alinacaktir. Ancak; ilgili
kurumun bu yonde bir talebi bulunmamasi halinde bu goriis aranmayacaktir.

23- Isale hatti giizergahlarinda hafriyat yapilamaz. Bu alanlarda
yapilacak calismalarda ISKI gériisii alinmadan uygulama yapilamaz.

24- Plan kapsaminda "[lkdgretim  tesis alam"  lejantinda  kalan
Y .Dudullu Mahallesi, 17 pafta, 2889 - 2890 - 2891 - 2892 - 2893- 2894 parseller ile
5105 - 5106 - 5107 - 5108 ve 5109 parseller arasinda kalan kadastral yol
giizergahinda bulunan ISKi mevcut atiksu hatt1 icin ISKI Genel Miidiirliigii goriisii
alinmadan uygulama yapilamaz.
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25- Daha o6nce ruhsata  baglanmis veya avan  projesi
onaylanmis, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda konut alaninda kalan parsellerde,
uygulama ruhsat veya onaylanan avan proje iizerinden yapilacaktir.

26- Aciklanmayan hususlarda Istanbul Imar Yénetmeligi gecerlidir.

UYGULAMA HUKUMLERI:

1- E=1.40  Yapilanma sartinin gecerli oldugu parsellerde;
parsel biiyiikliigii 1000 m2.

2- E=1.85 ve E=2.20 yapilanma sartinin gecerli oldugu
parsellerde;  Parsel biiytikliigii 600 m2 ve iistiinde ise MAX TAKS=0.30'dur.

3- Planlama  alaninda; E=1.85 yapilanma kosulundaki parsellerde,
parsel biiyiikliigii ya da tevhitten sonraki parsel biiytlikligii: 700 m2 ve 700 m2 -
2.500 m2 arasinda ise E=2.20, 2,500 m2 ve lstiinde ise E=2.50 olarak uygulama
yapilacaktir.

4- Planlama alaninda ayrik nizam
uygulama yapilacaktir.  Ancak bina sahibinin rizasinin olmasi ve taban alam
sartin1 saglamak kosuluyla, bir adada bitisik veya ikiz nizamda yapilmis bina veya
12.00 m'den daha dar cehpeli veya 250 m2 ve daha kiiclik alanl1 parsel var ise ikiz
nizam uygulama yapilabilir. Adada ikiz nizam uygulamasindan dolay1 tek kalan
parsel var ise, ti¢lii blok teskil edilebilir. Blok boyu serbesttir.

5- Planda  verilen yapilanma kosullart ile bir parsel minimum
42 m2 ingaat tabami sartin1 saglamiyorsa veya parsel yoldan cephe alamiyor ise
plan kosullarina uygun yan parseli ile tevhid yapilir.

6- Muhafazasi gerekli yapi: Minimum 6.50 m.
yiiksekliginde olan, inga edildigi tarihte yiiriirlikte olan hiikiimlere uygun olarak
yapilmis veya halen o yerde uygulanmasi gereken plan ve yonetmelik hiikiimlerine
gore aynen veya statik sakinca gostermeksizin ek ve degisiklik yapilmak suretiyle
korunmas1 miimkiin binadir.

7- Mevcut tesekkdil: Bir yapt adasinda aynt yoldan cephe
alan parsellerde, ¢ogunlugunda muhafazasi gerekli yapilarin bulunmas: ile
belirlenen olusumdur.

8 "Y" ile isaretli alanlarda, bahce  ¢ekme mesafesi
sifirdir.

9- Bina  derinlik ve  cepheleri:

9.1- Planlama alaninda, minimum bina derinligi 7 m., minimum
bina cephesi ise 6m.'dir.
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9.2- Ancak  diizgin  bir sekle sahip olmayan vebu itibarla
yapilasamayan parsellerde, parsel cephe ve derinliinin ortalamasi alinarak, ¢ikan
degerin minimum bina cephesi ve derinligi olarak kabul edilmesine c¢evresiyle
beraber inceleyip belediyesince karar verilecektir.

10- Jeolojik  ve jeoteknik inceleme yapilmadan uygulama yapilamaz.
Uygulama asamasinda parsel bazinda, zeminin sondaja dayal1 jeoteknik arastirmasi
yapilacak ve gerekli zemin mekanigi ile ilgili 6nlemler alinacaktir.

11- Minimum bahge cekme mesafeleri:

- On Bahge=5.00 m.

- Arka Bahge= 3.00 m.

- Yan Bahge= 3.00 m.'dir.

11.1- 5 Kkattan sonraki her ilave kat i¢in; Yan ve arka
bah¢ce mesafelerine 0.50 m. ilave edilecektir.

11.2- Zemin kat yiiksekliginin 4.50 m.'den, normal kat yiiksekliklerinin
3.30 m'den fazla yapilmasi halinde, toplamda ilave her 3.30 m. i¢in yan ve arka
bah¢e mesafelerine 0.50 m. ilave edilecektir.

11.3- Planlama alaninda; cadde ve sokaklarda korunmasi
gereken bina veya daha Once ruhsat alip ruhsatina uygun yapilmis bina
bulunmasi halinde, bah¢e ¢ekme mesafelerini cadde veya sokak bazinda inceleme
yaparak, belirlemeye belediyesi yetkilidir.

11.4- Yapilasamayan parsellerde, ©n bahge mesafesini gevresiyle
beraber inceleyip belirlemeye belediyesi yetkilidir.

12- TICARET + KONUT ALANLARINDA; Bu alanlarda binalarin
zemin katlar1  ticaret olarak kullanilacaktir. Normal katlar ticaret veya konut
olarak kullanilabilir. Bu alanlarda perakende ticaret, bliro, muayenehane, dernek,
cesitli kurum subeleri vb. hizmet kullanislar1 ve kiiciik esnaf faaliyetleri yer alabilir.

12.1- Alemdag Caddesi Uzerinde; bir parselin bir kismi konut,
bir  kismu ticarettkonut alaninda kaliyor ise belediyesince uygun goriilmesi ve
cevre parsellerince uyumu goz Oniine alinarak parsel tamaminda ticaret+konut
uygulamasi yapilabilir.

12.2- Alemdag Caddesi izerinde cepheli bir parselin,
bitisigindeki bir parselle tevhid olmasi halinde, olusan parselin tamaminda
ticaret+konut uygulamasi yapilabilir.
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12.3- Bu alanlarda  bahce c¢ekme  mesafelerine  bagli  kalmak
sartiyla  bitisik, ikiz yada ayrik nizam uygulama yapilabilir.

12.4- Bu alanlarda maksimum yiikseklik ve blok ebatlar1 ilge
belediyesince onaylanacak avan projeye gore belirlenecektir.

13- TICARET ALANLARI (T1 LEJANTLI)

13.1- Bu alanlarda sadece ticaret yapilar1 yapilabilir.

13.2- Bodrum katlarda ©6n bahge mesafeleri haric olmak iizere
yan ve arka bah¢e mesafelerinde kapali otopark yapilabilir. Bu durumda otopark
her alanda tabi zeminin altinda kalacaktir.

13.3- Bu alanlarda  bah¢ce ¢ekme  mesafelerine bagli  kalmak
sartiyla  bitisik, ikiz ya da ayrik nizam uygulama yapilabilir.

13.4- Bu alanlarda maksimum ytikseklik ve blok ebatlar ilge belediyesince
onaylanacak avan projeye gore belirlenecektir.

14- TICARET ALANLARI (T3 LEJANTLI)
14.1- Bu alanlarda depolama alan1 ya da ticaret alan1 yapilabilir.
14.1.1- Depolama alan1 yapildiginda yapilanma sartlari;

MAX TAKS=0.50, MAX KAKS=1.00 ve HMAX=9.50 m.'dir. Kat yiiksekligi
serbesttir. Bu alanlarda yanici, patlayici maddeler ve ziraai ilaglar disinda depolama
yapilabilir.

14.1.2- Ticaret alan1  yapildiginda  yapilanma sartlart; MAX
TAKS=0.40, MAX KAKS=1.00, ilge Belediye Baskanliginca onaylanacak avan
projeye gore uygulama yapilacaktir. Yiikseklik avan projeye gore belirlenecektir.
Bu alanlarda is hanlari, biirolar, magazalar, lokanta, c¢arsi, banka, otel vs. gibi
fonksiyonlar yapilabilir.

15- AKARYAKIT TESIS ALANLARI

15.1- Gayri sthhi  miiesseseler yOnetmeligine tabi olup, uygulama
asamasinda ilgili kurum goriisleri (ISKI, ITFAIYE, UKOME vs.) alindiktan ve avan
projesi Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi'nca onandiktan sonra uygulama
yapilacaktir.
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15.2- Bu planda yer alan akaryakit satis ve bakim
alanlarinda sadece giinliik ve haftalik satig ihtiyact igin gerekli akaryakit
depolanabilir. Biiyiik olcekli ve bolgesel olarak  hizmet  veren  akaryakat,
LPG vb. depolama alanlar1 kurulamaz. Akaryakit istasyonu olarak ayrilan
alanlarda igmesuyu isale ve sebeke borularini ekseni ile akaryakit tanki arasinda en
az 7.00 m. yap1 ya

16- KENTSEL HiZMET ALANI
Bu  alanlarda; ISKi, ITFAIYE, TEDAS, TELEKOM, ilce
belediyesinin kiiltiirel ve sosyal hizmet alanlar1 yer alabilir. Avan projesi ilge

belediyesince onaylandiktan sonra uygulama yapilabilir. Bu alanlarda MAX
TAKS=0.35, HMAX=12.50 m.'dir.

17-TEMEL EGITIM ONCESi EGITIM ALANLARI
Avan  Projesi  ilge  belediye  baskanliginca  onandiktan  sonra
uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda MAX TAKS=0.35 m. HMAX=6.50 m.'dir.

18-OZEL EGITIM ALANI
Avan  Projesi ilge  belediye  baskanliginca  onandiktan  sonra
uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda MAX TAKS=0.35, HMAX=12.50 m.'dir.

19- ILKOGRETIM TESISLERi ALANI
Avan  projesi  ilce  belediye  bagkanlifinca  onandiktan  sonra
uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda MAX TAKS=0.35, HMAX=12.50 m.'dir.

20- ORTAOGRETIM TESISLERi ALANI
Avan  projesi ilce  belediye  bagkanlifinca  onandiktan  sonra
uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda MAX TAKS=0.35, HMAX=15.50 m.'dir.

21- MESLEKI VE TEKNiK OGRETIM TESISLERI ALANI
Avan  projesi ilce  belediye  bagkanlifinca  onandiktan  sonra
uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda MAX TAKS= 0.35, HMAX=15.50 m.'dir.

22-DINI  TESISLERI ALANI
Avan  projesi ilce  belediye  baskanliginca  onandiktan sonra
uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda MAX TAKS=0.35'dir.
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23-SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ALANI

Bu alan icinde halk egitim merkezi, tiyatro salonu,
kiitiphane  vb. tesisler yer alabilecektir. Avan projesi ilge belediye baskanliginca
onandiktan sonra uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda MAX TAKS=0.35 ve
HMAX=12.50 m.'dir.

24- IDARI TESIiS ALANLARI

Avan Projesi ilge  belediye bagkanliginca  onandiktan sonra uygulama
yapilacaktir. Bu alanlarda MAX TAKS=0.35 ve HMAX=12.50 m.'dir.

25-SAGLIK TESISLERI ALANI

Avan projesi ilce Dbelediye baskanliginca onandiktan sonra uygulama
yapilacaktir. Bu alanlarda MAX TAKS=0.35 ve HMAX c¢evre kat yiiksekligidir.

26- KAPALI VE ACIK SEMT SPOR ALANLARI

26.1- Kapali ve acik spor alanlar1  aktif yesil alan olarak
diizenlenecektir. Avan projesi ilge belediye bagkanliinca onandiktan sonra
uygulama yapilacaktir. A¢ik spor alanlarinda MAX TAKS=0.06 ve HMAX=3.50
m. olmak tizere dus kabinleri, soyunma odalar1 ve bekleme salonu gibi yapilar
yapilabilir. Kapali spor alanlarinda MAX TAKS=0.06, HMAX=12.50 m.'dir.

26.2- Planda ac¢ik ve kapali semt spor alani olarak belirlenen
alanlarda tamami Ozel miilkiyette kalan parsellerde ilgili kamu kurum ve
kuruluslarindan uygun gortisleri alinmak kosulu ile miilkiyet sahiplerince agik ve
kapal1 semt spor alanlar1 yapilabilir.

27-NATO BORU HATTI

Planda isaretlenen akaryakit boru hatti glizergahinin
tizerine agac dikilmesi, duvar ¢ekilmesi, bina yapilmasi, giizergah boyunca yol
olarak kullanilmasi yasaktir. Giizergahi kesen imar yolu i¢in yol agma ¢alismalarina
baslamadan 6nce M.S.B. NATO Enformasyon Daire Baskanligi'ndan goriisii
alinacaktir. Bu alanda yap1 yaklagma sinir1 boru hattinin her iki tarafindan toplam
10 m'dir. (Milli Savunma  Bakanligi'min  11/04/2007  tarih  ve
6121-(7500-135)-07/ins.Eml. ve = NATO  ENF.D.EML.GRP.IMR.STS.S.
(IMR.BOL.) /4469 say1l1 gériisleri dogrultusunda yap1 yaklasma sinir1 10 m. olarak
belirlenmistir.
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28- RAYLI SISTEM DEPOLAMA VE AKTARMA ALANI

Bu alanda, wuygulama ulasim  sistemi ve  tlirleri  arasinda
entegrasyonun ve devamliligin saglanmasi amaciyla, toplu tasim istasyonlari yer
alabilir. (IETT otobiis duraklari, rayli sistem duraklar1 vb.) avan projeye gore
uygulama yapilacaktir. gerekli goriildiigli durumda yer altinda bekleme aktarma gibi
diizenlemeler yapilabilir. Cevre yollarla baglantis1 ve tiim bu diizenlemelerle ilgili
olarak Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Daire Baskanlig1 goriisii alinacaktir.
Bu alan igerisinde bu tiir alanlar i¢in gerekli olan WC, bankamatik, biife, bilet satis
giseleri proje dahilinde diizenlenerek yer alabilir.

29- RAYLI SIiSTEM HATTI

Planlama alaninda; Alemdag Caddesi iizerinde planlanan
"Altunizade - Tepeiistii (Umraniye) Samandira Rayli Sistem Hatti projesi”
kapsaminda, A.Dudullu Mahallesi, 12 pafta, 282 ada, 12-13 parseller, 283 ada, 1
parsel, 349 ada, 1 parsel, 353 ada, 11-12-13 parsel, 355 ada, 6-7-8 parsel ile 356
ada, 8 ve 9 parsellerde, uygulamadan &nce Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim
Daire Bagkanligi'ndan alinacak  gorlis dogrultusunda, buna iligkin planin
onaylanmas: halinde de plan dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

30- KARAYOLLARI KAMULASTIRMA ALANI

Karayollar1 kamulastirma siirima giren yollarin uygulama
asamasinda Karayollar1 Genel Miidiirliigii veya yetkilerini devretmesi halinde,
devrettigi kurumdan goriist alinacaktir.

31-ACIK OTOPARK ALANI
Istanbul ~ Otopark  Yonetmeligi ve  Istanbul  Imar  Yonetmeligi
Hiikiimleri gegerlidir. Bu alanlarda zemin alt1 otopark: yapilabilir.

32- KATLI OTOPARK ALANI

32.1- istanbul Otopark Y énetmeligi ve Istanbul Imar
Yonetmeligi  hiikiimleri gecerlidir. Bu alanlarda avan projesi Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi'nce onaylandiktan sonra uygulama yapilacaktir. HMAX=12.50 m.'dir.

32.2- Kamu  kurumlarinca  katlh  otopark  yapilamayacagma  dair
goriis bildirildigi takdirde miilkiyet sahiplerince 6zel katli otopark yapilabilir.
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33. YERLESIME ONEMLI UYGUN ALANLAR (OA2 - OA3 - OA4)

Bu alanlarda yapilacak yapilarda; Umraniye Belediyesi
tarafindan hazirlattirilip 16/01/2004 tarihinde Afet Isleri Genel Miidiirliigii'nce
onaylanan Umraniye Ilgesine ait imar planlarina esas jeolojik ve jeoteknik etiit
raporunda  belirtilen sartlara uyulacaktir. Ancak; Bayindirhk ve Iskan
Bakanligi'ndan uygun goriis alinmasi halinde, kat ytiksekliklerinde, plan sartlarinda
uygulama yapilacaktir. Seklinde konuldugu goriilmistiir.

KOMISYON GORUSU : Umraniye  Cakmak,  Thlamurkuyu, Yukar1  Dudullu
ve  Yeni Camlica Mahallelerinin havza disinda kalan kismina ait olarak
sunulan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani tekifi, plan notlar1 ve plan raporu ile
beraber incelenmis olup, basta ISKI olmak iizere, ilgili tiim kurum ve kurulus
gorlsleri dikkate alinarak ve 18/08/2004 - 19/03/2005 t.tarihli 1/5000 6lgekli nazim
imar plan1 dogrultusunda hazirlandigindan, ayrica hazirlanan plan ile mevcut olan
yapilanma taleplerinin en saglikli sekilde kargilanmasi, parsellerin birleserek daha
estetik ve saglikli mekanlar yaratilmasi, agik ve yesil alanlarin arttirilmasi, sosyal ve
teknik donati ihtiyaglarinin karsilanarak uygulamalar ve 1slah imar planlar ile
gelisen alanin  modern, estetik ve saghikli mekanlara doniistiiriilmesi
hedeflendiginden, uygun bulunarak komisyonumuzca kabuliine karar verilmistir.

KARAR: Imar Komisyonu'nun 06/09/2007 tarih ve 14 no'lu
raporu  komisyon goriisii dogrultusunda oylanmis olup, Cakmak, Thlamurkuyu,
Yukart Dudullu ve Yeni Camlica Mahallelerinin havza disinda kalan kismina ait
1/1000 olgekli uygulama imar planinin kabuliine, Meclisin 07/09/2007 tarihli
toplantisinda oygoklugu ile karar verildi.

Emin KAYADUMAN Sahmqttin YUKSEL Engig KOCYIGIT
Mec.1.Bagk.Vekili Uye-Katip Uye-Katip
GORULDU
Hasan CAN
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