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idare Performans Bilgisi

BUTCE YILI: 2026

PROGRAM ADI: 2. SEHIRCILIK VE RISK ODAKLI BUTUNLESIK AFET YONETIMI
IDARE/BIRIM ADI: Umraniye Belediyesi - Emlak ve Istimlak Mudirlugi

ALT PROGRAM ADI: 53.MEKANSAL PLANLAMA VE KENTSEL DONUSUM

5393 sayili Belediye Kanunu'nun 15. ve 18. maddeleri ile 2886 sayih Devlet fhale Kanunu ve 2942 sayih
Kamulagtirma Kanunu kapsaminda, belediyemiz taginmaz yonetimi gorevini yuritmektedir. Bu kapsamda
belediyeye ait tasinmazlarin envanterinin tutulmasi, ihtiya¢ halinde kamulastirma yapilmasi, taginmazlarin
kiraya verilmesi, tahsis edilmesi, satis1 ve ecrimisil iglemleri yurutulmektedir. Emlak ve kiralama faaliyetleri,
tasinmazlarin ekonomik, seffaf ve kamu yarar1 dogrultusunda degerlendirilmesini hedeflerken; gelir artirict
GEREKCE ve ACIKLAMALAR unsurlar olarak yerel mali yonetim kapasitesine katk: saglamaktadir.Bu faaliyetler;12. Kalkinma Plani’'nda yer
alan “yerel yonetimlerin mali kapasitesinin artirilmas1” ve “kamu taginmazlarinin etkin yonetimi”,2025
Cumhurbagkanlig1 Yillik Programi’ndaki “yerel yonetimlerde tasinmaz yonetimi siireglerinin dijitallestirilmesi
ve verimliligin artirilmas1”,

Yerel Yonetimler Reformu Strateji Belgesi, SKA 11 — Siirdiirtilebilir Sehirler ve Topluluklar hedeflerine katk:
saglamaktadir.

Kentsel estetik ve cevre kalitesini artirmak amaciyla mevsimlik gigek ve agac¢ dikimi faaliyetlerini diizenli ve
strdirtlebilir sekilde gerceklestirmek.

PERFORMANS GOSTERGELERI

ALT PROGRAMIN HEDEFI

2024 2025 2025 Y1l Sonu
Performans Gostergesi Ol¢ii Birimi Gergeklesme | 2026 Hedef | 2027 Tahmin | 2028 Tahmin
Gergeklesme Planlanan "
Tahmini
1- Kira dosya sayis1 adet 37 77 100 105 110 115

Bu gosterge, Umraniye Belediyesi'ne ait tasinmazlarn ( arsa, bina, sosyal tesis vb.) kiraya verilmesine iligkin
ylriitilen islem ve kayitlar temsil eden toplam kira dosyasi sayisini ifade eder. Gosterge, belediyenin
tasinmaz yonetimi, gelir takibi ve kiracili taginmazlarin diizenli izlenmesini saglamak amaciyla kullanilir.
1- Kira Geliri Elde Ettigimiz Dosyalar
a-2886 sayili Devlet [hale Kanunu hikiimlerince Belediyemize ait taginmazlarin kiraya verilmesi 46 adet,
b-mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde direk sézlesme yapilarak kiralanan alanlar(yer kullanim sézleymesi ile
baz istasyonlari) 19 adet,
2- Kira Odedigimiz Dosyalar
Belediyemize ait olmayip gesitli hizmetlerin yapilmasi i¢in kiralanan alanlar 12 adet,
olmak tizere toplam 77 adaet kiralama dosyasi1 bulunmaktadir.

Gostergeye [liskin Ac¢iklama:

Iigili y1l igerisinde;Aktif olarak kira s6zlesmesi bulunan,Her biri igin ayr islem ve takip dosyasi
olusturulmus,Belediyeye ait taginmazlar kapsayan toplam kira dosya sayisi (adet) esas alinir. Bir tasinmaz
i¢in birden fazla yil islem gérmiisse yine tek dosya olarak sayilir; fakat farkh kiracilarla yapilan yeni
sozlesmeler ayr1 dosya olarak kabul edilir.

Hesaplama Yontemi:

Verinin Kaynag: Umraniye Belediyesi Emlak Istimlak Miidiirligii saha uygulama raporlari.
2024 2025 2025 Y1l Sonu
Performans Gostergesi Olgii Birimi Gergeklesme | 2026 Hedef | 2027 Tahmin | 2028 Tahmin
Gergeklesme Planlanan .
Tahmini
2- Ecrimisil dosya sayisi adet 226 239 235 225 220 215

Bu gosterge, Umraniye Belediyesi miilkiyetinde veya tasarrufunda bulunan tasinmazlarin, herhangi bir kira
sozlesmesi olmaksizin isgal edilmesi durumunda baslatilan ecrimisil (haksiz igsgal tazminat) iglemlerine iligkin
acilan toplam dosya sayisini ifade eder. Gosterge, tasinmazlarin hukuka uygun kullaniminin izlenmesi ve
kamu zarariin 6nlenmesi amaciyla kullanilir.

Gostergeye lligkin Agiklama:

Belediyeye ait taginmazlarin haksiz iggaline dair tespit yapilan,Ecrimisil tahakkuku amaciyla resmi islem
Hesaplama Yontemi: baslatilmig, Her biri i¢in ayr dosya olusturulmus olaylarin toplami esas alinir. Ayni kisi ya da kurum igin farkl
tasinmazlarda acgilan ecrimisil islemleri ayn dosya olarak sayilr.

Umraniye Belediyesi Emlak ve Istimlak Midiirliigii kayitlar, tasinmaz envanteri, saha denetim raporlari,

Verinin Kaynag tahakkuk ve tahsilat belgeleri, enciimen kararlari.
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2024 2025 2025 Y1l Sonu
Performans Gostergesi Olgii Birimi Gergeklesme | 2026 Hedef | 2027 Tahmin | 2028 Tahmin
Gergeklesme Planlanan .
Tahmini
3- Kamulastlrma ve kamulastirmasiz el adet 33 23 40 50 55 60
atma iglem sayis1

Kamulastirma iglemleri (imar uygulamalari, kamu yatirimlan vb. i¢in milkiyet devri),Ve/veya kamulastirmasiz
el atma durumlarinda (kamu hizmeti i¢in fiili kullanim olup hukuki islem yapilmamasi hali),baslatilan veya
sonuglandirilan toplam isglem sayisin ifade eder. Gosterge, belediyenin tasinmaz edinim sureglerini ve
miilkiyet hukuku uygulamalarin takip etmek amaciyla kullanilir. Kamulastirma isleminde 2025 planlanan
verisi ilk 6 aylik (Kamulastirma, Kamulastirmasiz El Atma ve Trampa) gerceklesen islem sayisidir.

Gostergeye [liskin Aciklama:

2942 sayili Kamulastirma Kanunu kapsaminda baglatilan ve dosyasi olusturulan her bir kamulagtirma islemi,
4721 sayil Turk Medeni Kanunu ve ilgili yargi kararlarina dayal olarak yiritiilen kamulagtirmasiz el atma
tespiti ya da davasi,tekil islem olarak sayilir. Ayni tasinmaz icin hem kamulastirma hem de el atma siireci
varsa, ayri ayri sayilr.

Hesaplama Yontemi:

Umraniye Belediyesi Emlak ve Istimlak Mudiirliigii kayitlan, Enciimen kararlari, dava dosyalari,

Verinin Kaynag kamulagtirma tutanaklari, mahkeme kararlarn ve teknik krokiler.

2024 2025 2025 Y1l Sonu
Performans Gostergesi Olcii Birimi Gergeklesme | 2026 Hedef | 2027 Tahmin | 2028 Tahmin
Gergeklesme Planlanan e
Tahmini
4- Thdas ve terk iglemi sayis1 adet 13 40 40 45 50 55

Bu gosterge, Umraniye Belediyesi sinirlari icinde 3194 sayili Iimar Kanunu kapsaminda yapilan imar
uygulamalar (18. madde uygulamalar, ifraz, tevhit vb.) sonucu olusan:fhdas iglemleri (kamuya yeni parsel
kazandirilmasi), Terk islemleri (vatandasin 6zel miilkiyetinden kamuya yol, park, yesil alan vb. olarak birakilan
alanlar),kapsaminda gerceklestirilen toplam iglem sayisini ifade eder.Bu gosterge, kentsel dizenlemelerin ve
imar uygulamalarinin izlenmesi amaciyla kullanilir.

Gostergeye lligkin Agiklama:

Kadastro veya imar uygulamalar neticesinde belediye adina ihdas edilen her yeni parsel, Vatandas
mulkiyetinden kamunun kullanimina terk edilen her iglem (yol, park, meydan vb.), ayr1 ayri islem olarak
sayilir. Ayni1 dosyada birden fazla ihdas veya terk islemi varsa her biri tekil olarak sayilir.

Hesaplama Yontemi:

Umraniye Belediyesi Emlak ve Istimlak Midiirligi kayitlan,tapu tescil belgeleri, imar uygulama dosyalari,

Verinin Kaynag encumen kararlari, tapu mudurlugi tescil kayitlar.

2024 2025 2025 Y1l Sonu
Performans Gostergesi Olcii Birimi Gergeklesme | 2026 Hedef | 2027 Tahmin | 2028 Tahmin
Gergeklesme Planlanan e
Tahmini
:; Dseger Takdiri yapilan dosya islem adet 339 350 350 360 370 380
y1S1

Bu gosterge, Umraniye Belediyesi tarafindan kamulastirma, ecrimisil, kiralama, satis, trampa (degisim) gibi
taginmaz iglemleri kapsaminda tasinmazlara iligkin rayic (piyasa) deger belirlemesi yapilan dosya veya islem
sayisini ifade eder.

Gosterge, tasinmazlarin hukuka ve piyasa kosullarina uygun sekilde degerlendirilmesini saglamak ve mali
seffaflign desteklemek amaciyla kullanilir.

Gostergeye lligkin Agiklama:

Belediye biinyesinde olusturulan kiymet takdir komisyonlari,Veya dig uzmanlar/misavirlik hizmetleri
aracilifiyla,Her bir tasinmaz i¢in hazirlanan deger takdir raporlar ayr bir islem olarak sayilir. Ayni tasinmaz
icin y1l iginde birden fazla islem yapilmigsa her biri ayr1 degerlendirilir.

Hesaplama Yontemi:

Umraniye Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirligii, Kiymet Takdir Komisyonu kararlari, enctimen kararlari,
degerleme raporlari, kamulastirma/satis/kira dosyalari.

Alt Program Kapsaminda Yirutilecek Faaliyet Maliyetleri

2025 Haziran Sonu 2025 Yil Sonu Har.

Verinin Kaynag:

Faaliyetler

2025 Biitce

Harcama

Tah.

2026 Biitce

2027 Tahmin

2028 Tahmin

5023.Yerel Yonetimlerde Emlak ve
Kiralama Faaliyetleri

Biitce Ici

67.000.000,00

80.400.000,00

92.460.000,00

Biitce Dis1

0,00

0,00

0,00

Toplam

67.000.000,00

80.400.000,00

92.460.000,00
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Faaliyetlere Iligkin Aciklamalar:

Faaliyet Adi: 5023.Yerel Yonetimlerde Emlak ve Kiralama Faaliyetleri

Harci)

Alt Faaliyetler: 1.Kamulastirma Iglemleri 2 Yoldan Thdas ve Yola Terk Islemleri 3.Ecr-i Misil islemleri 4 Tapu Tahsis Iglemleri
5.Kira Iglemleri 6.Belediye Gayrimenkulleri Tespit ve Takip Faaliyetleri (Degerleme ve Geligtirme Raporu Hizmet Alimi, Tapu ve Kadastro Ucret

Belediyeye ait tasinmazlarin yonetimi kapsaminda; kamulastirma, yoldan ihdas ve yola terk islemleri, ecrimisil tahakkuk ve tahsilati, tapu tahsis
strecleri, kiralama islemleri ile gayrimenkul tespit, degerleme ve takip ¢alismalan yuritilmektedir. Bu hizmetler, miilkiyet haklarinin korunmasi,
kamu miilklerinin verimli kullanimi ve sehir planlamasina katk: saglamak amaciyla diizenli olarak gergeklestirilmektedir.

Faaliyet Maliyetleri Tablosu

Idare Ad: Umraniye Belediyesi
Program Adi 2.SEHIRCILIK VE RISK ODAKLI BUTUNLESIK AFET YONETIMI
Alt Program Ad1 53.MEKANSAL PLANLAMA VE KENTSEL DONUSUM
Alt Program Hedefi Yap1 denetim kontrollerini etkin bir sekilde yaparak imar mevzuatina aykir1 yapilasmay1 6nlemek.
Faaliyet Adi 450.Agaclandirma, Fidan ve Tohum Uretimi
Belediyeye ait taginmazlarin yonetimi kapsaminda; kamulastirma, yoldan ihdas ve yola terk islemleri,
Actklama ecrimisil tahakkuk ve tahsilati, tapu tahsis stiregleri, kiralama iglemleri ile gayrimenkul tespit, degerleme ve

takip ¢alismalan yuritilmektedir. Bu hizmetler, miilkiyet haklarinin korunmasi, kamu miilklerinin verimli
kullanimi ve sehir planlamasina katki saglamak amaciyla diizenli olarak gerceklestirilmektedir.

Ekonomik Ad 2025 Biitce Si‘ff:;i‘:;‘a 20;2:‘;:}‘1’_““ 2026 Biitge 2027 Tahmin 2028 Tahmin
Personel Giderleri 16.280.000,00 19.536.000,00 22.466.400,00
Z‘i’;iflleiﬁvenhk Kurumuna Devlet Primi 1.320.000,00 1.584.000,00 1.821.600,00
Mal ve Hizmet Alim Giderleri 20.320.000,00 24.384.000,00 28.041.600,00
Faiz Giderleri 0,00 0,00 0,00
Cari Transferler 0,00 0,00 0,00
Sermaye Giderleri 29.080.000,00 34.896.000,00 40.130.400,00
Sermaye Transferleri 0,00 0,00 0,00
Bor¢ Verme 0,00 0,00 0,00
Yedek Odenekler 0,00 0,00 0,00
BUTGE iCI TOPLAM KAYNAK 67.000.000,00 80.400.000,00 92.460.000,00
Diger Biitge Dis1 Kaynak 0,00 0,00 0,00
BUTGE DISI TOPLAM KAYNAK 0,00 0,00 0,00
FAALIYET MALIYETi TOPLAMI 67.000.000,00 80.400.000,00 92.460.000,00
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