l"l ymraniye 2024 Faaliyet Raporu

YAPI KONTROL HIZMETLERI

insaatlarn Yapt Ruhsati ve ekleri dogrultusunda arazide kontrolunl yaparak, gerekli vizelerin
verilmesine muteakip is bitirme belgesi duzenlemek, vizeleri duzenlenen ingaatlarin hak edislerini
kontrol ederek 6denmesi icin ilgili mudurluge géndermek, ilcede faaliyet gdsteren yapr denetim
firmalarnt denetlemek ve tum mahallelerin duzenli program dahilinde yapi kontrolunu yapmak,
plana aykin yapi ve eklerinin yitkimvyiktiriimasi, metruk binalann yikimv/yiktinimasi, asansor tescil
islemleri ve asansdr proje onayi her turll insai faaliyetle ilgili yazil veya sozllu sikayetlerin
degerlendiriimesi ve sonuclandirimasi, uygunlugu tespit edilen binalara Ist Yalitim Raporu
duzenlenmesi ve s Bitirme Belgesi verilen yapilara muracaatlan halinde iskan (Yapt Kullarum Belgesi)
duzenlenmesi gérevleri Yapi Kontrol Mudurlugu tarafindan yurutulmektedir.

Yapt K“ontrol lMUdurlugu Bailg 2n491(; 2024 Gerceklesme | Butce Icinde
Butce Giderleri Odenedi Gerceklesme (%) (%)
01 | Personel Giderleri 16.217.000 19.453.153,46 119,96% 97,26%
02 | SGK Devlet Primi Giderleri 2.155.000 1.628.364,96 75,56% 8,14%
03 | Mal ve Hizmet Alm Giderleri 1.458.000 733.456,08 50,31% 3,66%
06 | Sermaye Giderleri 170.000 0 0,00% 0,00%
Toplam 20.000.000 21.814.974,50 109,07% 0,364%

Al1H7. Yapt denetim kontrollerini etkin bir sekilde yaparak imar
STRATEJIK HEDEF  mevzuatina aykin yapilasmayi énlemek.

Insaat Oncesi Yapilan Islemler

Sac Perde, Perde ve Branda Kontrolu: Insaat faaliyetleri esnasinda ingaatlarin kamu guvenligi
acisindan gevreden izolasyonunu saglamak maksadiyla insaat yapilan parsellerin sac perde ile
cevrilmesi, siva, boya c¢alismast esnasinda insaatlarin branda ile kapatimast hususunda gerekli
kontroller titizlikle yapimaktadir.




2024 Faaliyet Raporu |||| yrraniye

Insaatlann Ruhsatlarna Uygunlugunun Denetimi

flgili mevzuat hukumleri cercevesinde ruhsat alarak
insaatina baglanan Dbinalar temel seviyesinden
baglamak uzere yapt denetim firmalan aracihdiyla,
| surekli sahada denetim yapan muhendislerimizce her
asamada takip edilmektedir. Yapt denetimleri 6
seviyede periyodik olarak yapilmaktadir.

1 Hakedis (%10 seviye): Ruhsat onaylandiktan sonra
yapt denetim firmalarna proje inceleme bedeli olarak
%10 hakedis onay: verilmektedir.

2 Hakedis (%20 seviye): Insaata baslama asamasinda yapt denetim ve santiye sefi tarafindan
onaylanarak Belediyemize sunulan s yeri Teslim Tutanadina istinaden binanin hafriyat kotunun ve
koordinatlanmin dogrulugu tarafimizdan onaylanmaktadwr. Bdlge muhendislerimiz tarafindan
insaatin ruhsat ve eklerine uygunlugu mahallinde tetkik edilerek, ilgili evraklar kontrol edilir ve
olumsuzluk olmadid takdirde temel Ustu ve su basman vizesi onaylanarak, yapt denetim firmalannn
%20 hakedis bedeli 6denmektedir.

3. Hakedis (%60 seviye): Binanin betonarmesinin tumuyle bitirilmesine muteakip yapt denetim
firmalan miracaatlanm yapar. insaat mahallinde bdlge muhendislerimiz tarafindan kontrol edilir ve
ilgili evraklar kontrolu sonrast (zemin ve normal katlar kalip beton tutanaklan ve beton basing
dayarum raporlarn) olumsuzluk olmadigi takdirde yapt denetim firmalanmin %60 hakedisi
onaylanmaktadur.

4. Hakedis (%80 seviye): Binanuin tum bolme duvarlarinin ve cephelerinin projeye uygunlugu, bina
ic ve dig yalittminin yapilmasi, ¢ati értusunun mimari projeye uygun oldugu muhendislerimiz
tarafindan kontrol edilip, yap: denetim sirketi muracaati sonras: %80 hakedis onay: yapilmaktadir.

Ist ve Su Yahtim Cahsmalanmin Denetlenmesi: Insaatlann hafriyatt alindiktan sonra temel
dékulmeden 6nce yapilacak bohcalama islemi ile baslayan, temel dokuldukten sonra drenaj ve
toprak altinda kalan perdelerin yalhtumi sonrasinda bodrum kat zemin, normal katlar, cati ve teraslar
olmak Uzere binada yapilan tum 1s1 ve su yaliltim uygulamalan kontrol edilerek “Ist Yahitim Kontrol
Tutanad” ve “ Ist Su Yalitimi ve Cati Ortlisti Kontrol Tutanadl” yapt denetim firmalanndan Istenir.

5. Hakedis (%95 seviye): Binanun mekanik ve elektrik tesisatinin tamamlanarak, siva ve ince islerinin
de ruhsat ve eklerine uygun sekilde bitirilmesi, iskan edilebilir seviyeye getirilmesi ile yapt denetim
sirketi muracaati sonrasi %95 hakedis onay: yapimaktadur.

6. Hakedis [%100 Seviye-Is Bitirme Tutanagi Onay1 ve iskan (Yap1 Kullaum Izin Belgesi) Onayl:
Bu asamada Yapt Kontrol Mudurlugu goérevlileri tarafindan insaatin, projesine uygunlugunu
denetleyerek is bitirme tutanaklarina onay verilmektedir.

I§lemler 2021 2022 2023 2024 iskan Belgesi (adet)
Hakedis 1.827 2.010 1.694 1.634
469 469
Ist Yahtim Raporu 338 305 284 300 456 388 354
242

Yangin Raporu 206 189 96 178

Is Bitirme 378 380 247 310

iskan 380 | 388 | 242 354 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Yangin Raporu: iskan verilmesi asamasmnda binalarnn elektrik ve mekanik tesisat projeleri yerinde
kontrol edilir. Bina ile alakalt herhangi bir eksiklik yoksa yangin raporu imzalanur.
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Asansoér Proje Onayi ve Tescil islemleri

Yesil etiket alan asansor icin

asansor firmasinin Islemler 2021 2022 | 2023 2024
basvurusuna istinaden
asansor  firmasiin  beyan
ettigi guvenlik ekipmanlan ve
mimari projeye uygunlugu = Asansér Ruhsati
kontrol edilir. Bu hususlann | (Tescil)
uygunlugu halinde bir defaya

mahsus olmak uzere asansédru tescil edilir. 2024 yilinda 561 adet asansor proje onayt yapilmis, 570
adet de asansor ruhsati (tescil) verilmistir.

Asansor Proje

532 405 677 561
Onay1

412 372 455 570

Insaatlann Kontrolii ve Insaat isgallerinin Onlenmesi

fmar Kanunu'nun ilgili maddelerinde belirtilen hukiimler cercevesinde devam eden insaatlarin
duzenli ¢alismasi, ingsaat malzemelerinin kaldinm ve yol isgal etmemesi, insaat ¢evresinin sac
levhalarla cevrilerek cephelerinin branda ile kapatilmas: konularninda gerekli yasal uyan ve islemler
tarafimizdan duzenli olarak yapimakta, dnlem alinmast igin ilgililerine 3 gun sureli tebligat
yapilmakta ve uygun hale getiriimeyen insaatlar hakkinda cezai islem uygulanmaktadir.

2024 yiinda 83 adet ingaat isgali tespit edilmis olup; 9 adet encumene sevk edilmistir, bu insaatlara
1.698.182 TL para cezasi uygulanmustir.

insaat Isgalleri Sayis1 (adet) Insaat Isgallerine Uygulanan Para Cezast (TL)

352
1.494.308 1698182

195 968.672
654614 729445
237 64 83

2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024

Insaatlann Sac ve Branda ile izole Edilmesi ve Konsol iskele Kurulmasi: Henuiz insaat baslamadan
santiye alanint kapatmak ve ingaatt hem estetik acidan hem de guvenlik agisindan gizlemek amacuyla
insaat sahiplerine sac levha ve branda aldinlmak suretiyle insaatin etrafi sac levha ile ¢evrilmekte,
insan sirkulasyonunun ¢ok oldugu ana arterlerde ve yuksek irtifali ingaatlarda can ve mal guvenliginin
saglanmast i¢in egimli sekilde konsol iskeleler kurulmakta, insaat siva asamasina geldiginde ise
binanin cepheleri branda ile ¢evrilmektedir.

Ruhsatsiz ve Ruhsata Aykin Yapilann Yikimu ve Cezalandinlmasi

Yapt Ruhsati olmayan veya ruhsat eklerine uygun yapilmayan yapilar i¢in kontrol muhendislerimiz
tarafindan Imar Kanunu'nun 32. ve 42. Maddelerine gére “Yapr Tatil Tutanad” duzenlenerek insai
faaliyet derhal durdurulmus ve tespit edilen uygunsuzluklar kayit altina ahnmustir. 2024 ywinda 127
adet Yam Tatil Tutanad duzenlenmis, 33.352.535 TL para cezast kesilmistir.

Ruhsatsiz Yikimlara Yapt Tatil Tutanag Encumen
Uygulanan Para Cezas (TL) Para Cezas (TL) 33352 535

321409 301.849 329.090

7.852.007
9299 0 0 292.814 1.669.900 3-968689

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024
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Yikim Ruhsatt Alnmadan Yapilan Yikimlann
Engellenmesi: Yikim ruhsatt ainmadan muteahhitlerce
yikilan binalarla ilgili yasal islemler yapiumaktadir.

Tadilat Ruhsati ile Duzeltilen Ruhsata Aykin Yapilar:
Ruhsata aykirt veya ruhsatsiz oldugu igin Yapt Tatil
Tutanagi tanzim edilen yapilar, verilen sure i¢inde Tadilat
Ruhsati alinarak ruhsata uygun hale getirilebilir.

Tadilat Ruhsati ile Duzenlenen Ruhsata
Aykin Yapt Sayist (adet)

1

2020 2021 2022 2023 2024

TCK.184. Maddeye Gore Yap Tatil
Tutanad (adet)

Umraniye
Belediyesi

Insaat Sahibi Tarafindan Yapilan Yiamlar: Yapt Tatil 186 142 .
Tutanagr duzenlenerek ilgilisine teblig edilen ruhsatsiz 87

veya ruhsata aykin yapilar, ilgilisi tarafindan verilen yasal 42

sure icerisinde ruhsata uygun hale getirilebilir. 45 adet

yapt ilgilisi (mal sahibi) tarafindan uygun hale getirilmistir. 2020 2021 2022 2023 2024

Insaat Sahibi Tarafindan
Yapilan Yikam Sayis1 (adet)

Imar Kanunu'nun 32. Maddesine Gére Yikilan, Yiktinlan
ve Tadilat Ruhsatina Baglanan insaatlar: 3194 Sayil imar
Kanununun ilgili maddesi geregince 2024 yiwinda 1 adet 13 80 131 75

yikim gerceklestirilmistir. 5
Imar Kirliligi (TCK 184) Kapsaminda Yapilan Sug 2020 2021 2022 2023 2024
Duyurulan: flcemizde imar kirliliginin ~ énlenmesi

kapsamunda ekiplerimizce tespit edilen olumsuzluklar Ruhsatsiz Yikim (adet)

TCK 184. Maddeye goére raporlanip ilgilileri hakkinda 25

Cumbhuriyet Savciligina suc duyurusunda o 0 13 1
bulunulmaktadir. Bu kapsamda 2024 yilinda 127 adet suc

duyurusunda bulunulmustur. 2020 2021 2022 2023 2024

Tehlike Unsuru Olusturan Eski Yipranmus Bina Cephelerinin Yenilenmesi Onarilmast: {lcemizde
cadde ve sokaklara cepheleri zamanla eskiyen ve yipranan binalarin ¢ati ve cephe kaplamalan kirilma
ve doékulmeler sonucu kamunun can ve mal guvenligini korumak amaciyla tespit edilen bu gibi
binalarin tamir ve onarumu icin ivedi olarak yasal islemler baslatilarak ilgilisine onarm icin tebligat
yapilmakta, bahse konu binarin etrafina gerekli guvenlik dnlemlerini alinmakta, ilgilisi tarafindan
giderilmeyen problemler giderilerek, masraflan %20 fazlasiyla ilgilisine rucu edilmektedir.

Metruk Binalann Yikimu:

Tespit Edilen ve Yikilan Metruk Bina Sayist
(adet)

67
49
30 30

18 18
Il TR

2020 2021 2022 2023 2024

Tespit Edilen Metruk (adet)

I1Yikilan Metruk (adet)

fmar Kanunu'nun 39. ve 40. maddelerine gére 2024 yilinda 5 adet metruk yapt ytkilmustar.
Sikayet ve Talep Yonetimi

Yapt Kontrol Mudurlugu faaliyetleri kapsaminda 2024 yilinda 6.067 adet sikdyet ve talep ¢dzume
kavusturulmus, 14.841 adet evrak isleme alinmustur.




