2024 Faalivet Raporu

EMLAK VE ISTIMLAK HIiZMETLERI

l ' Umraniye
Belediyesi

Belediyemiz gayrimenkullerinin gelistiriimesi, dederlendirilmesi ve kayitlarimin duzenli bir sekilde
tutarak Tasinmaz Bilgi Sistemi (TBS) araciidh ile yonetilmesi, takip ve kontrolunun saglanmas,
tasinmazlann kullarum sekillerini tespit ederek dnerilerde bulunmak sureti ile degerlendirilmelerinin
saglanmast ve ihtiyaca gére kamulastrma islemlerinin yUrttilmesi Emlak Istimlak Mudurlugu
tarafindan yapilmaktadir.

Emlak ve" istiml_ak Mﬁ(_iilrlugu Baig ?’:;lg 2024 Gerceklesme | Butce icinde
Butce Giderleri Odenegi Gercgeklesme (%) (%)
01 | Personel Giderleri 7.541.000 7.919.021,34 105,01% 50,09%
02 | SGK Devlet Primi Giderleri 820.000 703.203,81 85,76% 4,45%
03 | Mal ve Hizmet Alim Giderleri 5.399.000 11.088.665,34 205,38% 70,14%
06 | Sermaye Giderleri 2.050.000 60.969.511,56 2.974,12% 385,63%
Toplam 15.810.000 80.680.402,05 510,31% 1,345%

Belediyenin (kiralama, satis, ecrimisil vb.) gayrimenkul
gelirlerini yonetmek ve ihtiyaca gore kamulastirma
yapmak.
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Gayrimenkul Envanteri

Belediyemize ait tim gayrimenkullerin verileri kayit altinda tutulmakta olup, bu verilerin Belediyemiz
Kent Bilgi Sistemine entegre edilmesi icin calismalar yapilmis ve bu kapsamda tum guncel tapu
kayitlan taranarak sayisal veri tabaninda Belediyemiz Guncel Mulkiyet Haritast olusturulmustur.

Guncel Mulkiyet Haritalanmin olusturulmasindan sonra gayrimenkul gelirlerimiz ile ilgili detayh
veriler konularina gore (fhdas, Devir, Kira, Tahsis, Trampa) tasnif edilerek Tasinmaz Bilgi Sistemimize
aktanlmus olup, 2024 yih aralik ay1 sonu itibari ile mulkiyetimizde 1.905 adet tasinmaz bulunmaktadir.

Gayrimenkul Tablosu

Tasinmaz
2024 Yih Kira Ecrimisil Ihdas Tapu Tahsis Satis1 ve
Devirleri
Ocak 1.324.670,66 213.537,80
Subat 384.795,96 1.000.738,17
Mart 792.029,80 1.078.193,06
Nisan 455.651,15 266.897,00 2.228.400,00
May1s 600.554,74 849.248,47
Haziran 467.388,98 793.014,00
Temmuz 747.489,48 10.611.094,56 304.000,00 1.495.000,00
Adustos 573.692,94 9.023.694,44
Eylul 513.176,98 14.184.690,52
Ekim 889.122,20 9.895.478,00 3.307.050,00
Kasim 1.969.761,73 4.270.745,34
Aralik 910.847,48 8.418.411,50 190.920,00
Toplam 9.629.182,10 60.605.742,86 6.030.370.00 1.495.000,00

Genel Tahsilat Toplam: 77.760.294,16
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Ihdas Islemleri

Imar ve Sehircilik Mudurligu tarafindan
incelenip uygun bulunan ihdas, terk, tevhid
islemlerini iceren Belediye Encumenine Teklif
Belgeleri Imar ve Sehircilik Mudirliigince
onaylandiktan sonra nihai islem i¢in Emlak ve
Istimlak Mudurliigiine gelmektedir. Birim fiyat
belirlenmek Uzere Belediyemiz Kiymet Takdir
Komisyonuna goénderilen ve akabinde c¢ikan
bedel Uzerinden 3194 saylli Imar Kanunumnun
11, 14, 15. 16. ve 17. maddelerine gére incelenen .-
teklif belgeleri karar alinmak uzere Belediye i
Encumenine sunulmaktadir.

Encumen Karanmin alinmasindan sonra; énce Umraniye Kadastro Birimine kontrol ettirilmekte ve
ilgilisi tarafindan 6édemesi yapildiktan sonra tapu tescili yapilarak, ihdas, terk ve tevhid islemi
sonuclandwrilmaktadir.

2024 yw icerisinde 3194 sayil Imar Kanunu'nun 17. Maddesine goére 13 adet ihdas islemi
sonugclandinlmis olup; Belediyemiz butgesine toplam 6.030.370,00 TL gelir saglanmustir.

Kamulastirma Islemleri

2942 sayl Kamulastirma Kanunu'nun 8. Maddesine gére Kamulastirma islemleri yapimaktadir. Imar
plarinda yol, park ile yesil alanda kalan ve ilgili mudurliklerin (Fen isleri Mudurligu, Park ve Bahceler
Mudurlugu, vb.) teklifi ya da vatandaslarnin muracaati dogrultusunda tapu bilgileri ve imar durumu
sorgulandiktan sonra Baskanlik Oluru alinarak islemlere baslaniumaktadir. Kiymet Takdir
Komisyonunun yaptidi incelemeler neticesinde gayrimenkulun fiyatt belirlenmekte ve uzlasma
saglandiktan sonra Belediye Encumen karan alinarak gerekli islemlerin tamamlanmast i¢in, islem
dosyasi, Tapu Mudurlugune gdnderilmektedir. Son olarak Mali Hizmetler Mudurlugunde édemenin
yapimast ile islemler sonuclandinilmaktadir. 2024 yih icerisinde 31 adet kamulastrma islemi
sonuglandirilmis ve tapu tescil islemleri yapilmustir.

Tapu Tahsis Islemleri

Tapu tahsis belgesinin tapuya dénusturulmesi islemleri, hazirlanan islah imar planlarn dogrultusunda
2981-3290-3366 sayil yasalara gore yapiumaktadir. Milli Emlak Mudurligunden Belediyemize devri
yapilan tasinmazlara hak sahiplerinin talebi dogrultusunda, gerekli olan evraklann kontrolu ve
yerinde yapilan tespitlerden sonra Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan fiyati belirlenerek ilgilisine
teblig edilmektedir. Yapilan 6demelerden sonra Belediye Encumeninden devir karan alinarak Tapu
Mudurlugunde islemler tamamlanmaktadir. Ayrica; 4706 Sayii Yasanin 5. Maddesine gore 1 adet
tasinmazin satist tamamlanmustir.

Tasinmaz Tahsis Islemleri

flcemizin ihtiyaclanna gére yapilmast planlanan kamu kullanimina haiz yatmmlar icin ilgili kamu
kurum ve kuruluslan ile yurutulen ¢alismalar sonucu 2024 yil igerisinde 1 adet tasinmazin 2 yil 6n
tahsisli tasinmaz Belediyemizce alinmis, 2 adet tasinmaz Belediyemizce Acil Saglik Hizmetleri
Istasyonu olarak kullaruilmak tizere tahsis verilmistir.

Tasinmaz Satis1 ve Devir Islemleri

Belediyemiz mulkiyetindeki tasinmazlann satis islemleri Belediye Meclis Karan alinarak 2886 sayil
Devlet Ihale Kanunumna gére imar plaru geredi tevhid sarti olan Belediyemize ait parsellerin satis
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islemleri ise 3194 sayili Imar Kanunumnun 17. maddesine gére Belediyemiz Kiymet Takdir Komisyonu
tarafindan belirlenen bedel Uizerinden yapilmaktadir.

2024 ymlinda 2886 sayili Devlet fhale Kanunumna gdre mulkiyeti belediyemize ait olan 1 adet
tasinmazin satis1 ve devri yapims olup; bu tasinmazdan Belediye butgesine toplam 1.495.000,00
TL gelir saglanmustir.

Kira Islemleri

2886 sayili Devlet Thale Kanunu'na gére ihalesi yapilan veya daha énce islemleri yapiip kiraya
baglanan Belediye gayrimenkullerinin kira takibi Mudurligumuzce yurutulmektedir. Kirasi
ddemeyenler icin; Mali Hizmetler ve Hukuk Isleri Mudurliikleri ile koordineli yasal islemlerin takibi
yapiumaktadir. 2024 yiinda kiralama islemi neticesinde 9.629.182,10 TL tahsilat yapilmustur.

Ecrimisil Islemleri

Belediye mulkiyetinde bulunan tasinmazlar ile hukum ve tasarrufu Belediyeye ait olan alanlann fuzuli
isgallerinin tespiti Zabita Mudurlugu ile koordineli olarak yapiumaktadir. Tespit edilen bu isgallere
2886 sayili Devlet fhale Kanunu'nun 75.maddesine gére ecrimisil islemi uygulanmaktadir. Oncelikle
rutin arazi tespitleri ile bu alanlar belirlenerek raporlanmakta, sonra Belediye Kiymet Takdir
Komisyonu tarafindan bedeli belirlenerek karar ainmak tzere Belediye Encumenine sunulmaktadir.
2024 yiinda 226 adet ecrimisil islemi yapilmus olup 60.605.742,86 TL tahsilat yapurmustir.

Trafo Yeri Tesisi

Imar ve Sehircilik Mudurlugunin uygun buldugu trafo alar taleplerine iliskin teklif belgeleri Belediye
Meclisimizce onaylandiktan sonra karar alinmak Uizere Belediye Enctimenine sunulmaktadur. Irtifak
hakkina iligkin alinan Encumen Karan teknik kontroller icin Umraniye Kadastro Birimine
gdnderilmekte olup daha sonra Tapu Mudurlugunde tescil edilerek islem tamamlanmaktadur.

Hibe Islemleri

Meri imar planlan dogrultusunda yapilan uygulamalarda tasinmazlarin ruhsata uygun hale
getirilmesi amactyla yapilan sinir duzeltmesi islemleri ile bu kisimlar ifraz edilerek ayn bir parsel olarak
tescili yapimaktadir. Sonrasinda ifraz sonucu olusan bu parsel ilgilisi tarafindan Umraniye
Belediyesine hibe edilmektedir. 2024 yiinda 14 adet Hibe Islemi yapilmistir.

Mudurluk Evrak Islemleri

2019 yih Kasim ay1 itibari ile dijital arsiv sistemi Moreum uygulamasina gecis
i¢in; dosyalarn ilgemiz sirurlarinda kalanlarimin ayrnistiriimast akabinde tasnifi,
ifraz - tevhid, guncel ada-parseller degisikliklerinin kontrolleri vb.
‘ﬂur‘ uygulamalardan gecirilerek fiziki arsiv sistemine dosyalarnn acgimasy,
taranmast ve dijital arsivde muhafaza islemlerine baslanulmustir.
Mudurlugumuzun toplamda 3.693 adet dosyast sisteme aktanlirken bu
calismanin %90 oranindaki kismi 2024 yil icerisinde tamamlanmustir.

Ayrnica 2024 yii boyunca Mudurlugumuze 2.016 adet evrak gelmis dosyalama ve c¢ikis islemleri
tamamlanarak, taranmak Uzere dijjital arsive gonderilmistir. Bunun yan sira C6zum Merkezinden 38
adet ve CIMER sistemi uzerinden gelen 35 adet talep veya sikdyet kayda alinarak gerekli islemler
tesis edilmistir.




