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2015 yilinda imar ve Sehircilik Mudurligine
gelen 30.734 adet evrak isleme alinmistir.
Bunun yanisira Yapi Kontrol Madarlugi-
ne’nin 2015 yilina ait 11.792 adet evrak
ile Kentsel Tasarim Miidiirliigii’niin 2015
yilina ait 7.785 adet evrakin arsiv dosyasi
ile birlestirilip gblge dosya olarak islenme-
si, islemin devami icin dosyanin mudurlige
ulastiriimasi, ayrica dosyanin kapatilp isle-
min sonlandiriimasi surecleri Kalem ve Ar-
siv Sefligi tarafindan gerceklestirilmistir. Bu
surecte, bu G¢ mudarlugun gincel dosya-
larinin dijital ortama aktariimasi da duzenli
olarak sefligimiz tarafindan yapilmistir.

Kayit altina alinan evraklarin yani sira mu-
darlagtmuzde dijital arsivin giin ve gin aktif
kullaniimaya tesvik edilmesiyle 2015 yilinda,
28.122 adet gerek telefondan gerek sifa-
hi dosya incelemesi ve 33.701 adet sifahi
imar durumu bankolarindan yapilan bilgi-
lendirmeler sonucunda islem hacminin azal-
madigl, aksine is streg¢ verimliliginin arttig
anlasilmaktadir.

» Fiziki Arsiv

Grafikte de goraldugu gibi yillar itibariyle
imar ve Sehircilik Mudurlugi kalemine gelen
evrak sayisi 30 bin civarindadir. 2015 yilinda
gelen evrak sayisi 30.734 olarak gerg¢ek-
lesmistir. Buna ek olarak C6zUm Merkez'in-
den mudarlugimauzle ilgili olarak 368 adet
evrak gelmistir.

Yillara Gére Gelen Evrak Dagilimi (adet)

31.899 33.193 31.764 31.179 30.734
24.950
Gelen Evrak Cozim Merkezi
261 Gelen Evrak (adet)
392 389 368
260 300
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» Dijital Arsiv Blirosu

Dijital Arsivieme projesi ile Umraniye Be-
lediyemizin kurulusundan gintimize kadar
olan her bir imar dosyasinin, milyonlarca ev-
ragin fiziksel arsiviemenin kacinilmaz olarak
yol actig belge kayiplarina ve ayni zaman-
da yangin gibi blyuk felaketlere karsin riski
ortadan kaldirmis olmakla birlikte dosyalar
glvence altina alinarak, Belediyemizin tarih-
¢esine sahip cikilmaktadi

Dijital Arsivleme projesi 2007 yilinda bas-
latilarak, 2010 yilinda projenin istenilen bo-
yuta getirilmesi ile Umraniye Belediyesinin
imar arsivinde bulunan, imar ve Sehircilik
Mudarlagt, Yapr Kontrol Mudurlugu, Kent-
sel Tasarim Mudurluklerine ait dosyalarin,
tim evrak ve projeleri dijital arsiv blnyesine
alinarak ve gtincel verilerle sistematik yeni-
likler kullanilarak etkili bir yonetim anlayisi
icerisinde devam ettirilmektedir.

Proje kapsaminda imar ve sehircilik mu-
darlagu, yapr kontrol mudurlugt ve kent-
sel tasarim mudurligune ait 110.000 adet
dosya ve 6 milyon sayfanin, kilometre-
lerce uzunluga varan 66.000 adet ‘Ao’
boyutunda projeler orijinalini bozmadan
yilksek ¢oziiniirliiklii olarak dijital orta-
ma aktarilmistir. 2015 yilina ait ise 50.311
islem dosyasi sisteme aktariimistir.

Bu proje, dosyalari fiziksel olarak arsivden
¢lkarmaya gerek kalmaksizin, ¢alisanlarin
kendi kullanici bilgileriyle vatandaslara ilgi-
li dosya hakkinda sadece pafta, ada, parsel
bilgileri girerek, dosyalara hizli ve gtivenli bir
sekilde ulasma ve cevaplama siresini en aza
indirme imkani saglamaktadir.

imar ve Sehircilik Muduarlagu bunyesi altin-
daki Kentsel Yenileme Sefligimizin riskli ya-
pilarin tespiti, 6306 sayil kanun kapsamin-
daki kira yardimi uygulamasi i¢in olusturulan
Takbis ve Mernis programlari dijital ve fiziki
arsiv sistemimiz ile entegre edilerek forma-
ta uygun ve kullanicisina ihtiyagc duyulan ve-
riler dogrultusunda detayl bilgilere ulasila-
bilmesinde kolaylik saglamaktadir. Kullanilan
arsiv programlarimizin daha kaliteli hizmet
sunmasi, ve verilerin gtincel olmasi amact ile
glinimUz ihtiyaclarina uygun kullanilan bu-
tin programlarin glincellenmesi dijital arsiv
kontrolindedir.

Dijital Arsivleme sistemi, dosyalarin butd-
niyle elektronik ortamda desteklenmesi ile
Turkiye genelinde ilk olmakla birlikte, diger
Belediyeleri ve Kurumlari ise tesvik etme,
cesaretlendirme ve sistemin etkin bir sekil-
de kullanilmasina énculik etme gibi konular-
da, Belediyemize liderlik vasfi kazandirmis-
tir. Bu isin lideri olarak diger belediyelere ve
kurumlara referans olarak gosterilmektedir.

RAN,

’
|||l :
<<,°’

S
&
U DiY

Emlak istimlak
MUdUHUéU

YOLDAN iHDAS VE YOLA TERK iSLEMLERI
KAMULASTIRMA iSLEMLERI

TAPU TAHSIS iSLEMLERI

KiRA VE ECR-i MiSiL iSLEMLERI
GAYRIMENKUL ENVANTERI

ARSA SATISLARI
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TAKDIR KOMISYONU RAPORLARI
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Vatandas
muracaatina
gore yapilan

34 adet
yoldan
thdas islemi
neticesinde
2015 yilinda

743.723,50
TL gelir
saglanmistir.
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YOLDAN IHDAS
VE YOLA TERK
SLEMLERI

Plan geregi kapanan yollarin ilgilisinin ma-
racaati veya imar ve Sehircilik veya Kentsel
Tasarim Mudurltgi’'nun  teklifi  dogrultu-
sunda ihdas edilmesi ve yola terk islemleri
ilgili kanun maddelerine (3194 sayili imar
Kanunu ve 2644 sayill Tapu Kanunu) gore
mudarlugimuzce yapilmaktadir. Vatandasin
miuracaati ile imar ve Sehircilik veya Kentsel
Tasarim Madurligunin teklifi dogrultusun-
da, Belediyemiz Kiymet Takdir Komisyonu
tarafindan birim fiyati belirlenerek Enctime-
ne sunulur. Alinan Olur ile 6nce Kadastro
Mihendisine kontrol ettirilir ve ilgilisi tara-
findan 6demesi yapildiktan sonra tapu tes-
cili yapilir ve ihdas veya terk islemi sonuc-
landirilir.

Yoldan ihdas islemlerimiz neticesinde Be-
lediyemiz butcesine 2015 yili igerisinde
743.723,50 TL gelir saglanmis olup; yapilan
42 adet miracaatin 34 adedine cevap veri-
lerek %81'inin islemi tamamlanmistir.

Kamulastirma islemi
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Emlak Istimlak Mudurlaga

| KAMULASTIRMA
SR ISLEMLERI

Kamulastirma

islemleri 4650

saylli yasa ve de-
- gisik 2942 sayili
‘ Kamulastirma

Kanunu'nun 8.
maddesine gore yapilir. imar planinda yol,
park ve yesil alanda kalan ve ilgili mudurlik-
lerin (Fen isleri Miid.- Plan ve Proje Mud. vs.)
talebi ya da vatandaslarin mudurligimuze
miracaati dogrultusunda tapu bilgileri ve
imar durumu sorgulandiktan sonra islemle-
re baslanir.

Baskanlik Olur'u ve Kiymet Takdir Komis-
yonu’nun yerinde yaptigl incelemeler neti-
cesinde gayrimenkulin fiyati belirlenir ve
uzlasma saglandiktan sonra Encimene ya-
zilir, Encimen Kararinin olumlu ¢ikmasina
muteakip, Tapu Sicil Mudurltgi’ne yazilarak
gerekliislemler yapilir. Son olarak 6demenin
yapilmasi icin Mali Hizmetler Mudurlugid’ne
yazilir ve islemler sonuglandirilir,

2015 yil icerisinde 110 adet kamulastirma
talebi yapilmis olup; Belediyemizin imkanlari
Olctsiinde ve program dahilinde toplam 20
adet kamulastirma islemi sonuclandiriimis-
tr.

islemler Bedel(TI) Kamulastirilan Parsel
Sayisli
2942 saylli kanuna gore
Kamulastirma Islemi 73008700 TL 2
Kamu|a§t|rma5|z el atma tescil 8.800.000.00 TL 8
islemleri

RAPORUWU 2015

l ' Umraniye
Belediyesi

Toplam 29 adet tasinmaz icin kira uygulamasi; 143 noktada
ise ecr-I misil uygulamasi yapilmistir.

TAPU TAHSIS
SLEMLERI

Tapu tahsislerin tapuya dondsturulmesi is-
lemleri hazirlanan islah imar planlari ve bu
planlarda konut sahasinda kalan tasinmazla-
rin satis islemleri 2981-3290-3366 ve 4706
saylli yasalara gére yapilmaktadir. Milli Emlak
Mudurlagi’'nden Belediyemize devri yapilan
tasinmazlara hak sahiplerinin talebi dogrul-
tusunda, yerinde yapilan tespitlerden sonra
Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan fiya-
ti belirlenerek ilgilisine teblig edilir. Yapilan
odemelerden sonra Belediye Encimenin-
den devir karari alinarak Tapu Mudurlagi’'ne
yazilir ve islemleri tamamlanir.

2015 yilinda 5 adet tasinmazin tapu tahsis
belgesine istinaden 2981-3290-3366 sayili
yasa kapsaminda, 1 adet 4706 sayili yasaya
gore islemleri yapilarak tapuya déndstardl-
mus olup; Toplam 210.275,00 TL Belediye
bitcesine gelir saglanmustir.

ARSA SATISI
VE DEVIR
SLEMLERI

2015 yilinda mulkiyeti Belediyemize ait
olan 4 adet arsanin satisi veya devri yapi-
lan tasinmazdan Belediye bitgesine toplam
64.042,59 TL gelir saglanmistir.

KIRA VE ECR-l
MISIL ISLEMLERI

2886 saylli ihale Kanununa gore ihalesi ya-
pilan veya daha 6nce yapilmis olup da kiraya
baglanan Belediye gayrimenkullerinin kira
takibi ve artis islemleri ytrttulmektedir. Ki-
rasini 6demeyenler icin; Zabita, Mali Hizmet-
ler ve Hukuk Isleri Mudurlikleriile koordineli
yasal islemlerin takibi yapilmaktadir,

Muduarlagimuzde 2015 yilinda 10 adet yeni
kiralama ihalesi olmak tizere toplam 29 adet
tasinmaz igin kira uygulamasi yapiimis olup;
1.938180.00 TL tahakkuk olusturulmustur.

Belediye mudlklerinin ve kamuya ayrilan
alanlarin fuzuli ve illegal isgallerinin tespiti
Zabita Mudarlugi ile koordineli olarak yapil-
maktadir. 2886 sayili yasanin 75. maddesine
gore Ecr-i misil islemleri yapiimasi hususun-
da Baskanlik OLUR’u alinarak Enclimene
sunulur. Belediye tasinmazlarinin ve kamuya
ayrilan alanlarin fuzuli isgallerinden dolayi 9
adet yeni olmak Uzere toplam 143 adet ecr-
i misil islemi yapilmis olup; 5166.985,00 TL
tahakkuk olusturulmustur.

2015 yilinda belediyemizin kira ve ecr-i misil
gelirleri tahakkuku Toplam 710516500 TL
dir.

» Hekimbasi Spor Tesisleri

P

2015 yilinda
belediyemizin
kira ve ecr-i
misil gelirleri
tahakkuku
toplam

7.105.165,00
TL'dir.

islemler Kira
Faal Dosya 29 adet
Tahakkuk 1.938.180,00 TL

Ecr-i Misil
143 adet
5166.985,00 TL
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GAYRIMENKUL
ENVANTERI

Belediyemize ait gayrimenkullerin tespiti
¢alismasi projelendirilerek tum ilce gene-
linde yapilmistirincelemeler sonucu gayri-
menkuller 6zelliklerine gore siniflandiriimis
ve kalici bir kayit sistemi olusturulmustur.
Parsellerin imar durumlarr ile fiili durumdaki
konumu karsilastirilarak surekli glincelleme-
ler yapilmaktadir.

Yapilan bu calismalar sonucunda park ve ye-
sil alanlar bundan sonraki yatirimlar i¢in de-
gerlendirmeye alinmis ve gayrimenkullerin
daha verimli kullanimi saglanmistir.

2015 yilinda da Tapu Mudurluginden alinan
mulkiyet bilgilerine ilave olarak yeni yapilan
kamulastirma, hibe ve ihdaslara gore Beledi-
yemize ait tasinmazlarin envanter giincelle-
meleri yapiimistir,

Miudurlagimiz binyesinde yuratalen is-
lemlerin Kiymet Takdir Raporlari ile Kentsel
Tasarim Madurlugid’'nden gelen tapu islem-
leri icin 236 adet Kiymet Takdir Raporu ha-
zirlanmistir.
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Arsa 180 13,08
Is Yeri Ve Dukkan 26 2,02
Park Ve Yesil Alan 329 25,57
Arsa Kargas Ev 4 0,31

Yol 677 52,6
Muhtelif 71 5,52
Toplam 1287 100

MUDURLUK
GELIRLERI

Emlak istimlak Mudurlugi’nin 2015 yilin-
da belediye biitcesine sagladigi gelirlere ait
tablo asagida verilmistir.

Aylar Bazinda 2015 yili Faaliyet Gelirleri (TL)

Aylar Kira Ecr-I Misil
Ocak 4.320,00 114.880,00
Subat 339.600,00 | 682.060,00
Mart 112.200,00 86.700,00
Nisan - 557.030,00
Mayis - 13.980,00
Haziran - 860.250,00
Temmuz | 539.520,00 878.200,00
Agustos 72.000,00 186.500,00
Eylul 63.960,00 6.360,00
Ekim 130.200,00 | 373.400,00
Kasim 645.480,00 235.200,00
Aralik 30.900,00 1.172.425,00
TOPLAM | 1.938.180,00 | 5.166.985,00

Yoldan ihdas

23.412,00

71.503,00

83.200,00

186.280,00

44.450,00

60.275,00

65.592,50

209.011,00

743.723,50

Tapu Tahsis

12.690,00

32.720,00

6.600,00

38.865,00

60.000,00

59.400,00

210.275,00

Arsa Satisi

32.805,59

31.237,00

64.042,59

Genel Tahakkuk Toplami: 8.123.206,09 TL

Kamulastirma
( Gider)

176.081,00

553.956,00

730.037,00

INSAAT ONCESI YAPILAN iSLER
Hafriyat Topragi ve Insaat / Yikinti Atiklart Tasima ve «
Kabul Belgesi Onaylanmasi, Kati Atik Harcr Alinmasi
Kaldirim/Asfalt Teminati «

Sac Perde ve Branda Temini «

INSAATLARIN RUHSATLARINA

UYGUNLUGUNUN DENETIMI

Hafriyatin Tehlike Olusturmayacak Sekilde «
Alinmasinin Kontrol{

Insaat Denetim Calismalari «

Hakedis Raporlari Diizenlenmesi «

s Bitirme ve Sicil Onayl «

Insaatin Baslangi¢c Seviyesinden Bitis Seviyesine Kadar Yapilan «
Izolasyon Calismalarinin Denetlenmesi «

INSAi FAALIYETLERIN KENT GUVENLIGi

ACISINDAN DENETIMI

Hafriyat Calismalarinda Tehlike Olusumunun Engellenmesi «
insaatlarin Sac ve Branda ile izole Edilmesi ve «

Konsol iskele Kurulmasi
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Yapi Kontrol
Mudurlugi

Tedbirsiz ve Diizensiz Calisan insaatlarin Kontroli ve «
insaat isgallerinin Onlenmesi

RUHSATSIZ VE RUHSATA AYKIRI YAPILAR VE

YAPI EKLERININ YIKIMI

Ruhsatsiz ve Ruhsata Aykiri Yapilarin Yikimi «

imar Kirliligi Kapsaminda Yapilan Su¢ Duyurulari (TCK 184) «
Muhur Fekkiislemleri «

3194 Sayili imar Kanunu’nun 32. Maddesine Gore Yikimlar «
Insaat Sahibi Tarafindan Yapilan Yikimlar «

Tadilat Ruhsati ile Diizeltilen Ruhsata Aykiri Yapilarin Yikilmasi «
Yikim Ruhsati Alinmadan Yapilan Yikimlarin Engellenmesi «
KENTSEL DONUSUM KAPSAMINDA YAPILAN iSLER
SAHIPSIiZ VE METRUK BINALARIN YIKIMI

(3194) - 39 ve 40. Maddesine Gore Metruk Binalarin Yikimi «
TEHLIKE UNSURU OLUSTURABILECEK ESKIYEN

BiNA CEPHELERININ YENILENMESI HUSUSUNDA
YAPILAN KONTROLLER

SIKAYET TALEP YONETIMI




