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Belediyemizin
etkin imar
planlar ve

uygulamalariyla
son 12 yilda

Umraniye'deki

yap1 stokunun

yaklasik %551

yenilemistir.

Bircok konuda éncti olan Umraniye Belediyest,
“Ozel sektor eliyle” kentsel donusumu buyuk
ol¢ude gerceklestirmis, riskli yapilarin revize
edilmesini kolaylastirmustir.

Tapu Mudurlugu tarafindan soz konusu riskli
yapinun bulundugu parsele “riskli yap1” belirtme
islemi ve maliklere gerekli tebligatlar yapildiktan
sonra tebligatin mazbata ile ya da elden teslim
alindigi tarihten itibaren kanuni sure¢ baglamak-
tadur.

Tapu mudurlugune yazdigimiz “riskli yapidir”
yazisina istinaden tarafimiza ilgili parsele serh
konularak tebligatlarin teslimatinin maliklere
bildirilmesi ile ilgili yaz: iletildikten sonraki su-
regte yasal sureci olan on beg gunluk sure tara-
fimizdan takip edilerek surecin olumlu sonug-
lanmasindan sonra maliklere mudurlugumuz
tarafindan 6306 sayil kanun uyarinca 60 gun-
luk sure verilerek nufustan ve esyadan tahliyesi
gerceklegtirildikten sonra yikim ruhsati alarak
yiktirilmas: gerektigi ve siurh ayni hak sahibi
olarak kullananlara tahliye i¢in tarafinizdan bil-
dirim yapilmas: gerekmekte oldugu hususu bil-
dirilmektedir.

Yikim sureci evraklarda belirtilen tarih ile dijital
imar dosyasindan tespit edilerek Yapr Kontrol
Mudurlugumuze yazdigimiz yazilara istinaden
yapilan koordine caligma ile mahallen tetkik
yapilarak, 60 gun icinde yikim ruhsati alinma-
dig1 hususu tespit edilir ise kanun uyarinca 60
gunluk tebligat yapildig1 ve bu sure¢ igerisinde
yikilmadign tespit edildigi bildirilerek maliklere
30 gunluk ek sure verilmektedir. Verilen ek sure
icerisinde yikim islemleri gerceklegtirilmemis
ise yikim iglemlerini hizlandirmak uzere elekt-
rik, su, dogalgaz hizmetlerinin durdurulmast
i¢in resmi kurumlara ve mulki amirlere yikimin
gerceklestirilmesi icin riskli yap: hakkinda 6306
say1l kanun kapsarminda is ve islemlerin devam
hususunda yazigmalar yapilmaktadir.

Yikim islemi gerceklestirilen her bir riskli yapi
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Istanbul Alt
Yap1 Kentsel Donugum Mudurlugune yazih ola-
rak bildirilerek, Bakanlikca, idarelerce, lisansh
firmalarca ortak kullanim alani olan otomasyon
sistemi uzerinden yikimi iglenmektedir.

Harclardan Muafiyet Belgesi; Riskli yapi tespit
dosyasin onayindan sonra muafiyet belgesi,
muafiyet dilekgesi doldurularak riskli yap tes-
piti yapilan yapinn bulundugu parseldeki butin
malikler arasinda anlagmaya varilmas: halinde,
on beg gunluk yasal itiraz sureci ve sonrasinda
riskli yapi ile ilgili itiraz edilmeyecegine dair no-

ter onayl taahhuitname ile veya Tapu mudurlugu
tarafindan yapilan tebligatlarin maliklere ulagti-
1 tarih bilgilerinin tespiti sonucu on bes gunun
sonunda itirazin olmadig riskli yapilar igin bir
dilekce ile bagvuru yapilabilmektedir. Yapilan
bagvurular incelenerek “ilgili makama” yazisi du-
zenlenerek ilgili kisiye teslim edilmektedir.

Riskli Yapiya Itiraz Olmast Durumunda; Riskli
yapi tespitine on bes gunluk yasal sureg icerisin-
de malikler tarafindan belediyemize itiraz edilir
1se riskli yap1 tespit dosyast dilekge ve ekleri ile
T.C. Cevre ve $ehircilik Bakanhg Istanbul Altyap
ve Kentsel Donusum Mudurlugune teknik heyet
tarafindan incelenmek uzere gonderilir. Bu su-
re¢ igerisinde riskli yapiun bulundugu parsel ile
1lgili belediyemizdeki tum is ve islemler Bakanlik
tarafindan teknik heyet karar gelene kadar dur-
durulur.

ftiraz Sonucunda; Bakanlikca teknik heyet karari
ile yapinun riskli oldugu kesinlesir ise maliklere
gerekli tebligatlar yollanarak binamun yikilmasi
gerektigi hakkinda bilgi verilmektedir. Itirazin
sonucunda Bakanlikca teknik heyet karari ile ris-
ksiz olarak bulunan yapilarin bulundugu parsel
Uzerindeki riskli yapi belirtmesi tapu mudurlugu
tarafindan kaldinlmaktadir.

Riskli yapi islemleri

Onaylanan Riskli Yapi Tespit

Dosya Say1sl adet 443

Duzenlenen Har¢ Muafiyet
Belgesi Sayist

adet 390
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Vatandas
muracaatina

gore yapilan 46
adet yoldan ihdas
1slemi neticesinde
2014 yihinda
1.953.760,00 TL
gelir saglanmugtir.

[lcemizde arsa
rayic degerlerinin
cok yuksek

olmast dolayisiyla
zorunlu hallerde
sinirli sayida
kamulastirma
yapimaktadir.
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YOLDAN [HDASVE
YOLA TERK ISLEMLERI

Plan geregi kapanan yollarin ilgilisinin muraca-
at1 veya Imar ve Sehircilik veya Kentsel Tasarim
Mudurlugu'nun teklifi dogrultusunda ihdas edil-
mesi ve yola terk islemleri ilgili kanun maddele-
rine ( 3194 sayil Imar Kanunu ve 2644 sayili Tapu
Kanunu) gore mudurlugumuzce yapilmaktadir.

Vatandagin miracaati ile Imar ve Sehircilik veya
Kentsel Tasarim Mudurlugunun teklifi dogrul-
tusunda, Belediyemiz Kiymet Takdir Komisyonu
tarafindan birim fiyati belirlenerek Encumene
sunulur. Alinan OLUR ile once Kadastro Mu-
hendisine kontrol ettirilir ve ilgilisi tarafindan
Odemesi yapildiktan sonra tapu tescili yapilir ve
ihdas veya terk islemi sonuclandirilir.

Yoldan ihdas islemlerimiz neticesinde Belediye-
miz butcesine 2014 yiliigerisinde 1.953.760,00 TL
gelir saglanmus olup; yapilan 46 adet muracaatin
tamamina cevap verilerek ; % 100‘unun islemleri
tamamlanmustir.

Sonuclanan 46

Gelen Talep 46

KAMULASTIRMA
ISLEMLERI

Kamulagtirma iglemleri 4650 sayili yasa ve de-
gisik 2942 sayili kamulagtirma kanununun 8.
maddesine gore yapilir. Imar plarunda yol, park
ve yesil alanda kalan ve ilgili mudurluklerin ( Fen
fsleri Mud.-

Plan ve Proje Mud. vs.) talebi ya da vatandaslarin
mudurlugumuze muracaati dogrultusunda tapu
bilgileri ve imar durumu sorgulandiktan sonra
islemlere baglanir.
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Bagkanlik OLUR 'u ve Kiymet Takdir Komisyo-
nunun yerinde yaptigi incelemeler neticesinde
gayrimenkulun fiyat1 belirlenir ve uzlasma sag-
landiktan sonra Enciimene yazilir. Encimen Ka-
rarinin olumlu ¢ikmasina muteakip, Tapu Sicil
Mudurlugu'ne yazilarak gerekli iglemler yapilir.
Son olarak 6demenin yapilmasi icin Mali Hizmet-
ler Mudurluagu'ne yazilir ve iglemler sonuclandi-
rilr.

2014 yih icerisinde 178 adet kamulastirma ta-
lebi yapilmig olup; Belediyemizin imkanlari ¢l-
cusunde ve programda olan 1 adet taginmazin
kamulastirma  iglemleri  sonuglandirilmistir.
Ayrica, kamulagtirmasiz el atmalar dolayisiyla
acllan davalarda sonuclanan 14 adet parselin
tapu tescil iglemleri yapilmig ve toplam yaklagik
4.000.000,00 TL bedel 6denmistir.

KAMULASTIRMA iSLEMLERI

Kamulastirilan
Bedel(T) Parsel Sayist

8. Madde
Anlagmall
Kamulastirma
[slemi

381.000,00

Kamulastirmasiz
el atma tescil
islemleri

4.000.000,00 14

Belediyesi

FAALIYET RAPORU 2014 ||I| Umraniye

2014 yilinda 6 adet tasinmazin 2981-3290-3366 sayili
yasa kapsaminda tapu tahsis belgesine gore iglemleri
yapilarak tapuya donusturulmus olup; Toplam
272.474,02 TL Belediye butgesine gelir saglanmustir.

TAPU TAHSIS
[SLEMLERI

Tapu tahsislerin tapuya donugturulmesi islemle-
ri hazirlanan 1slah imar planlar1 ve bu planlarda
konut sahasinda kalan tasinmazlarin satis is-
lemleri 2981-3290-3366 ve 4706 sayili yasalara
gore yapimaktadir. Milli Emlak Mudurlugu'nden
Belediyemize devri yapilan taginmazlara hak sa-
hiplerinin talebi dogrultusunda, yerinde yapilan
tespitlerden sonra Kiymet Takdir Komisyonu ta-
rafindan fiyat1 belirlenerek ilgilisine teblig edilir.
Yapilan odemelerden sonra Belediye Encume-
ninden devir karar alinarak Tapu Mudurlugu'ne
yazilir ve iglemleri tamamlarur.

2014 yilinda 6 adet taginmazin 2981-3290-3366
sayill yasa kapsamuinda tapu tahsis belgesine
gore iglemleri yapilarak tapuya donusturulmus
olup; Toplam 272.474,02 TL Belediye butgesine
gelir saglanmugtir.

ARSA SATISIVE
DEVIR ISLEMLERI

2014 yilinda mulkiyeti Belediyemize ait olan 8
adet arsanun satigl veya devri yapilan taginmaz-
dan Belediye butgesine toplam 10.386.287,00 TL
gelir saglanmustir.

KIRA VE ECR-I MISIL
ISLEMLERI

2886 sayili Thale Kanununa gore ihalesi yapilan
veya daha once yapilmus olup da kiraya baglanan
Belediye gayrimenkullerinin kira takibi ve artig
islemleri yurutulmektedir. Kirasimi 6demeyenler
icin; Zabita, Mali Hizmetler ve Hukuk Isleri Mu-
durlukleri ile koordineli yasal iglemlerin takibi
yapimaktadir.

Mudurlugumuzde 2014 yilinda 5 adet yeni kirala-
ma ihalesi olmak uzere toplam 34 adet taginmaz
i¢in kira uygulamasi yapilmus olup; 2.355.495,00
TL tahakkuk olusturulmustur.

Belediye mulklerinin ve kamuya ayrilan alan-
lann fuzuli ve illegal isgallerinin tespiti Zabita
Mudurlugu ile koordineli olarak yapilmaktadir.
2886 sayili yasanin 75. maddesine gore Ecr-i
misil islemleri yapilmasi hususunda Bagkanlik
OLUR'u alinarak Enctimene sunulur.

Belediye tasinmazlarimin ve kamuya ayrilan
alanlarn fuzuli iggallerinden dolay 10 adet yeni
olmak uzere toplam 130 adet ecr- 1 misil iglemi
yapilmus olup; 3.519.345,00 TL tahakkuk olustu-
rulmustur.

2014 yihinda belediyemizin kira ve ecr-i muisil
gelirleri tahakkuku Toplam 5.874.840,00 TL dir.
2014 yilinda belediyemizin kira ve ecr-i misil ge-
lirleri tahsilati Toplam 4.478.165,45 TL dir.

KIRA VE ECR-I MiSIL ISLEMLER{

Kira Ecr-i Misil
Faal Dosya 34 130
Tahakkuk 2.355.495,00 3.519.345,00
Tahsilat 1.912.031,90 2.566.133,55

Toplam 34 adet
tasinmaz igin
kira uygulamast,
130 noktada

ise ecrimisil
uygulamasi
yaplmistir.

5.874.640,00
1L

2014 yilinda
belediyemizin
kira ve ecr-i

musil gelirleri
tahakkuku Toplam
5.874.840,00 TL
dir.
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2014 y1l1 genel
tahakkuk toplamu
18.487.361.02 TL
dir.

18.487.361.02
IL

2014 yilinda Tapu
Mudurlugu'nden
alinan mulkiyet
bilgilerine

ilave olarak

yeni yapilan
kamulastirma,
hibe ve ihdaslara
gore Belediyemize
alt tasinmazlarin
envanter
guncellemeleri
yapimigtir.
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2014 yili igerisinde toplam 263 adet
Kiymet Takdir Raporu hazirlanmugtir.

G AYRIMENKUL Niteligi Sayis1  Yiizdelik Orani %

. Arsa 183 14,27

ENVANTERI s Yeri Ve Dikkan 39 3,04

Park Ve Yegil Alan 308 24,02

Belediyemize ait gayrimenkullerin tespiti calig- Arsa Kargas Ev 4 031

mas1 projelendirilerek tum ilce genelinde ya- Y‘?l . 677 5281
pilmstir. incelemeler sonucu gayrimenkuller licenedh iz ) )
ozelliklerine gore siuflandiriimig ve kalici bir santiye Ve Taghk 0 0

Muhtelif (*) 71 5,55

kayit sistemi olusturulmustur. Parsellerin imar
durumlart ile fiili durumdaki konumu karsilasti- Toplam 1282 100
rilarak surekli guncellemeler yapilmaktadir.

Yapilan bu ¢alismalar sonucunda park ve yesil
alanlar bundan sonraki yatirimlar i¢in degerlen-
dirmeye alinmug ve gayrimenkullerin daha ve-
rimli kullanm saglanmugtir.

2014 yihinda da Tapu Mudurlugunden alinan mul-
kiyet bilgilerine ilave olarak yeni yapilan kamu-
lastirma, hibe ve ihdaslara gore Belediyemize ait
taginmazlarin envanter guncellemeleri yapilmig-
tr.

Mudurlugumuz bunyesinde yurutulen iglemlerin
Kiymet Takdir Raporlari ile Kentsel Tasarim Mu-
durlug'nden gelen tapu islemleri icin 263 adet
Kiymet Takdir Raporu hazirlanmustir.

2014 YILI MUDURLUK
GELIRLERI

Emlak Istimlak Mudurlagirniin 2014 yilinda Be-
lediye Butcesine Sagladig Gelirlere ait tablo asa-

Meydan Sosyal Tesisleri

gida verilmigtir.
2014 Yih : o Yoldan Tapu Kamulastirma
Gelirleri A8 Ecr-1 Misil fhdas TahP;:is GIEEVSEIEE] ¢ Gidzr)
Ocak 40.800,00 192.945,00 9.000,00 74.000,00 192.500,00 -
Subat 264.600,00 1.800,00 = 8.286,00  4.650.000,00 =
Mart ©671.760,00 1.001.520,00 214.889,00 10.735,26 333.000,00 -
Nisan = 65.400,00 79.587,00 = = =
Mayis - 510.120,00 150.446,00 - - -
Haziran 21.600,00 273100,00 15.249,00 102.060,00 = =
Temmuz ©670.200,00 194.640,00 44.502,00 77392,76  3.782.000,00 -
Agustos 36.000,00 205.680,00 845.150,00 = 130.886,00 381.000,00
Eylul 535.035,00 218.720,00 06.222,50 - 23.672,00 -
Ekim 88.860,00 271.480,00 63.099,00 = 1.274.229,00 =
Kasim - 167.580,00 - - - -
Aralik 26.640,00 416.360,00 465.615,50 = = =
Toplam 235549500 351934500 195376000  272.474,02 10.386.287,00 -381.000,00
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INSAAT ONCESI YAPILAN iSLER

Hafriyat Topragi ve Ingaat / Yikint1 Atiklar1 Tagima ve ©
Kabul Belgesi Onaylanmasi, Kati Atk Harci Alinmasi
Kaldirim/Asfalt Teminati ©

Sac Perde ve Branda Temini ¢

TNSAATLARI_N RUHSATLARINA
UYGUNLUGUNUN DENETIMI

Hafriyatin Tehlike Olugturmayacak Sekilde ¢
Alinmasinun Kontrolu

Insaat Denetim Caligmalar: »

Hakedis Raporlar1 Duzenlenmesi ¢

s Bitirme ve Sicil Onay

Ingaatin Baglangic Seviyesinden Bitis Seviyesine Kadar «
Yapilan [zolasyon Calismalarinin Denetlenmesi

INSAI FAALIYETLERIN KENT GUVENLIGI
ACISINDAN DENETIMI

Hafriyat Calismalarinda Tehlike Olusumunun Engellenmesi ¢
Ingaatlarin Sac ve Branda Ile Izole Edilmesi ve

Konsol iskele Kurulmas:

Tedbirsiz ve Duzensiz Calisan Insaatlarin Kontrolii ve
Ingaat Isgallerinin Onlenmesi

Yap1 Kontrol

Mudurlugu
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RUHSATSIZ VE RUHSATA AYKIRI
YAPILAR VE YAPI EKLERININ YIKIMI

Ruhsatsiz ve Ruhsata Aykir1 Yapilarin Yikimu e
Imar Kirliligi Kapsaminda Yapilan Sug Duyurulari ¢
(TCK184)

Muhir Fekki {slemleri

3194 Sayil Imar Kanunu'nun 32. Maddesine
Gore Yikimlar ¢

Ingaat Sahibi Tarafindan Yapilan Yikimlar
Tadilat Ruhsati fle Duizeltilen Ruhsata Aykiri
Yapilarin Yikilmasi

Yikim Ruhsati Alinmadan Yapilan e
Yikimlarin Engellenmesi

KENTSEL DONUSUM KAPSAMINDA
YAPILAN ISLER SAHIPSiZ VE METRUK
BINALARIN YIKIMI

(3194) - 39 ve 40. Maddesine Gore Metruk e

Binalarin Yikimu

TEHLIKE UNSURU OLUSTURABILECEK
ESKIYEN BINA CEPHELERININ
YENILENMESI HUSUSUNDA

YAPILAN KONTROLLER

SIKAYET TALEP YONETiMi

' ' Umraniye
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