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YAPI KONTROL HiZMETLERI

insaatlarin Yapi Ruhsati ve ekleri dogrultusunda arazide kontroliinii yaparak, gerekli vizelerin verilmesine
miteakip is bitirme belgesi diizenlemek, vizeleri diizenlenen insaatlarin hak edislerini kontrol ederek
odenmesi icin ilgili muadarlige gondermek, ilcede faaliyet gosteren yapi denetim firmalarinin
denetlemek ve tim mahallelerin diizenli program dahilinde yapi kontroliini yapmak, plana aykiri yapi ve
eklerinin yikimi/yiktirilmasi, metruk binalarin yikimi/yiktiriimasi, asansor tescil islemleri ve asansor proje
onayl, her tirli insaai faaliyetle ilgili yazili veya sozlii sikayetlerin degerlendirilmesi ve sonuglandiriimasi,
uygunlugu tespit edilen binalara Isi Yalitim Raporu diizenlemek, is bitirmesi verilen yapilara miracaatlari
halinde iskan (Yapi Kullanim Belgesi) diizenlenmesi gérevleri Yapi Kontrol Mudirliigii tarafindan
ylratilmektedir.

2019

Yapi Kontrol MidiirlGgii 2019 Gergeklesme | Biitce iginde
Biitce Giderleri Baslangic Gergeklesme (%) (%)
Odenegi
01 | Personel Gid. 840.000,00 731.460,93 87,08% 43,80%
02 | SGK Devlet Primi Gid. 91.000,00 93.902,20 103,19% 5,62%
03 | Mal ve Hizmet Alim Gid. 739.000,00 31.225,76 4,23% 1,87%
06 | Sermaye Gid. - 435.056,56 26,05%
Toplam 1.670.000,00 1.291.645,45 77,34%

A1.H7. Stratejik Hedef: Yapi denetim faaliyetlerinin etkinligini artirmak ve kagak yapi tesebbuslerini sifir
seviyesine indirmek.

insaat Oncesi Yapilan islemler

Sac Perde, Perde ve Branda Temini: insaat faaliyetleri esnasinda insaatlarin kamu giivenligi agisindan
cevreden izolasyonunu saglamak maksadiyla insaat yapilan parsellerin sac perde ile cevrilmesi, siva,
boya calismasi esnasinda insaatlarin branda ile kapatilmasi hususunda, bedel karsiligl sac perde ve
branda temini yapilmistir. 2019 déneminde 15 adet sa¢ perde/levha 474 m? branda temin edilmistir. Bu
amagla 660 TL sa¢ perde, 3.318 TL branda bedeli tahsil edilmistir.

Sac Perde/Levha Temin Sayisi (adet)
3.044 3.116
2.327
384 15
2015 2016 2017 2018 2019
Branda Temin Miktari (m?)
22.807
15.968 17.807
1.508 474
2015 2016 2017 2018 2019
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insaatlarin Ruhsatlarina Uygunlugunun Denetimi

ilgili mevzuat hikiimleri cercevesinde ruhsat alarak insaatina baslanan binalar temel seviyesinden
baslamak lizere yapi denetim firmalari araciligiyla, siirekli alanda denetim yapan mihendislerimizce her
asamada takip edilmektedir. Yapi denetimleri 6 seviyede periyodik olarak yapiimaktadir.

1.Hakedis (%10 seviye): Ruhsat onaylandiktan sonra yap! denetim firmalarina proje inceleme bedeli
olarak %10 hakedis onayi verilmektedir.

2.Hakedis (%20 seviye): insaata baslama asamasinda yapi denetim ve santiye sefi tarafindan
onaylanarak Belediyemize sunulan isyeri Teslim Tutanagina istinaden binanin hafriyat kotunun ve
koordinatlarinin dogrulugu tarafimizdan onaylanmaktadir. Bélge mihendislerimiz tarafindan insaatin
ruhsat ve eklerine uygunlugu mahallinde tetkik edilerek, ilgili evraklar kontrol edilir ve olumsuzluk
olmadig takdirde temel Ustl ve su basman vizesi onaylanarak, yapi denetim firmalarinin %20 hakedis
bedeli 6denmektedir.

3. Hakedis (%60 seviye): Binanin betonarmesinin tiimiyle bitirilmesine miteakip yapi denetim firmalari
miracaatlarini yapar. insaat mahallinde bolge miihendislerimiz tarafindan kontrol edilir ve ilgili evraklar
kontroll sonrasi (zemin ve normal katlar kalip beton tutanaklari ve beton basin¢g dayanim raporlari)
olumsuzluk olmadigi takdirde yapi denetim firmalarinin %60 hakedisi onaylanmaktadir.

4. Hakedis (%80 seviye): Binanin tim bolme duvarlarinin ve cephelerinin projeye uygunlugu, bina i¢ ve
dis yalitiminin yapilmasi, cati ortlisiiniin mimari projeye uygun oldugu mihendislerimiz tarafindan
kontrol edilip, yapi denetim sirketi miiracaati sonrasi %80 hakedis onayi yapiimaktadir.

izolasyon Calismalarinin Denetlenmesi: insaatlarin hafriyati alindiktan sonra temel dékiilmeden énce
yapilacak bohgalama islemi ile baslayan, temel dokildikten sonra drenaj ve toprak altinda kalan
perdelerin yalitimi sonrasinda bodrum kat zemin, normal katlar, ¢ati ve teraslar olmak lzere binada
yapilan tim 1s1 ve su yalitim uygulamalari kontrol edilerek “Isi Yalitim Kontrol Tutanagl” ve “ Isi Su
Yalitimi ve Cati Ortiisii Kontrol Tutanag)” yapi denetim firmalarindan istenir.

5. Hakedis (%95 seviye): Binanin mekanik ve elektrik tesisatinin tamamlanarak, siva ve ince islerinin de
ruhsat ve eklerine uygun sekilde bitirilmesi, iskan edilebilir seviyeye getirilmesi ile yapi denetim sirketi
miiracaati sonrasi %95 hakedis onayi yapilmaktadir.

6. Hakedis [%100 Seviye-is Bitirme Tutanagi Onayi ve iskan (Yapi Kullanim izin Belgesi) Onayi]: Bu
asamada Yapi Kontrol Midurliigi gorevlileri tarafindan insaatin, projesine uygunlugunu denetleyerek is
bitirme tutanaklarina onay verilmektedir.

Yangin Raporu: iskan verilmesi asamasinda binalarin elektrik ve mekanik tesisat projeleri yerinde
kontrol edilir. Bina ile alakali herhangi bir eksiklik yoksa yangin raporu imzalanir.

islemler 2019 (adet)
Hakedis 1.601
Ist Yalitim Raporu 315
Yangin Raporu 191
is Bitirme ve iskan (Yapi Kullanim izin Belgesi) 461
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Yillara Gore Verilen Yapi Kullanma izin Belgesi (iskan) (adet)
724
563 615 620
461
2015 2016 2017 2018 2019

Asansor Proje Onayi ve Tescil islemleri

Yesil etiket alan asansor icin asansor firmasinin basvurusuna istinaden asansor firmasinin beyan ettigi
gluvenlik ekipmanlari ve mimari projeye uygunlugu kontrol edilir. Bu hususlarin uygunlugu halinde bir
defaya mahsus olmak lizere asansori tescil edilir. 2019 yilinda 512 adet asansor proje onayi yapilmis,
527 adet de asansor ruhsati (tescil) verilmistir.

Asansor Proje Onayi ve Tescil islemleri (adet)

2018 2019
Asansor Proje Onayi 704 512
Asansor Ruhsati (Tescil) 691 527

insai Faaliyetlerin Kent Giivenligi Agisindan Denetimi

Hafriyat Calismalarinda Tehlike Olusumunun Engellenmesi: insaat faaliyetinin tehlike olusturabilecek
en 6nemli asamasi olan hafriyat asamasi esnasinda yapi denetim sirketleriyle koordineli ¢alisilarak
gereken her tirli teknik onlem alinir ve hafriyat aliminin giivenli bir sekilde tamamlanmasi saglanir. Bu
koordinasyonu saglamayarak hafriyatlarinda gerekli onlemleri almayan yapi denetim sirketleri ve
Ustlenici hakkinda cezai islemler uygulanmaktadir. 2019 yilinda para cezasi uygulanmamistir.

Tehlikeli Bicimde Hafriyat Alanlara Tehlikeli Bicimde Hafriyat Alanlara
Uygulanan Ceza (adet) Uygulanan Para Cezasi (TL)
14
11 113.794
9 92.926
65.648
3 30.063
0 0
2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019

Tedbirsiz ve Diizensiz Calisan insaatlarin Kontrolii ve insaat isgallerinin Onlenmesi: imar Kanunu’nun
ilgili maddelerinde belirtilen hiikiimler cercevesinde devam eden insaatlarin dizenli ¢alismasi, insaat
malzemelerinin kaldirim ve yol isgal etmemesi, insaat ¢evresinin sa¢ levhalarla ¢evrilerek cephelerinin
branda ile kapatilmasi konularinda gerekli yasal uyari ve islemler tarafimizdan diizenli olarak yapiimakta,
onlem alinmasi igin ilgililerine 3 gin sireli tebligat yapilmakta, uygun hale getirilmeyen insaatlar
hakkinda cezai islem uygulanmaktadir. 2019 yilinda 236 adet insaat isgali tespit edilmis, bu insaatlara
83.684,15 TL para cezasi uygulanmistir.
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insaat isgalleri Sayisi (adet) insaat isgallerine Uygulanan Para Cezasi
727 (TL)
97 319 35 603.701 %
329.376 £ 350236 & 272.383 %
83.684 &
2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019

insaatlarin Sac ve Branda ile izole Edilmesi ve Konsol iskele Kurulmasi: Heniiz insaat baslamadan
santiye alanini kapatmak ve insaati hem estetik acidan hem de giivenlik agisindan gizlemek amaciyla
insaat sahiplerine sac levha ve branda aldiriimak suretiyle insaatin etrafi sac levha ile ¢cevrilmekte, insan
sirklilasyonunun c¢ok oldugu ana arterlerde ve ylksek irtifali insaatlarda can ve mal givenliginin
saglanmasi icin egimli sekilde konsol iskeleler kurulmakta, insaat siva asamasina geldiginde ise binanin
cepheleri branda ile gevrilmektedir.

Ruhsatsiz ve Ruhsata Aykiri Yapilarin Yikimi ve Cezalandirilmasi

“Yapi Ruhsati” ve ruhsat eklerine uygun yapilmayan insaatlar icin kontrol miihendislerimiz tarafindan
imar Kanunu’nun 32. ve 42. Maddelerine gore “Yapi Tatil Tutanagl” diizenlenerek insai faaliyet derhal
durdurulmus ve tespit edilen uygunsuzluklar kayit altina ahinmistir. 2019 yilinda 79 adet Yapi Tatil
Tutanagi diizenlenmis, 2.045.153 TL para cezasi kesilmistir.

Yapi Tatil Tutanag (adet) Yapi Tatil Tutanagi Enciimen Para Cezasi (TL)
125 2.353.047 > 045.152.70
1.872.992 4Y*2-124
81 81 79 1.523.788
59
740.812
2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019

Yikim Ruhsati Alinmadan Yapilan Yikimlarin Engellenmesi: Yikim ruhsati alinmadan muteahhitlerce
yikilan binalarla ilgili yasal islemler yapilmaktadir. 2019 yilinda 2 insaat sahibine toplam 9.299 TL para
cezasl verilmistir.

Ruhsatsiz Yikim (adet) Ruhsatsiz Yikimlara uygulanan Para
Cezasi (TL)
47
32 281.472
24 161.243
11 5 88.627 41.330 9299
2015 2016 2017 2018 2019 2015 2016 2017 2018 2019

Miihiir Fekki islemleri: Ruhsatsiz ve ruhsata aykiri insai faaliyet dolayisiyla yapi tatil tutanag tanzim
edilerek muhirleme islemi yapilan insaatlarda faaliyetin devam ettigi tespit edildigi takdirde ikinci yapi
tatil tutanagi tanzim edilip mihir fekki yapildigina dair ilgilileri hakkinda Cumhuriyet Savciligi’'na sug
duyurusunda bulunulmustur.
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Tadilat Ruhsati ile Diizeltilen Ruhsata Aykir1 Yapilar: Ruhsata aykiri veya ruhsatsiz oldugu icin Yapi Tatil
Tutanagl tanzim edilen yapilar, verilen sire icinde Tadilat Ruhsati alinarak ruhsata uygun hale
getirilebilir. 2019 yili icerisinde Tadilat Ruhsati ile ruhsata aykirihgi giderilerek yasallastirilan yapi sayisi 7

adettir.

Tadilat Ruhsati ile Diizenlenen Ruhsata Aykiri
Yapi Sayisi (adet)

26
12 8 3 7

2015 2016 2017 2018 2019

insaat Sahibi Tarafindan Yapilan Yikimlar: Yapi Tatil Tutanag diizenlenerek ilgilisine teblig edilen
ruhsatsiz veya ruhsata aykiri yapilar, ilgilisi tarafindan verilen yasal siire icerisinde ruhsata uygun hale

getirilebilir.

insaat Sahibi Tarafindan Yikilan insaat Sayisi

(adet)
41
17 18
12 0
2015 2016 2017 2018 2019

imar Kanunu’nun 32. Maddesine Gore Yikilan, Yiktirilan ve Tadilat Ruhsatina Baglanan insaatlar: 3194

Sayili imar Kanunu’nun ilgili maddesi geregince 2019 yilinda yikim gerceklestirilmemistir.

Tarafimizca Yikilan Ruhsata Aykiri Yapi Sayisi

(adet)
12 12
9
> 0
2015 2016 2017 2018 2019

imar Kirliligi (TCK 184) Kapsaminda Yapilan Sug¢ Duyurular: ilcemizde imar kirliliginin énlenmesi
kapsaminda ekiplerimizce tespit edilen olumsuzluklar TCK 184. Maddeye goére raporlanip ilgilileri
hakkinda Cumhuriyet Savciligi’'na su¢ duyurusunda bulunulmaktadir. Bu kapsamda 2019 yilinda 62 adet
su¢ duyurusunda bulunulmustur.

72



TCK.184. maddeye goére Yapi Tatil Tutanagi

(adet)
78
40 47 62
17
2015 2016 2017 2018 2019
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Tehlike Unsuru Olusturan Eski Yipranmis Bina Cephelerinin Yenilenmesi Onarilmasi: ilcemizde cadde
ve sokaklara cepheleri zamanla eskiyen ve yipranan binalarin ¢ati ve cephe kaplamalari kirilma ve
dokilmeler sonucu kamunun can ve mal glvenligini korumak amaciyla tespit edilen bu gibi binalarin
tamir ve onarimi igin acil yasal islemler baslatilarak ilgilisine onarim icin tebligat yapiimakta, s6z konusu
binanin etrafina gerekli glvenlik 6nlemlerini alinmakta, ilgilisi tarafindan giderilmeyen problemler
giderilerek, masraflari ilgilisine rlicu ettirilmektedir.

Metruk Binalarin Yikimi: imar Kanunu’nun 39. ve 40. maddelerine gére 2019 yilinda 9 adet metruk yapi

yikilmistir.

Tespit Edilen ve Yikilan Metruk Bina Sayisi (adet)

28
24
21 21 19 19
9
11 8 6
2015 2016 2017 2018 2019
Tespit Edilen Metruk (adet) Yikilan Metruk (adet)

Yapi Kontrol Hizmetleri Sikayet ve Talep Yonetimi: Yapi Kontrol MuidirliGgi faaliyetleri kapsaminda
2019 yilinda 6.109 adet sikayet talep ¢coziime kavusturulmus 12.247 adet evrak isleme alinmistir.
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