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PLAN VE PROJE HiZMETLERI

Planlama, kentsel tasarim, numarataj, harita ¢alismalari ve Belediyemizin (kiralama, satis, ecrimisil vb.)
gayrimenkul gelirlerinin ve Tasinmaz Bilgi Sisteminin yonetilmesi ile ihtiyaca gore kamulastirma islemleri
Plan ve Proje Mudurlugi tarafindan yaratilmektedir.

Plan ve Proje Mudiirliigu* Ba2§?a1n9glg 2019 Gergeklesme | Biitce iginde
Biitge Giderleri Odenegi Gerceklesme (%) (%)
01 | Personel Gid. 1.114.000,00 1.061.284,06 95,27% 56,75%
02 | SGK Devlet Primi Gid. 146.000,00 134.159,96 91,89% 7,17%
03 | Mal ve Hizmet Alim Gid. 540.000,00 567.587,48 105,11% 30,35%
06 | Sermaye Gid. 70.000,00 0,00 0,00% 0,00%
Toplam 1.870.000,00 1.763.031,50 94,28%

*10.06.2019 tarih ve 2019/74 sayili karar ile Kentsel Tasarim Midirii kadrosu iptal edilmis, Plan ve Proje
Miidiirii kadrosu ihdas edilmistir.

A1.H6. Stratejik Hedef: imar planlama siirecini etkin bir sekilde ydneterek ilcenin kentsel gelisimine
katki saglamak ve adres bilgilerini gincellemek.

Cografi Bilgi Sistemi Veri Girisi

Cografi bilgi sistemine; 2019 yili icerisinde tevhid, ihdas, kamuya terk ve ifraz islemleri sonucu degisen
parsel sinirlari ile ilgili olarak 1371 adet kadastral parsel koordinat girisi ile 196 adet bina koordinat girisi
yapilmistir. Ayni zamanda Biyuksehir Belediye Baskaninca onanarak yirirlige giren 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani ve plan tadilatlari sayisallastirilarak Cografi Bilgi Sistemine aktarilmis ve glincel plan
verilerine gerek kurum icinden gerekse kurum disindan hizli bir sekilde ulasiimasi saglanmistir. Bu
kapsamda 2019 yili icinde 5 adet plan tadilati sayisallastiriimis, meri imar planina entegre edilerek
akillandirilmis ve sorgulanabilir hale getirilmistir.

Yillar 2015 2016 2017 2018 2019
Bina Koordinat Girisi 649 566 663 380 196
Kadastral Parsel Girisi 2.971 12.508 4.481 2.413 1371

Planlama Galigmalari

Plan Tadilatlan: istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nce uygun bulunan ve Biyiiksehir Belediye
Baskaninca onanip yirirlige giren 1/1000 o6lcekli Uygulama imar Plan tadilatlari 1 ay siire ile
Belediyemizde ilan edilmekte, ilgili Mudirliklere dagitim yapilarak sayisal sisteme aktarilmaktadir. 1
aylik ilan siiresi icerisinde yapilan itirazlar Plan ve Proje Mudurligi’nce degerlendirilerek karar alinmak
Uzere Belediye Meclisimize sunulmaktadir. Bu dogrultuda 2019 yil icerisinde hazirlanan ya da ilgililerince
sunulan 20 adet plan tadilati teklifi karar alinmak lzere Belediye Meclisine sunulmustur.

1/1000 Olgekli Umraniye ilgesi, Adem Yavuz, Asagi Dudullu, Cemil Meri¢, Huzur, Ihlamurkuyu,
Parseller ve Yukari Dudullu Mahallelerinin Bir Kismina iliskin Revizyon Uygulama imar Plani

ilcemiz Dudullu bélgesinde Adem Yavuz, Asagl Dudullu, Cemil Merig, lhlamurkuyu mahallerinin bir
kismini kapsayan ve 2B parsellerinden olusan alan ile yine Dudullu Bolgesinde, Huzur, Parseller ve Yukari

Dudullu Mahallelerinde yer alan Ug¢ ayri tapulu boélgede yapilan incelemeler sonucunda hazirladigimiz
detayh calisma raporu dogrultusunda meri 1/5000 6lcekli Nazim imar Planindaki revizyon talebimiz
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resmi olarak Blyuksehir Belediyesi Baskanhgi’'na iletilmis olup bu dogrultuda Biyilksehir Belediye
Baskanlig tarafindan hazirlanan 1/5000 6lcekli “Umraniye ilgesi, Adem Yavuz, A.Dudullu, Cemil Merig,
Huzur, Ihlamurkuyu, Parseller ve Y.Dudullu Mahalleleri Kismi Revizyon Nazim imar Plan” 18.05.2018-
24/01/2019 tarihlerinde Blylksehir Belediye Baskan’nca onanarak yirurlige girmis olup,
Mudirligiimiizce Nazim imar plani dogrultusunda 233,33 Ha.lik alanda 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani galismalari baslatiimistir.

Planlama alani buyik 6l¢lide 2B parsellerinden olusmaktadir. Bu alanlar yapilasmasi kontrol disi gelismis,
diizensiz konut alanlaridir. Planlama ile bdlgenin kent butlni ile fiziki ve sosyal iliskilerini kurarak,
bolgede yeni, saglkli, cagdas bir kentsel dokunun saglanabilmesi hedeflenmistir. Bu plan kapsaminda
tim parsellerin yapi adasi seklinde, imar hakkindan esit sekilde faydalanabildigi, bolgenin saglikh ve
yasanabilir bir kent ortamina doniisebilecegi 6rnek bir planlama g¢alismasi yapilmistir. Plan ¢alismalari
kapsaminda 40 ayri kurumdan goérisleri alinmis, bu gorisler dogrultusunda g¢alismalar yuratalmustdar.

Bununla birlikte 1/1000 6&lgekli “Umraniye ilcesi, Adem Yavuz, A.Dudullu, Cemil Meri¢, Huzur,
Ihlamurkuyu, Parseller ve Y.Dudullu Mahalleleri Uygulama imar Plani’nin biiyiik bir kismi Elmal Baraiji
Havzasi icinde yer almaktadir. Planlama alani i¢in ¢alismalar tamamlandiktan sonra alinmasi gerekli olan
ve 23.03.2019 t.t. Elmah 1-2 Baraji Havzasi Koruma Plani dogrultusundaki iSKi Nihai Kurum Gériisii’de
alinmis olup plan paftalari karar alinmak Gzere Belediye Meclisimize sunulma asamasindadir.

17/04/2012-08/03/2013 t.t.1/5000 6lcekli Umraniye ilgesi Yenisehir Mahalleleri Kismi Uygulama imar

Plani

ilcemiz Site ve Esenevler Mahalleleri bir kismina ait yaklasik 34 hektarlik alanda Biiyiiksehir Belediyesi
Baskanlig tarafindan hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani 17/04/2012 tarihinde onaylanarak
ylrirlige girmistir. Bu plan dogrultusunda Belediyemizce 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani
calismalarina baslanmis ancak bu asamada 17/04/2012 onayl 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinin iptali
ve yiriitmenin durdurulmasi talebiyle agilan davada; istanbul 4. idare Mahkemesinin 28.12.2016 giin,
E:2016/1038, K:2016/2463 K. Sayih karari ile “Dava konusu islemin iptaline” karar verilmistir. Bu
slirecten sonra bahsi gecen davada Danistay’in bozma kararindan sonra yeniden yapilan yargilama
neticesinde istanbul 4. idare Mahkemesince verilen iptal kararinin parsel bazinda oldugu calismalarina
yeniden baslaniimistir.

1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani 17.04.2012-08/03/2013 t.t. Umraniye ilgesi, Site ve Esenevler (Eski
M.Kemal Mah.) Mahallesi Nazim imar Plani amag ilke ve hedeflerine sadik kalinarak, dogal ve yapay
esikler ile alinan kurum gorisleri goz onlinde bulundurularak, olgegin gerektirdigi detaylandirmalarin
eklenmesiyle hazirlanmistir. Daha &nce bélgede yiiriirliikte olan Islah imar Plani dogrultusunda yapilan
uygulamalar incelenmis, bu dogrultuda hesaplamalar yeniden yapilarak yeni plan karalari gelistirilmis,
transferlerin adil ve yaygin gerceklestirile bilmesi adina yeni planlama araglari gelistirilerek, bu hususlar
plan notlari ile desteklenmistir.

Bu dogrultuda tamamlanan 1/1000 élgeli “Umraniye ilgesi, Yenisehir Mahallesi Kismi Uygulama imar
Plani” 04/03/2019 tarih ve 2019/34 sayili Karari ile Umraniye Belediye Meclisi’/nce uygun bulunmus,
karar alinmak Uzere istanbul Biyiiksehir Belediye Meclisine iletilmis olup onama siireci devam
etmektedir.

Harita Calismalari

insaat istikamet Rolevesi Diizenlenmesi: insaat istikamet révelesi, insaat ruhsati alinmadan &nce
cizilecek olan mimari projeye altlk olmak (izere imar durumuna uygun olarak hazirlanan parselin
mesafelerini ve yapilacak olan binanin ebatlarini gosteren krokidir. Bu dogrultuda 2019 yili icerisinde 987
adet insaat istikamet Rolevesi diizenlenmistir.

Kot-Kesit Belgesi Diizenlenmesi: Kot kesit belgesi, imar parselinde yapilacak binanin, imar planindaki
bina ¢cekme mesafelerine gore ya da proje miellifince hazirlanacak vaziyet planina gore yilkseklik
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konumunu belirleyen belgedir. isleme konu parselin, insaat istikamet Rélevesi ve imar Durum Belgesi’'ne
gore yapilacak olan bina, parsel ve yol kotlari gorevli harita mihendisleri tarafindan arazide yapilan
dlclimle tespit edilerek Kot-Kesit Belgesi diizenlenmektedir. Ac¢ilmamis imar yollarinda Fen isleri
Midirlugid’nce hazirlanan yol projelerine goére kirmizi kotlar verilmektedir. Bu kapsamda 2019 yili
icerisinde 235 adet Kot-Kesit Belgesi diizenlenmistir.

Kontur Gabari Belgesi Diizenlenmesi: Kontur Gabari Belgesi mevcut bir binanin parsel lzerindeki zemin
oturumunun, parsel olgltlerinin ve bina yiliksekliginin tespit edildigi belgedir. Talep Uzerine harita
miihendislerince yerinde yapilan 6lgim dogrultusunda dizenlenmektedir. 2019 yilinda 1 adet Kontur
Gabari Belgesi verilmistir.

Terk-ihdas-Tevhid-ifraz-irtifak Tesisi islemleri: imar Durum Belgesi ve insaat istikamet Rolevesi
dogrultusunda Terk-ihdas-tevhid-ifraz islemleri yapilacak olan parseller i¢in sunulan Belediye Enclimene
Teklif Belgeleri incelenerek, Enciimene sunulmak (izere imar ve Sehircilik MudurlGgi’ne
gonderilmektedir. Bu dogrultuda 2019 yil icerisinde 306 adet kamuya terk/ihdas, 85 adet tevhid ve 34
adet ifraz islemi incelenmistir. Ayrica ilgili parseller icin kurulacak olan irtifak hakki tesisi hususundaki
teklif belgeleri incelenerek karar alinmak (izere Belediye Meclisine sunulmakta olup, bu kapsamda 2019
yili icerisinde 6 adet irtifak hakki tesisi islemi tamamlanmistir.

Harita Verileri 2015 2016 2017 2018 2019
insaat istikamet Rélevesi 1002 1320 1082 1266 987
Kot-Kesit Belgesi 861 827 675 473 235
Kontur Gabari Belgesi 0 2 0 0 1
Tevhid islemi Bagvuru Sayisi 216 210 153 122 85
Kamuya Terk/ihdas islemi Basvuru Sayisi 413 473 361 297 306
ifraz islemi Bagvuru Sayisi 47 77 60 53 34
irtifak Tesisi Kurulmasi Sayisi 19 27 13 12 6

Miistakil Tapu Ve ipotek Kaldirma islemleri: 1980-1990’1i yillarda meriyette bulunan islah imar planlari
dogrultusunda 2981/3290/3366 sayili Kanunlar kapsaminda yapilan uygulamalar ile hisseli parsellerin
mistakil parsele donistiriilmesi saglanmistir. Bu uygulamalar neticesinde miustakil tapusunu almak
isteyen vatandaslarin islemleri yuratilmektedir. Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan belirlenen giincel
arsa m? birim fiyati Gzerinden islemler tamamlanarak, ipotek terkini icin Tapu Mudarlugl’ ne
gonderilmektedir. Bunun disinda 3194 Sayili imar Kanununun 18. maddesi dogrultusunda Planlama ve
Harita Sefligimizce ylritulip tamamlanan uygulamalar neticesinde cikan yeni tapularin dagitim islemleri
de MidirlGgimiizce ydratilmektedir. Bu kapsamda 2019 yili boyunca 4 adet miustakil tapu hak
sahiplerine verilmis ve 11 adet ipotek terkin yazisi Tapu Midirligiine gonderilmistir.

Yillar Miistakil Tapu ipotek Kaldirma
2015 79 32
2016 129 28
2017 58 28
2018 42 39
2019 4 11

18. Madde Uygulama Galigmalari

imar Kanunu’nun 18. Maddesi kapsamda 2019 yili icerisinde yaklasik 6000 m?lik alanda yapilmakta olan
18. madde uygulama galismasi devam etmektedir.
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Y.Dudullu Mahallesi 27 Pafta, Eski 13071, 13072, 13073, 13074 No lu Parseller Uygulama Calismasi:
Y.Dudullu Mahallesi 27 Pafta, Eski 13071, 13072, 13073, 13074 No lu Parselleri kapsayan alanda
Belediyemizce 1992 yilinda islah imar plani uygulama g¢alismasi yapilmis, bu ¢alisma sonucu 13220 ile
13240 no.lu parseller olusmustur. Ancak uygulama mahkeme karari ile iptal edilmistir. Yaklasik 6.000
m?lik alanda Belediyemizce miilkiyet sorununun ¢éziimlenmesi icin Mahkeme kararinin iptal gerekgeleri
de gdz oniine alinarak 3194 sayil imar Kanunun 18. maddesine gore uygulama calismalarina
baslanmistir. Bu calisma esnasinda tespit edilen sorunlarin ¢6ziimiine yoénelik olarak plan tadilati
calismasi yapilmis ve 06.10.2016 tarih ve 142 sayili Umraniye Belediye Meclis karari ile uygun gériilerek
onama islemleri igin Biyiiksehir Belediye Baskanligina génderilmis olup, Uygulama imar Plani tadilat
15/03/2018 tarih ve 448 sayili Buyuksehir Belediye Meclis Karari ile uygun gorilerek Biyiiksehir Belediye
Baskaninca 28.03.2018 tarihinde onanip ylrirlige girmistir. Onanan plan tadilati dogrultusunda
hazirlanan 18.madde imar uygulama dosyasi 10.10.2019 tarih ve 2672 sayili Enciimen karari ile onanarak
kontrol ve onay islemleri icin Bliyliksehir Belediye Baskanligina génderilmistir.

Numarataj ve Kentsel Tasarim Calismalari

ilce yiizdlglimiimiiz 4.538 hektar, Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2018 Yili Niifus Sayimi sonucu ilge
niifusumuz 710.280 kisi olup, ilcemiz 37 mahalleden olusmaktadir. ilgemizde 8 bulvar, 262 cadde, 2.789
sokak olmak tzere toplam 3.059 adet yolumuz (Dudullu OSB harig¢) bulunmaktadir.

imar Barisi Kapsaminda Yapilan Numarataj Calismalari: 03/05/1985 tarihli 3194 sayili imar Kanunun
Gegici 16. Maddesi uyarinca Yapi Kayit Belgesi verilmesine iliskin yasa kapsaminda imar barisindan
yararlanmak isteyen vatandaslarin 6n bilgi almak amaciyla yaptiklari bagvurular ile binalarinin yer tespiti
yapilarak, adresleri belirlenmekte, bina ve bagimsiz bélimlerin numaralandirmasi hususunda
bilgilendirme yapilmaktadir. Daha sonra vatandaslar, onaylanmis yapi kayit belgeleri basvurularini
yaparak bu binalarin ve eklentilerinin yapi kayit belgesi bilgileri ile Adres Kayit Sistemine islenmesini
talep etmektedir. Bu basvurular incelenerek gerekli durumlarda yerinde tespitleri yapilmakta,
fotograflari ¢ekilmekte, yapi, kapi ve bagimsiz bélim bilgileri CBS sistemimize eklenmekte, es zamanl
olarak emlak beyanlarinin verilip verilmedigi kontrol edilerek eksik beyanlari olmasi durumunda
tamamlatilmakta, sonra yapi kayit belgesi bilgileri ile birlikte, yapi, kapi ve bagimsiz bolim bilgileri
AKS’ye islenmektedir.

Tabela Calismalari: Cadde-sokak isim tabelalari ve kapi numaralarinin bulundugu tabelalar ile ilgili olarak
eksik tabelalarin temini 5216 sayili yasa geregi istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nden talep edilerek
tamamlanmakta, hasarli olan tabelalarin onarimi ise Fen isleri Midirliigiimiiz ile koordineli olarak
yapilmaktadir. 2019 yili boyunca 195 adet cadde-sokak isim tabelasi ile 180 adet kapi numarasi tabelasi
yenilenmis olup, 75 adet cadde-sokak tabelasinin tamiri yapilmistir.

Adres Tespit Calismalari: 2019 yilinda toplam 621 dis kapi, 5.402 i¢c kapi numarasi diizenlenmis veya
glincellenmis olup, 196 adet parselin de bina koordinatlari Cografi Bilgi Sistemi’ne islenmistir. 2019 yih
boyunca 1352 adet Adres Bilgi Formu diizenlenmistir.

Ulusal Adres Veri Tabani (UAVT) Calismalari: 5490 sayili Nifus Hizmetleri Kanunu’'nu kapsaminda
olusturulan tim adres bilesenleri dncelikle Cografi Bilgi Sistemi’ne islenerek, Ulusal Adres Veri Tabani’'na
aktarilmaktadir. UAVT de yapi ruhsati, yapi kullanim izin belgesi ve yikim ruhsatlari hazirlanabilmesi icin
ilgili parsellerin adres kayitlart UAVT'de standartlara uygun sekilde olusturulmakta veya
giincellenmektedir. ilgili kurum ve kuruluslar ile vatandaslar bu sisteme baglanarak adres bilgilerini
kullanmakta veya sorgulamakta, adres kodu dogrulama ve adres kodu 6grenme islemlerini bu sistem
Gzerinden gerceklestirmektedirler. Bu dogrultuda ortaya cikan talep ve sikayetler tarafimizca
degerlendirilmektedir.
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Riskli Yapilara iliskin Numarataj Calismalari: 6306 sayili Kentsel Déniisim Yasasi kapsaminda riskli yapi
basvurusunda bulunan binalarin adres bilgileri ile bagimsiz boltimleri, tapu kayitlari ve arsiv kayitlarindan
incelenmekte, yerinde tespit yapilarak, Mali Hizmetler Mudirligu ile koordineli olarak emlak beyanlari
ile de eslestirilerek UAVT’deki bina bilgilerini belirten evraklar diizenlenmektedir.

Afet Bilgi Sistemi (ABIS) Giincelleme Calismalari: Olasi bir afet durumunda ilgemizde bulunan cadir
alanlari, toplanma alanlari, afet istasyonlari, gegici iskan i¢in kullanilacak binalar, temin noktalari, lojistik
toplanma merkezleri, yaral toplama merkezi, ilce afet yonetim merkezi, hastaneler, eczaneler, dncelikli
yollar Afet Bilgi Sistemine islenmistir. ilcemiz Afet Bilgi Sistemi (ABIS) harita althgl Cografi Bilgi
Sistemimizden saglanmakta olup, afet objeleri ile ilgili her tiirlii veri girisi ve giincellemeleri Makine ikmal
Bakim ve Onarim Mdurlig ile koordineli olarak yapilmaktadir.

Reklam, ilan Ve Tanitim Uygulamalari: Belediyemiz sinirlari igerisinde, reklam ilan ve tanitim amaciyla
konulan panolarin, tanitici levhalarinin ve benzerlerinin yol actig1 gorinta kirliligini ortadan kaldirmak,
reklam, tanitim ve ticari tabelalarin kullanimini dizenlemek amaciyla basvuru ve sikayetler
degerlendirilmekte ve yonetmelik cercevesinde belirlenen goris dogrultusunda uygulama yapilmaktadir.

2019

Emlak is"timlak. Mijdﬁ-rlﬁgu* Baslangic 2019 Gergeklesme | Biitge iginde
Biitce Giderleri Odenegi Gerceklesme (%) (%)
01 | Personel Gid. 489.000,00 729.598,79 149,20% 24,32%
02 | SGK Devlet Primi Gid. 68.000,00 86.979,83 127,91% 2,90%
03 | Mal ve Hizmet Alim Gid. 210.000,00 351.636,79 167,45% 11,72%
06 | Sermaye Gid. 2.233.000,00 1.294.490,00 57,97% 43,15%
Toplam 3.000.000,00 2.462.705,41 82,09%

*02.09.2019 tarih ve 2019/97 sayili meclis karari ile Emlak ve Istimlak Miidiirii kadrosu iptal edilmis, Plan ve Proje Miidiirliigii
ile birlesmistir.

A1.H8 Stratejik Hedef: Belediyenin (kiralama, satis, ecrimisil vb.) gayrimenkul gelirlerini yonetmek ve
ihtiyaca gore kamulastirma yapmak.

Emlak ve istimlak Calismalari
Gayrimenkul Envanteri

Belediyemize ait tlim gayrimenkullerin verileri kayit altinda tutulmakta olup, bu verilerin Belediyemiz
Kent Bilgi Sistemine entegre edilmesi icin ¢alismalar yapilmis ve bu kapsamda tiim gilincel tapu kayitlari
taranarak sayisal veri tabaninda Belediyemiz Gilincel Miilkiyet Haritasi olusturulmustur.

Guncel Milkiyet Haritalarinin olusturulmasindan sonra gayrimenkul gelirlerimiz ile ilgili detayli veriler
konularina gore tasnif edilerek Tasinmaz Bilgi Sistemimize aktariimistir. Bu kapsamda kiralama, ecrimisil,
satis, tahsis ve vb. konularda;

*Meclis Kararlan
*Enclimen Kararlari
*Kiymet Takdir Raporlari
*ihalelere iliskin Veriler
*Alan Bilgileri

*Odeme Miktarlar
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*QOlur, Protokol ve vb. veriler
*Muhatap Bilgileri
*Fotograf
Tek tek sayisal veri tabanina girilmis ve glincellemeleri yapilmaktadir.

Gayrimenkul Envanteri

Niteligi Sayisi
Arsa 219
is Yeri ve Diikkan 26
Park ve Yesil Alan 410
Yol 742
Muhtelif 30
Toplam 1.427

Gayrimenkul Tablosu

2019 Yih . . ; Tapu Tasinmaz Satisi
Gelirleri Kira Ecrimisil Ihdas Tahr;is vse Devirleri§
Ocak - 437.400,00 - - 37.225,00
Subat 561.600,00 521.040,00 171.060,00 - -
Mart 46.800,00 279.542,00 127.980,00 - -
Nisan 84.000,00 7.050,00 114.950,00 - -
Mayis 770.547,60 2.037.420,00 68.197,50 - -
Haziran - 844.800,00 43.731,00 - -
Temmuz 56.590,97 1.357.680,00 - - -
Agustos 78.029,48 436. 206,00 20.490,00 - -
Eylul 1.752.000,00 - 486.800,00 - -
Ekim - 4.975.240,00 42.425,00 - -
Kasim 82.800,00 58.514,00 81.100,00 55.508,00 -
Aralik 4.920.000,00 435.800,00 2.081.541,00 - -

Toplam 8.352.368,05 | 11.390.692,00 3.238.274,50 55.508,00 37.225,00

Genel Tahakkuk Toplami: 23.074.067.55 TL

ihdas Terk ve Tevhid islemleri

Harita sefligimizce incelenip uygun bulunan ihdas, terk, tevhid islemlerini iceren Belediye Enciimenine
Teklif Belgeleri imar ve Sehircilik Midirligi’nce onaylandiktan sonra nihai islem icin Emlak ve istimlak
Sefligimize gelmektedir. Birim fiyati belirlenmek Uzere Belediyemiz Kiymet Takdir Komisyonuna
gonderilmekte, cikan bedel (izerinden ilgili 3194 sayili imar Kanununun 11, 14, 15 ve 16. maddelerine
gore incelenen Enciimen Teklif Belgeleri karar alinmak (izere Belediye Enciimenine sunulmaktadir.

Enciimen kararinin alinmasindan sonra; énce Umraniye Kadastro Birimine kontrol ettirilmekte ve ilgilisi
tarafindan o6demesi yapildiktan sonra tapu tescili yapilarak, ihdas, terk ve tevhid islemi
sonuclandirilmaktadir.

65



UMRANIYE BELEDIYESi

____________________________________________________________________________________| -
I"| 2019 FAALIYET RAPORU

ihdaslar icin 2019 yil icerisinde yapilan 40 miiracaatin islemleri yapilmis olup; Belediyemiz biitgesine
toplam 3.241.274,50 TL gelir saglanmistir.

Kamulastirma islemleri

4650 sayili yasa ve degisik 2942 sayih kamulastirma kanununun 8. Maddesine gore Kamulastirma
islemleri yapilmaktadir. imar planinda yol, park ve yesil alanda kalan ve ilgili midiirliiklerin (Fen isleri
Mdaddarlugi, Park ve Bahgeler MiidiirlGgt, vb.) teklifi ya da vatandaslarin miiracaati dogrultusunda tapu
bilgileri ve imar durumu sorgulandiktan sonra Baskanlik OLUR’u alinarak islemlere baslaniimaktadir.
Kiymet Takdir Komisyonu’nun yerinde vyaptigl incelemeler neticesinde gayrimenkuliin fiyati
belirlenmekte ve uzlasma saglandiktan sonra Belediye Encimen karari alinarak gerekli islemlerin
tamamlanmasi icin Tapu Mudirligiine gonderilmektedir. Son olarak Mali Hizmetler MudurliGgi’nde
odemenin yapilmasi ile islemler sonuglandiriimaktadir. 2019 yilinda Belediyemiz imkanlari ve program
dahilinde 1 adet kamulastirma, kamulastirmasiz el atma davalarinda ise 22 adet olmak lzere toplam 23
adet kamulastirma islemi sonuglandiriimis ve tapu tescil islemleri yapilmistir.

Kamulastirma islemleri Kamulastirilan Parsel Sayisi
8. Madde anlasmali kamulastirma islemleri 1
Kamulastirmasiz el atma islemleri 22

Tapu Tahsis islemleri

Tapu tahsislerin tapuya donistirilmesi islemleri hazirlanan islah imar planlari dogrultusunda 2981-
3290-3366 sayili yasalara gore yapilmaktadir. Milli Emlak Mudirligi’nden Belediyemize devri yapilan
tasinmazlara hak sahiplerinin talebi dogrultusunda, gerekli olan evraklarin kontroli ve yerinde yapilan
tespitlerden sonra kiymet takdir komisyonu tarafindan fiyati belirlenerek ilgilisine teblig edilmektedir.
Yapilan 6demelerden sonra Belediye Enciimeninden devir karari alinarak Tapu Midurligd’nde islemler
tamamlanmaktadir. 2019 yilinda 4 adet tasinmazin tapu tahsis belgesine istinaden 2981-3290-3366 sayil
yasalar kapsaminda islemleri yapilarak tapuya donistirilmis olup; toplam 55.508 TL belediye biitcesine
gelir saglanmistir.

Tasinmaz Satisi ve Devir islemleri

Belediyemiz miilkiyetindeki tasinmazlarin satis islemleri Belediye Meclis Karari alinarak ihale yoluyla
yapllmaktadir. Plan geregi tevhid sarti olan Belediyemize ait parsellerin ise 3194 sayih kanunun 17.
maddesine gore satis islemleri Belediyemiz Kiymet Takdir Komisyonu tarafindan belirlenen bedel
Gzerinden yapilmaktadir.

2019 yihinda miilkiyeti belediyemize ait olan ve plan geregi tevhid sarti bulunan 2 adet tasinmazin satisi
ve devri yapilmis olup; bu tasinmazlardan Belediye biitgcesine toplam 37.225 TL gelir saglanmistir.

Kira islemleri

2886 sayili ihale Kanununa gére ihalesi yapilan veya daha dnce yapilmis olup da kiraya baglanan Belediye
gayrimenkullerinin kira takibi ve artis islemleri Midurligimiizce yiritilmektedir. Kirasini 6demeyenler
icin; Zabita, Mali Hizmetler ve Hukuk isleri Mudirliikleri ile koordineli yasal islemlerin takibi
yapilmaktadir.

2019 yihinda 10 adet yeni kiralama ihalesi olmak Uzere toplam 19 adet tasinmaz igin kiralama islemi
yapilmis olup; Belediye bitcesine toplam 8.352.368,05 TL tahakkuk olusturulmustur.
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Ecrimisil islemleri

Belediye tasinmazlari ile hilkim ve tasarrufu Belediyeye ait olan alanlarin fuzuli isgallerinin tespiti Zabita
Mdadurligl ile koordineli olarak yapilmaktadir. Tespit edilen bu isgallere 2886 sayili yasanin
75.maddesine gore Ecrimisil islemi uygulanmaktadir, dncelikle Belediye Kiymet Takdir Komisyonu
tarafindan bedeli belirlenmekte daha sonrada karar alinmak Uizere Belediye Enclimenine sunulmaktadir.
Bu fuzuli isgaller dolayisi ile 15 yeni olmak (izere toplam 102 adet Ecrimisil islemi yapilmis olup
11.390.692 TL tahakkuk olusturulmustur.

Kira Ecrimisil
Faal Dosya 19 adet 102 adet
Tahakkuk 8.352.368,05 TL 11.390.692,00 TL

Trafo Yeri Tesisi

imar ve Sehircilik Midiirliginin uygun buldugu Belediye Enciimenine Teklif Belgesi Belediye Meclisince
onaylandiktan sonra karar alinmak lzere Belediye Enclimenine sunulmakta ve alinan Encliimen Karari
Umraniye Kadastro Biriminde teknik kontrolleri tamamlanarak Tapu Miidirligiinde tescil edilmektedir.
Mudirltgiimizde 2019 yilinda 2 adet Trafo Yeri Tesisi islemi yapilmistir.

Hibe islemleri

Meri imar planlari dogrultusunda yapilan uygulamalarda komsu parsellere tecaviizlii olan binalarin
tecaviziiniin giderilmesi amaciyla bu kisimlar ifraz edilerek ayri bir parsel olarak tescili yapilmaktadir.
Sonrasinda ifraz sonucu olusan bu parsel ilgilisi tarafindan Umraniye Belediyesine hibe edilmektedir.
2019 yilinda 4 adet Hibe islemi yapilmistir.

Miidiirliik Evrak islemleri

2019 yili boyunca Plan ve Proje galismalari kapsaminda 7.604 adet resmi evrak gelmis ve dosyalama ve
cikis islemleri tamamlanarak, taranmak (zere dijital arsive gonderilmistir. Bunun yani sira Coziim
Merkezinden 467 ve CIMER sistemi (izerinden gelen 159 adet talep veya sikdyet kayda alinmis olup ilgili
birimlere iletilmis ve cevaplanarak C6ziim Merkezine ve CIMER’e ulagsmasi saglanmistir.

2019 yili boyunca 414 farkh kullanici tarafindan E-belediye otomasyonundan midirligimiz sayfasina
erisim saglanmis olup, erisim sayisi yillik 1.157’dir.

Yillar Toplam Gelen Evrak Coziim Merkezi CIMER
2015 7.785 486 -
2016 7.282 459 -
2017 6.988 562 132
2018 7.435 648 153
2019 7.604 467 159
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