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PPLLAANNLLAAMMAA  vvee  HHAARRİİTTAA  HHİİZZMMEETTLLEERRİİ  

Planlama, coğrafi bilgi sistemine veri girişi, harita, kentsel tasarım ve numarataj çalışmaları Plan ve 
Proje Müdürlüğü tarafından yürütülmektedir. 

Plan ve Proje Müdürlüğü 
Bütçe Giderleri 

2022 
Başlangıç 
Ödeneği 

2022 
Gerçekleşme 

Gerçekleşme 
(%) 

Bütçe 
İçinde (%) 

0011  Personel Giderleri 2.440.000,00 2.422.890,29 99,30% 8,38% 

0022  SGK Devlet Primi Giderleri 269.000,00 283.189,87 105,28% 0,98%

0033  Mal ve Hizmet Alım Giderleri 25.491.000,00 26.058.445,49 102,23% 90,17% 

0066  Sermaye Giderleri 700.000,00 0 0,00% 0,00%

TTooppllaamm  28.900.000,00 28.764.525,65 99,53% 

A1.H8.  
STRATEJİK HEDEF 

İmar planları doğrultusunda ilçenin kentsel gelişimi ve 
sağlıklı kentsel mekanlara dönüşümünü sağlamak. 

CCooğğrraaffii  BBiillggii  SSiisstteemmii  VVeerrii  GGiirriişşii  

Coğrafi bilgi sistemine; 22002222 yılı içerisinde 
tevhid, ihdas, kamuya terk ve ifraz işlemleri 
sonucu değişen parsel sınırları ile ilgili olarak 
550088  AAddeett kadastral parsel koordinat girişi ile 
333399  AAddeett bina koordinat girişi yapılmıştır. Aynı 
zamanda Büyükşehir Belediye Başkanınca 
onanarak yürürlüğe giren 1/1000 ölçekli 
uygulama imar planı ve plan tadilatları 
sayısallaştırılarak Coğrafi Bilgi Sistemine 
aktarılmış ve güncel plan verilerine gerek 
kurum içinden gerekse kurum dışından hızlı 
bir şekilde ulaşılması sağlanmıştır. Bu 
kapsamda 22002222 yılı içinde 1188  AAddeett plan tadilatı sayısallaştırılmış, meri imar planına entegre edilerek 
akıllandırılmış ve sorgulanabilir hale getirilmiştir.  
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Yıllar 2018 2019 2020 2021 2022

BBiinnaa  KKoooorrddiinnaatt  GGiirriişşii  380 196 231 348 339 

KKaaddaassttrraall  PPaarrsseell  GGiirriişşii  2.413 1371 389 435 508

PPllaann--PPllaann  TTaaddiillaattıı  SSaayyııssaallllaaşşttıırrmmaa  7 5 6 22 18 

PPllaannllaammaa  ÇÇaallıışşmmaallaarrıı  

PPllaann  TTaaddiillaattllaarrıı:: İstanbul Büyükşehir Belediye Meclisi’nce uygun bulunan ve Büyükşehir Belediye 

Başkanınca onanıp yürürlüğe giren 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Plan tadilatları 1 ay süre ile 
Belediyemizde ilan edilmekte, ilgili Müdürlüklere dağıtım yapılarak sayısal sisteme aktarılmaktadır.  

1 aylık ilan süresi içerisinde yapılan itirazlar Plan ve Proje Müdürlüğü’nce değerlendirilerek karar 
alınmak üzere Belediye Meclisimize sunulmaktadır.  

Bu doğrultuda 22002222 yılı içerisinde hazırlanan ya da ilgililerince sunulan 2255  AAddeett plan tadilatı teklifi 
karar alınmak üzere Belediye Meclisine sunulmuştur.  

Bununla birlikte onaylanarak yürürlüğe giren plan/plan değişikliklerine yasal askı süresi içerisinde 
verilen 11229977 AAddeett askı itiraz dilekçesi Plan ve Proje Müdürlüğü tarafından değerlendirilip, 
raporlanarak karar alınmak üzere Belediye Meclisimize sunulmuştur. 

11//11000000  ÖÖllççeekkllii  ÜÜmmrraanniiyyee  İİllççeessii  HHeekkiimmbbaaşşıı,,  TTooppaağğaaccıı,,  DDuummlluuppıınnaarr  MMaahhaalllleelleerrii  vvee  KKaazzıımm  
KKaarraabbeekkiirr,,  EEllmmaallııkkeenntt,,  İİnnkkııllaapp  MMaahhaalllleelleerriinniinn  BBiirr  KKııssmmıınnaa  İİlliişşkkiinn  UUyygguullaammaa  İİmmaarr  PPllaannıı  

2266//0022//22001188 tasdik tarihli 1/1000 
ölçekli Uygulama İmar Planına açılan 
davada; İstanbul 33..İİddaarree  
MMaahhkkeemmeessiinniinn 22001188//11886622EE--
22002200//339944KK sayılı kararıyla “Dava 
konusu işlemin iptaline” karar 
verilmiştir. Plan ve Proje Müdürlüğü 
tarafından söz konusu bölgeye 
Mahkeme Kararı iptal gerekçeleri 
dikkate alınarak, yeniden 1/1000 
ölçekli Uygulama İmar Planı 
hazırlanmıştır. 

771155  hheekkttaarrllııkk  alanı kapsayan 1/1000 
ölçekli Uygulama İmar Planı Teklifimiz 
0066//1111//22002200 tarih ve 111 sayılı Belediye 
Meclis Kararı ile uygun bulunmuş 
olup, 2222//0099//22002211 tarihinde İBB 
Başkanı’nca onanmıştır. İmar Planı 
2233//1111//22002211--2233//1122//22002211 tarihleri 
arasında bir ay süre ile Belediyemizde 
askıya asılmış ve yasal duyuruları 
yapılmıştır. Askı süresi içerisinde 334400  
AAddeett vatandaş, 11 AAddeett  Müdürlük 
olmak üzere 334411  AAddeett  itiraz 

değerlendirilerek, karar alınmak üzere 
22002222 Ocak ayı Belediye Meclisimize 
sunulmuştur. Kabul edilen 1133  AAddeett 

Hekimbaşı, Topağacı, Dumlupınar Mahalleleri ve Kazım Karabekir, 
Elmalıkent, İnkılap Mahallelerinin Bir Kısmına İlişkin Uygulama İmar 

Planı Örneği 
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itiraz onanmak üzere İ.B.B.' ye gönderilmiştir. İ.B.B. Meclisince uygun bulunan askı itirazı plan 
değişikliklerinin askı ve dağıtım işlemleri Müdürlüğümüzce tamamlanmıştır. 

ÜÜmmrraanniiyyee  İİllççeessii,,  AAddeemm  YYaavvuuzz,,  
AAşşaağğıı  DDuudduulllluu,,  CCeemmiill  MMeerriiçç,,  
HHuuzzuurr,,  IIhhllaammuurrkkuuyyuu,,  PPaarrsseelllleerr  
VVee  YYuukkaarrıı DDuudduulllluu
MMaahhaalllleelleerriinniinn  BBiirr  KKııssmmıınnıı  
KKaappssaayyaann  AAllaannaa  İİlliişşkkiinn  11//11000000  
UUyygguullaammaa  İİmmaarr  PPllaannıı  

Ümraniye Adem Yavuz, Aşağı   
Dudullu, Cemil Meriç, Huzur, 
Ihlamurkuyu, Parseller ve Y.Dudullu 
mahallesinin bir kısmını kapsayan 
223333  hheekkttaarrllııkk  alana ilişkin Plan ve 
Proje Müdürlüğü tarafından 
hazırlanan 1/1000 ölçekli 
Uygulama İmar Planı, 0099//0077//22002200 
tarih ve 8811  ssaayyııllıı  ÜÜmmrraanniiyyee  BBeelleeddiiyyee  MMeecclliiss  KKaarraarrıı  ile uygun bulunmuş ve onama işlemleri için 
İ.B.B.’ye gönderilmiştir. 

Planımız, teklif ettiğimiz plan notları ilavesi ile birlikte, 2200..0022..22002222  ttaarriihhiinnddee İ.B.B.  Başkanı’nca 
onaylanmıştır. 

Bölge imar planımız 1100..0055..22002222 tarihinden itibaren bir ay süre ile Belediyemizde aasskkııyyaa  aassııllmmıışş,,  YYaassaall  
dduuyyuurruullaarrıı  (mahallinde bilgilendirme ilanı, muhtarlık, anons, gazete ilanı, internet vb.) yapılmıştır.  

Askı süresi boyunca Müdürlüğümüze ulaşan 5500  VVaattaannddaaşşıımmıızzaa detaylı şekilde bilgilendirme 
yapılmıştır. 

Söz konusu plana yasal askı süresi içerisinde 993399 ((ddookkuuzz  yyüüzz  oottuuzz  ddookkuuzz))  AAddeett itiraz ve 11  ((bbiirr))  AAddeett 
Müdürlük itirazımız olmak üzere toplam 994400 ((ddookkuuzz  yyüüzz  kkıırrkk))  AAddeett itirazda bulunulmuş olup , 
itirazlar karar alınmak üzere 22002222 Temmuz Ayı Belediye Meclisimize sunulmuştur. Kabul edilen 33  
AAddeett itiraz onanmak üzere İ.B.B.' ye gönderilmiş olup süreç devam etmektedir. 

ÜÜmmrraanniiyyee  İİllççeessii  YYeenniişşeehhiirr  MMaahhaalllleessii  11//11000000  ÖÖllççeekkllii  UUyygguullaammaa  İİmmaarr  PPllaannıı  

Yenişehir Mahallesinde 3322  hheekkttaarrllııkk alana ilişkin Plan ve Proje Müdürlüğü tarafından hazırlanan 
1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 2255//0099//22002200 tarihinde İBB Başkanı’nca onanmıştır.  

Söz konusu plan 2222//0022//22002211--
2222//0033//22002211 tarihleri arasında 1 ay süre 
ile Belediyemizde askıya asılmış ve yasal 
duyuruları yapılmıştır. 

Askı süresi içerisinde 396 Adet vatandaş, 
1 Adet Müdürlük olmak üzere toplam 
397 Adet itiraz değerlendirilerek, karar 
alınmak üzere Belediye Meclisimize 
sunulmuş olup, Belediye Meclisimizce 
Uygun bulunan düzeltmeler plan 
notlarına işlenerek onama işlemleri için 
İ.B.B. ’ye gönderilmiştir. 

Söz konusu plan onama sürecindeyken 
plana ilişkin 53 Adet yürütmeyi durdurma 

Adem Yavuz, Aşağı Dudullu, Cemil Meriç, Huzur, Ihlamurkuyu, Parseller ve 
Yukarı Dudullu Mahallelerinin Bir Kısmına İlişkin 1/1000 ölçekli teklif 

Uygulama İmar Planı örneği 

25/09/2020 t.t. Yenişehir Mah. 1/1000 Ölçekli  
Uygulama İmar Planı 
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ve planın iptali hususunda dava açılmış olup, Müdürlüğümüzce teknik savunmalar yapılmış, ayrıca 
Mahkeme Bilirkişi yerinde tespit toplantılarına Müdürlüğümüz teknik elemanlarınca da katılım 
sağlanmıştır.  

Gelinen süreçte; ilgili mahkeme kararları ile 2255..0099..22002200  tt..tt.. 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 
hakkında iptal kararı verildiğinden, iptal gerekçeleri değerlendirilerek bölgeye ilişkin yeni bir plan 
çalışması başlatılacaktır. 

İİnnkkııllaapp  MMaahhaalllleessii  887744  AAddaa  9900--114488--114499  PPaarrsseelllleerree  İİlliişşkkiinn  11//55000000--11//11000000  ÖÖllççeekkllii  PPllaann  
ÇÇaallıışşmmaassıı  

İlçemiz merkezinde yer alan İnkılap 
Mahallesi, 874 Ada, 90-148-149 parseller 
ile park1 ve park2 parsellerine ilişkin 
(Türksat-Eski Netaş ) Plan ve Proje 
Müdürlüğü tarafından 1/5000 ve 1/1000 
ölçekli plan çalışması yapılmış, söz 
konusu planlar Bakanlık Makamı’nca 
18/03/2021 tarihinde onanarak yürürlüğe 
girmiştir.  

Ancak söz konusu plana dava açılmış 
olup, İstanbul 88..  İİddaarree  MMaahhkkeemmeessii’’nniinn  
22002222//220055  EE..  22002222//22009966  KK.. sayılı ve 
3311//1100//22002222 tarihli kararıyla davanın 
kabulü ile dava konusu işlemin 
iptaline karar verilmiştir. 

Akabinde Mahkeme iptal gerekçeleri 
dikkate alınarak Müdürlüğümüzce 1/5000 ve 1/1000 ölçekli yeni bir plan çalışması hazırlanmış olup 
değerlendirilmek üzere Bakanlığa gönderilmiştir. 

İİSSKKİİ  AA  HHaattllaarrıı  PPllaann  ÇÇaallıışşmmaassıı  

Meri İmar Planında A ile gösterilen 
güzergâhlar İSKİ adına kanalizasyon geçişi 
için ayrılmış olup, bu kısımlarda inşaat 
yapılamaz, şeklinde plan notu 
bulunmaktadır.   

Planda bu sebeple A hattından etkilenen 
ve uzun yıllardır yeşil alanda kalan 
parsellere ilişkin, İİSSKKİİ  GGeenneell  MMüüddüürrllüüğğüü 
görüşü ve 2255..0099..22002200 tarihli 1/5000 
ölçekli Nazım İmar Planı doğrultusunda 
Müdürlüğümüzce 1/1000 ölçekli plan 
çalışması yapılmıştır. 

İİSSKKİİ  ggöörrüüşşüü  ddooğğrruullttuussuunnddaa  AA  HHaattttıı  
kkaallddıırrııllaann kısımlarda plan çalışması 
yapılarak her parselden %%3355  KKaammuu  AAllaannıı  
aayyrrııllmmıışş  ve  parsel inşaat alanlarının  %%6655  ii  
üüzzeerriinnddeenn  uygulama yapılacak şekilde  
kkiittllee  nniizzaamm  yapılanma koşulu getirilmiştir. 

Söz konusu plan çalışması İİssttaannbbuull  BBüüyyüükkşşeehhiirr  BBeelleeddiiyyee  BBaaşşkkaannıı’’nnccaa 2266..0055..22002222 tarihinde onanmış 
ve 1166..0099..22002222 tarihinden itibaren bir ay (30 gün) süre ile Belediyemizde askıya çıkarılmış ve yasal 
duyuruları  (mahallinde bilgilendirme ilanı, muhtarlık, anons, gazete ilanı, internet vb.) yapılmıştır.  
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Söz konusu plan değişikliğine yasal askı süresi içerisinde 1155  AAddeett itiraz ve 11  AAddeett Müdürlük itirazımız 
olmak üzere toplam 1166  AAddeett itirazda bulunulmuş olup itirazlar karar alınmak üzere Kasım Ayı 
Belediye Meclisimize sunulmuş ve karara bağlanmıştır. Kabul edilen 44  AAddeett itiraz onanmak üzere 
İ.B.B.' ye gönderilmiş olup, süreç devam etmektedir. 

SSiittee  MMaahhaalllleessii  3377  PPaaffttaa  VVee  İİnnkkııllaapp  MMaahhaalllleessii  11884400  AAddaa,,  222222--118855--220077--221100  PPaarrsseelllleerr  MMeevvzzii  İİmmaarr  PPllaannıı  
SSeerrbbeesstt  YYüükksseekklliikklleerree  İİlliişşkkiinn  PPllaann  ÇÇaallıışşmmaassıı  

33119944  ssaayyııllıı  İİmmaarr  KKaannuunnuunnuunn  ggeeççiiccii  2200..  mmaaddddeessii  ggeerreeğğii;; H==sseerrbbeesstt  plan kararı olan, Site Mahallesi 
37 pafta plan bölgesi ve İnkılap mahallesi 1840 Ada, 222-185-207-210 parseller Mevzi İmar Plan 
bölgesine yükseklik belirlenmesi  ve buna ilişkin plan notlarının revize edilmesi hususunda 
Müdürlüğümüzce 1/1000 ölçekli plan çalışması yapılmış olup, ,,  İİ..BB..BB..  BBaaşşkkaannıınnccaa  2200..0022..22002222  
ttaarriihhiinnddee  oonnaannmmıışşttıırr..  

Plan 13..0066..22002222 tarihinden itibaren 1 ay süre ile Müdürlüğümüzde aasskkııyyaa  aassııllmmıışş,,  yyaassaall  dduuyyuurruullaarrıı  
(mahallinde bilgilendirme ilanı, muhtarlık, anons, gazete ilanı, internet vb.) yapılmıştır. Söz konusu 
plana yasal askı süresi içerisinde itirazda bulunulmamış olup, plan yürürlüğe girmiştir.  

İİmmeess  DDeerreessii  vvee  ÇÇıırrççıırr  DDeerreessii  PPllaann  ÇÇaallıışşmmaassıı  

İİmmeess  DDeerreessii  vvee  ÇÇıırrççıırr  DDeerreessii  koruma alanında kalan parsellere ilişkin İ.B.B. tarafından 1/5000 ve 
1/1000 ölçekli ppllaann  ççaallıışşmmaassıı başlatılmış olup, konuya ilişkin Belediyemizce detaylı inceleme ve 
tespitler yapılarak kurum görüşümüz  ilgili kuruma iletilmiştir. 

Çırçır Deresi Bilgi Paftası İmes Deresine İlişkin 1/5000 Nazım İmar Planı  
Değişikliği Bilgi Paftası 
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KKaayymmaakkaammllııkk  ––HHüükküümmeett  KKoonnaağğıı  PPllaann  ÇÇaallıışşmmaassıı  

Ümraniye Kaymakamlığının yazısı ile “İlçemizde 
nüfus yoğunluğu, resmi binaların dağınık olması, bu 
durumun vatandaşı ulaşım ve zaman kaybı 
açısından olumsuz etkilemesi, mevcut birimlerin 
hizmet sunumu açısından uygun şartlarda 
bulunmaması ve ödenen kira bedelleri nedeniyle 
İlçemizde Hükümet Konağı yapımının elzem 
olduğu” hususunu tarafımıza bildirmesi sonucunda 
Başkanlık Oluru doğrultusunda 1/5000 ve 1/1000 
ölçekli Nazım ve Uygulama İmar Planı çalışmaları 
yapılmış olup ,  BBüüyyüükkşşeehhiirr  BBeelleeddiiyyee  BBaaşşkkaannıınnccaa 
2244..0077..22002200 tarihinde onanmıştır. Daha sonra 
“İstanbul ili, Ümraniye ilçesi, Atatürk mahallesi, 11 
pafta 787 ada -32 parselin ifrazından oluşan- 51, 52, 
67 (eski 49), 68 (eski 50) parsellere ilişkin 1/1000 ve 
1/5000 ölçekli Uygulama ve Nazım İmar Planı 
değişikliklerinin ve bu değişikliklere yapılan itirazın 

reddine ilişkin meclis kararlarının iptali” istemiyle İstanbul 13. İdare Mahkemesinde görülmekte olan 
davada ilgili mahkemenin 2299..1122..22002211 tarihli ve 22002211//337788EE..--  22002211//22110044  KK.. Sayılı kararı ile dava konusu 
işlemin iptaline karar verilmiş olup söz konusu alan için yeniden plan yapma gereği doğmuştur. 

Söz konusu alana ilişkin MMaahhkkeemmee  KKaarraarrıı  ve yapımı devam eden HHüükküümmeett  KKoonnaağğıı  pprroojjeessii dikkate 
alınarak Müdürlüğümüzce yeniden 11//55000000  ööllççeekkllii  plan çalışması yapılmış 2266..0055..22002222 tarihinde 
Büyükşehir Belediye Başkanınca onanmıştır. Bu doğrultuda 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı 
çalışmaları başlatılacaktır. 

RRiisskkllii  YYaappıı  TTeessppiittii  YYaappııllaann  vvee  YYııkkııllaann  BBiinnaallaarraa  İİlliişşkkiinn  PPllaann  NNoottllaarrıı  İİllaavveessii 

66330066  SSaayyııllıı  KKaannuunn  kkaappssaammıınnddaakkii  rriisskkllii  yyaappııllaarraa  iilliişşkkiinn;;  İstanbul bütününde yürürlükte olan tüm 
1/5000 ölçekli Nazım İmar Planlarına plan notları ilavesi hususunda karar alınmıştır. Bu kapsamda; 
1100//1111//22002211 tarih ve 11003322 sayılı İBB Meclis Kararı ile İİllççeemmiizzddee  66  aayyrrıı  ppllaann  bbööllggeessiinnee  rriisskkllii  yyaappııllaarrllaa  
iillggiillii  ppllaann  nnoottuu  iillaavveessii  yyaappııllmmıışşttıırr..  Bu doğrultuda İlçemizde bulunan 7 ayrı plan bölgesine plan notu 
ilavesi hususunda 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı çalışması yapılarak, karar alınmak üzere 
Belediye Meclisimize sunulmuştur. 



2022 Faaliyet Raporu

71

71 

ÜÜmmrraanniiyyee,,  ÇÇaakkmmaakk,,  IIhhllaammuurrkkuuyyuu,,  YY..DDuudduulllluu      vvee  YY..ÇÇaammllııccaa  MMaahhaalllleelleerriinniinn  HHaavvzzaa  DDıışşıınnddaa  
KKaallaann      KKııssmmıınnaa  AAiitt  11//11000000  ööllççeekkllii  UUyygguullaammaa  İİmmaarr  PPllaannıı    PPllaann  NNoottuu  DDeeğğiişşiikklliikk  TTeekklliiffii  

Ümraniye ilçesi, Çakmak, Ihlamurkuyu, Y.Dudullu ve Y.Çamlıca Mahallelerinin Havza Dışında Kalan 
kısmında 1166..0011..22000088--1122..0077..22001133--2211..0044..22001177--2299..1111..22002211  tt..ttaarriihhllii 1/1000 ölçekli UİP planı ve plan 
notları yürürlükte olup; bölgede uygulamalar bu plan ve plan notları doğrultusunda yapılmakta iken 
Uygulama İmar Planında uygulama aşamasında donatı alanlarının kamu eline geçmesini 
kolaylaştırmak ve çevre plan kararlarıyla uyumlu olmasını sağlamak amacıyla bir düzenleme 
yapılması ihtiyacı doğmuştur. 

Bu itibarla 1166..0011..22000088--1122..0077..22001133--2211..0044..22001177--2299..1111..22002211  tt..ttaarriihhllii Ümraniye, Çakmak, Ihlamurkuyu, 
Y.Dudullu ve Y.Çamlıca Mahallelerinin Havza Dışında Kalan Kısmına Ait Uygulama İmar Planı Plan
Notları Uygulama Hükümlerine ;

“36.Planda terk miktarı %40’ı aşan parsellerde donatı alanlarının kamu eline bedelsiz geçmesi şartıyla 
emsal hesabı parsel alanının %60’ı üzerinden yapılır.”   

şeklinde plan notunun eklenmesi hususunda 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişiklik teklifi 
hazırlanmıştır. Söz konusu değişiklik teklifi Belediye Meclisimizin 0055//0077//22002222  tarih ve 22002222//113300 sayılı 
kararı ile uygun bulunarak, onama işlemleri için  İ.B.B.' ye gönderilmiş olup, plan notu teklifimiz 
3300//1111//22002222  tarihinde İ.B.B. Başkanınca onanarak yürürlüğe girmiştir. 

ÜÜmmrraanniiyyee  İİllççeessii  11//11000000  ööllççeekkllii  RReevviizzyyoonn  UUyygguullaammaa  İİmmaarr  PPllaannıı  PPllaann  NNoottuu  DDeeğğiişşiikklliikk  TTeekklliiffii  

Ümraniye İlçesi’nde Atatürk, Saray, Tantavi, Yamanevler, İnkılap, Fatih Sultan Mehmet, Çakmak, 
Çamlık, Armağanevler, Site, Atakent, İstiklal, Esenevler, Namık Kemal Mahallelerini kapsayan alanda 
1133..0022..11999988--1155..0033..11999999--2211..0044..22001177  tt..tt.. 1/1000 Ölçekli Ümraniye Revizyon Uygulama İmar Planı ve 
Plan Notları yürürlükte olup; bölgede uygulamalar bu plan ve plan notları doğrultusunda yapılmakta 
iken yaşanan nüfus yoğunluğu ile ortaya çıkan arazi kısıtlılığı ve mevcut yapılaşmanın dönüşümünün 
sağlanması amacıyla ilçenin siluetinde estetik ve fiziki olarak olumsuz etkiler oluşturan uygulamaların 
yeniden düzenlenmesine ilişkin plan notu tadilatı yapılması gereği doğmuştur. 

Bu kapsamda Müdürlüğümüzce 1133..0022..11999988--1155..0033..11999999--2211..0044..22001177  tt..tt.. 1/1000 Ölçekli Ümraniye 
Revizyon Uygulama İmar Planı Notlarında yüksek yapıya dönen yerlerde Taban Alanı Katsayısı (TAKS) 
değerinin tekrar düzenlenmesine ilişkin Plan Notu Tadilatı teklifi hazırlanmıştır. Söz konusu Değişiklik 
teklifi Belediye Meclisimizin 0055//0077//22002222 tarih ve 22002222//114422 sayılı kararı ile karara bağlanarak, onama 
işlemleri için  İ.B.B.' ye gönderilmiş olup, İ.B.B. Meclisince tadilen kabul edilmiş ve   3300//1111//22002222 
tarihinde İ.B.B. Başkanınca onanarak yürürlüğe girmiştir. Plan notu değişikliği ile ; 

"..Planlama Alanının H=36.50 m. (10 Kat) sınırlaması getirilen bölgesinde; silüetle ilgili çalışma 
yapılarak, ticari baza oluşturmamak ve Max TAKS= 0.60'ı geçmemek kaydıyla Yençok: 7 Kat uygulama 
yapılabilir…” plan notu eklenmiştir. 

ÜÜmmrraanniiyyee,,  IIhhllaammuurrkkuuyyuu,,  AA..DDuudduulllluu,,  YY..DDuudduulllluu  vvee  EEsseennşşeehhiirr    MMaahhaalllleelleerriinniinn  HHaavvzzaa  İİççiinnddee  KKaallaann  
KKııssmmıınnaa  AAiitt  UUyygguullaammaa  İİmmaarr  PPllaannıı  PPllaann  NNoottuu  DDeeğğiişşiikklliikk  TTeekklliiffii  

İlçemiz ““2200..1111..22000099--2255..0033..22001111--2211..0044..22001177  tt..  ttaarriihhllii 1/1000 ölçekli Ümraniye, Ihlamurkuyu, 
A.Dudullu, Y.Dudullu ve Esenşehir Mahallelerinin Havza İçinde Kalan Kısmına Ait Uygulama İmar
Planı” plan bölgesinde eğimden dolayı açığa çıkan bodrum katlarla ilgili olarak çevre İlçe ve plan
kararlarıyla uyumlu olacak şekilde bir düzenleme yapılması ihtiyacı doğmuştur.

Bu doğrultuda Müdürlüğümüzce nüfus artışı getirmeyecek şekilde ve bölgedeki kentsel dönüşüm 
uygulamalarını teşvik etmek amacıyla planın Genel Hükümler 2. Ve 3. Plan notu revize edilmiştir. 
Bahse konu planın Genel Hükümler 2. Maddesinin “Eğimden dolayı açığa çıkan ve iskan şartını 
sağlayan en çok 2 bodrum kat iskan edilebilir. E=1.40 ve altı yapılanma koşuluna sahip parsellerde 1. 
Bodrum kat zemin katla irtibatlı olmak kaydıyla emsal haricidir.” Şeklinde değiştirilerek Genel 
Hükümler 33..  MMaaddddeessiinniinn iptal edilmesine yönelik 1/1000 ölçekli plan değişiklik teklifi hazırlanmıştır. 
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Söz konusu Değişiklik teklifi Belediye Meclisimizin 0055//0077//22002222  tarih ve 22002222//113311 sayılı kararı ile 
uygun bulunarak, onama işlemleri için İ.B.B.' ye gönderilmiş olup  3300//1111//22002222 tarihinde İ.B.B. 
Başkan’ınca onanarak yürürlüğe girmiştir. 

HHaarriittaa  ÇÇaallıışşmmaallaarrıı  

İİnnşşaaaatt  İİssttiikkaammeett  RRöölleevveessii  DDüüzzeennlleennmmeessii:: İnşaat istikamet rövelesi, inşaat ruhsatı alınmadan önce 
çizilecek olan mimari projeye altlık olmak üzere imar durumuna uygun olarak hazırlanan parselin 
mesafelerini ve yapılacak olan binanın ebatlarını gösteren krokidir. Bu doğrultuda Müdürlüğümüzce 
22002222 yılı içerisinde 882288  AAddeett İnşaat İstikamet Rölevesi düzenlenmiştir. 

KKoott--KKeessiitt  BBeellggeessii  DDüüzzeennlleennmmeessii:: Kot kesit belgesi, imar parselinde yapılacak binanın, imar 
planındaki bina çekme mesafelerine göre ya da proje müellifince hazırlanacak vaziyet planına göre 
yükseklik konumunu belirleyen belgedir. İşleme konu parselin, İnşaat İstikamet Rölevesi ve İmar 
Durum Belgesi’ne göre yapılacak olan bina, parsel ve yol kotları görevli harita mühendisleri tarafından 
arazide yapılan ölçümle tespit edilerek Kot-Kesit Belgesi düzenlenmektedir. Açılmamış imar 
yollarında Fen İşleri Müdürlüğü’nce hazırlanan yol projelerine göre kırmızı kotlar verilmektedir. Bu 
kapsamda Müdürlüğümüzce 22002222 yılı içerisinde 553388  AAddeett Kot-Kesit Belgesi düzenlenmiştir. 

KKoonnttuurr  GGaabbaarrii  BBeellggeessii  DDüüzzeennlleennmmeessii:: Kontur Gabari Belgesi mevcut bir binanın parsel üzerindeki 
zemin oturumunun, parsel ölçütlerinin ve bina yüksekliğinin tespit edildiği belgedir. Talep üzerine 
harita mühendislerimizce yerinde yapılan ölçüm doğrultusunda düzenlenmektedir. 22002222 yılında 
Müdürlüğümüze Kontur Gabari Belgesi başvurusu yapılmamıştır.  

TTeerrkk--İİhhddaass--TTeevvhhiidd--İİffrraazz--İİrrttiiffaakk  TTeessiissii  İİşşlleemmlleerrii:: İmar Durum Belgesi ve İnşaat İstikamet Rölevesi 
doğrultusunda Terk-ihdas-tevhid-ifraz işlemleri yapılacak olan parseller için hazırlanan veya 
hazırlatılan Belediye Encümene Teklif Belgeleri karar alınmak üzere Belediye Encümenine 
sunulmaktadır. Bu doğrultuda 22002222 yılı içerisinde 229988  AAddeett kamuya terk/ihdas, 110055  AAddeett tevhid ve 
5511  AAddeett ifraz işlemi başvurusu yapılmıştır. Ayrıca ilgili parseller için kurulacak olan irtifak hakkı tesisi 
hususundaki teklif belgeleri incelenerek karar alınmak üzere Belediye Meclisine sunulmakta olup, bu 
kapsamda Müdürlüğümüzce 22002222 yılı içerisinde 4477  AAddeett irtifak hakkı tesisi işlemi tamamlanmıştır. 

Harita Verileri 2018 2019 2020 2021 2022 

İİnnşşaaaatt  İİssttiikkaammeett  RRöölleevveessii  1266 987 786 654 828 

KKoott--KKeessiitt  BBeellggeessii  473 235 386 438 538

KKoonnttuurr  GGaabbaarrii  BBeellggeessii  0 1 0 0 0 

TTeevvhhiidd  İİşşlleemmii  BBaaşşvvuurruu  SSaayyııssıı    122 85 64 86 105

KKaammuuyyaa  TTeerrkk//İİhhddaass  İİşşlleemmii  BBaaşşvvuurruu  SSaayyııssıı    297 306 210 239 298 

İİffrraazz  İİşşlleemmii  BBaaşşvvuurruu  SSaayyııssıı    53 34 37 37 51

İİrrttiiffaakk  TTeessiissii  KKuurruullmmaassıı  SSaayyııssıı 12 6 8 15 47 

MMüüssttaakkiill  TTaappuu  vvee  İİppootteekk  KKaallddıırrmmaa  İİşşlleemmlleerrii:: 1980-1990’lı yıllarda meriyette bulunan ıslah imar 
planları doğrultusunda 22998811//33229900//33336666 sayılı Kanunlar kapsamında yapılan uygulamalar ile hisseli 
parsellerin müstakil parsele dönüştürülmesi sağlanmıştır. Bu uygulamalar neticesinde müstakil 
tapusunu almak isteyen vatandaşların işlemleri yürütülmektedir. Kıymet Takdir Komisyonu 
tarafından belirlenen güncel arsa m² birim fiyatı üzerinden işlemler tamamlanarak, ipotek terkini için 
Tapu Müdürlüğü’ ne gönderilmektedir. Bunun dışında 33119944 Sayılı İmar Kanununun 1188.. maddesi 
doğrultusunda Harita Şefliğimizce yürütülüp tamamlanan uygulamalar neticesinde çıkan yeni 
tapuların dağıtım işlemleri de Müdürlüğümüzce yürütülmektedir. Bu kapsamda 22002222 yılı boyunca 4411  
AAddeett ipotek terkin yazısı Tapu Müdürlüğüne gönderilmiştir. 
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NNuummaarraattaajj  vvee  KKeennttsseell  TTaassaarrıımm  ÇÇaallıışşmmaallaarrıı  

İlçe yüzölçümümüz 44..553388  hheekkttaarr, 
Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi 22002222 
Yılı Nüfus Sayımı sonucu ilçe 
nüfusumuz 773322..337799  kkiişşii olup, ilçemiz 3377 
mahalleden oluşmaktadır. İlçemizde 88  
bbuullvvaarr, 226622  ccaaddddee, 22..778899 ssookkaakk olmak 
üzere toplam 33..005599  AAddeett yolumuz 
(Dudullu OSB hariç) bulunmaktadır.   

TTaabbeellaa  ÇÇaallıışşmmaallaarrıı:: Cadde-sokak isim 
tabelaları ve kapı numaralarının 
bulunduğu tabelalar ile ilgili olarak eksik 
tabelaların temini 55221166 sayılı yasa gereği 
İstanbul Büyükşehir Belediyesi’nden 
talep edilerek tamamlanmakta, hasarlı 
olan tabelaların onarımı ise Fen İşleri 
Müdürlüğümüz ile koordineli olarak 
yapılmaktadır.  

Bu kapsamda, İlçemizde bulunan 
mahalleler belirli periyotlarda gezilerek 
cadde, sokak ve kapı numarası 
tabelalarının yerinde kontrolü yapılmış, 
eksik olanlar ile tamir gerektirenler 
belirlenerek yenilenmesi veya 
tamiratının yapılması husussunda 
gerekli iş ve işlemler yapılmıştır. 22002222 yılı 
boyunca 111155  AAddeett cadde-sokak isim tabelası ile 115555 AAddeett kapı numarası tabelası yenilenmiş olup, 2255  
AAddeett cadde-sokak tabelasının tamiri yapılmıştır.  

YYooll  AAkkssllaarrıı  vvee  İİssiimmlleennddiirrmmee  ÇÇaallıışşmmaallaarrıı::  İlçemiz genelinde imar planlarından ya da fiili  durumdan 
dolayı meydana gelen değişiklikler sebebiyle, muhtelif cadde ve sokaklarda  düzenleme yapılması 
ihtiyacı ortaya çıkmaktadır. Bu kapsamda, halihazır durumda, 22  AAddeett  iissiimmssiizz  yyoollaa  isim verilmesi, 33  
AAddeett  yyoolluunn  iptali ve 11  AAddeett  ssookkaağğıınn  aks değişikliği yapılması hususunda çalışma yapılarak karar 
alınmak üzere Belediye Meclisine gönderilmiştir. 

AAddrreess  TTeessppiitt  ÇÇaallıışşmmaallaarrıı: Müdürlüğümüzce gerçek ya da tüzel kişilere verilmek üzere düzenlenen 
““AAddrreess  FFoorrmmuu””, ihtiyaca binaen, resmi başvuru alınarak, günlük olarak vatandaşa teslim edilmektedir. 
Özellikle son yıllarda; GGööçç  İİddaarreessiinniinn  ““İİkkaammeett  iizziinn  bbaaşşvvuurruullaarrıı”” için gerekmekte olduğundan, çok 
sayıda yyaabbaannccıı  uuyyrruukklluu vatandaş adres formu başvurusunda bulunmaktadır. Düzenlenen formlar ve 
istenen evraklar standart altına alınmış  olup, gelen talepler hızlıca karşılanmaktadır.  
22002222  yyııllıınnddaa  ttooppllaamm  11881111  AAddeett  AAddrreess  BBiillggii  FFoorrmmuu düzenlenmiştir. Ayrıca yıl boyunca ruhsatsız 
yıkılan 3344  AAddeett  bbiinnaannıınn  yyııkkıımm  tteessppiittii yapılmıştır. 

DDaavvaa  kkoonnuussuu  AA..DDuudduulllluu  MMaahhaalllleessii  22007700--11558811--11558822--11558833  ppaarrsseelllleerr  bbiinnaa  eennvvaanntteerr  ççaallıışşmmaallaarrıı::  
İlçemizde Cemil Meriç ve Ihlamurkuyu Mahallelerinin yaklaşık 446699  ddöönnüümmllüükk kısmını kapsayan 
A.Dudullu 2070-1581-1582-1583 parsellerin devam eden mülkiyet davaları kapsamında, 22000000 yılı
öncesi bu alanda mevcut olan gecekondular tespit edilerek, tematik haritalar hazırlanmış ve binaların
adresleri belirlenerek ilgili Mahkeme Heyetine sunulmak üzere listeler düzenlenmiştir.

İİllççeemmiizzddeekkii  AAkkaarryyaakkııtt  İİssttaassyyoonnllaarrıınnaa  iilliişşkkiinn  aaddrreess  tteessppiitt  ççaallıışşmmaallaarrıı:: ilçemizde bulunan 1188  AAddeett 
akaryakıt istasyonu yerinde incelenerek güncel adres bilgileri belirlenmiş olup, Belediyemizin Coğrafi 
Bilgi Sistemi’nde ve Mekansal Adres Kayıt Sistemi’nde gerekli tüm güncellemeleri yapılmıştır. 
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MMeekkaannssaall  AAddrreess  KKaayyııtt  SSiisstteemmii  ((MMAAKKSS))::  55449900 sayılı Nüfus Hizmetleri Kanunu kapsamında oluşturulan 
tüm adres bileşenleri öncelikle Coğrafi Bilgi Sistemi’ne işlenerek, eş zamanlı olarak Mekânsal Adres 
Kayıt Sistemi’ne aktarılmaktadır. MAKS’nde yapı ruhsatı, yapı kullanım izin belgesi ve yıkım ruhsatları 
hazırlanabilmesi için ilgili parsellerin adres kayıtları standartlara uygun şekilde oluşturulmakta veya 
güncellenmektedir. İlgili kurum ve kuruluşlar ile vatandaşlar bu sisteme bağlanarak adres bilgilerini 
kullanmakta veya sorgulamakta, adres kodu doğrulama ve adres kodu öğrenme işlemlerini bu sistem 
üzerinden gerçekleştirmektedirler. Bu doğrultuda ortaya çıkan talep ve şikâyetler tarafımızca 
değerlendirilmektedir.  

Bu kapsamda 22002222 yılı içerisinde 22880077  AAddeett MAKS işlemi, 443344 AAddeett dış kapı, 22554488 AAddeett iç kapı 
numarası eklenmiş veya güncellenmiş ve 333399  AAddeett  bbiinnaannıınn  koordinatlandırma işlemi Belediyemizin 
Coğrafi Bilgi Sistemi’nde ve Mekansal Adres Kayıt Sistemi’nde yapılmıştır. 

Numarataj Verileri 2018 2019 2020 2021 2022 

DDüüzzeennlleenneenn  AAddrreess  FFoorrmmuu  SSaayyııssıı  1.203 1.352 1.091 1194 1811 

VVeerriilleenn  DDıışş  KKaappıı  NNuummaarraassıı    944 621 576 594 434

VVeerriilleenn  İİçç  KKaappıı  NNuummaarraassıı    6.711 5.402 6.233 4772 2548 

BBiinnaa  KKoooorrddiinnaatt  GGiirriişşii  380 196 231 348 339

MMAAKKSS  İİşşlleemmlleerrii  3125 2807 

YYııkkıımm  TTeessppiittii  SSaayyııssıı  11 6 14 61 34

AArraazzii  TTeessppiittii  220 391 

YYeenniilleenneenn  CCaaddddee--SSookkaakk  TTaabbeellaassıı  208 75 5 5 115

OOnnaarrııllaann  CCaaddddee--SSookkaakk  TTaabbeellaassıı  332 195 8 15 25 

YYeenniilleenneenn--OOnnaarrııllaann  KKaappıı  NNuummaarraassıı  TTaabbeellaassıı  309 180 127 120 155

İİmmaarr  BBaarrıışşıı  KKaappssaammıınnddaa  YYaappııllaann  NNuummaarraattaajj  ÇÇaallıışşmmaallaarrıı:: 33119944 sayılı İmar Kanunun Geçici 1166..  
Maddesi uyarınca Yapı Kayıt Belgesi verilmesine ilişkin yasa kapsamında imar barışından yararlanarak 
yapı kayıt belgesi alan vatandaşlar, bina ya da bağımsız bölümlerinin Adres Kayıt Sistemine eklenmesi 
için Müdürlüğümüze başvurmaktadır. Bu başvurular incelenerek gerekli durumlarda yerinde 
tespitleri yapılmakta, fotoğrafları çekilmekte, yapı, kapı ve bağımsız bölüm bilgileri CBS sistemimize 
eklenmekte, eş zamanlı olarak emlak beyanlarının verilip verilmediği kontrol edilerek eksik beyanları 
olması durumunda tamamlatılmakta, sonra yapı kayıt belgesi bilgileri ile birlikte, yapı, kapı ve 
bağımsız bölüm bilgileri Mekânsal Adres Kayıt Sistemi’ne işlenmektedir.  

RRiisskkllii  YYaappııllaarraa  İİlliişşkkiinn  NNuummaarraattaajj  ÇÇaallıışşmmaallaarrıı:: 66330066 sayılı Kentsel Dönüşüm Yasası kapsamında riskli 
yapı başvurusunda bulunan binaların adres bilgileri ile bağımsız bölümleri, tapu kayıtları ve arşiv 
kayıtlarından incelenmekte, yerinde tespit yapılıp, Mali Hizmetler Müdürlüğü ile koordineli olarak 
emlak beyanları ile de eşleştirilerek MAKS’nde gerekli güncellemeler yapıldıktan sonra bina bilgilerini 
belirten evraklar düzenlenmektedir. 
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HHeekkiimmbbaaşşıı  MMaahhaalllleessii  RReezzeerrvv  AAllaann  NNuummaarraattaajj  ÇÇaallıışşmmaassıı::  

Hekimbaşı Mahallesinde Bakanlıkça 
Rezerv Yapı Alanı olarak ilan edilen 
yaklaşık 4400  ddöönnüümmllüükk alanda yer 
alan gecekonduların yerinde tespiti 
yapılarak ve emlak beyanları ile 
eşleştirilerek Mekansal Adres Kayıt 
Sistemi’nde tüm kayıtlar 
güncellenmiş, kentsel dönüşüm 
işlemlerine esas olacak, bina ve 
bağımsız birim sayılarını içeren 
evraklar Kentsel Dönüşüm 
Müdürlüğümüze verilmek üzere 
hazırlanmıştır.  

RReekkllaamm,,  İİllaann  vvee  TTaannııttıımm  
UUyygguullaammaallaarrıı:: Belediyemiz sınırları 
içerisinde, reklam ilan ve tanıtım 
amacıyla konulan panoların, tanıtıcı 
levhalarının ve benzerlerinin yol 
açtığı görüntü kirliliğini ortadan 
kaldırmak, reklam, tanıtım ve ticari 
tabelaların kullanımını düzenlemek 
amacıyla başvuru ve şikâyetler 
değerlendirilmekte ve İstanbul 
Büyükşehir Belediyesinin hazırlamış 
olduğu Reklam İlan ve Tanıtım 
Yönetmeliği çerçevesinde belirlenen 
görüş doğrultusunda uygulama 
yapılmaktadır. 

MMüüddüürrllüükk  EEvvrraakk  İİşşlleemmlleerrii  

22002222 yılı boyunca Müdürlüğümüze 77551144  AAddeett resmi evrak gelmiş dosyalama ve çıkış işlemleri 
tamamlanarak, taranmak üzere dijital arşive gönderilmiştir. Bunun yanı sıra Çözüm Merkezinden 330044  
AAddeett ve CİMER sistemi üzerinden gelen 115522  AAddeett  talep veya şikâyet kayda alınmış cevaplanarak 
Çözüm Merkezine ve CİMER’e ulaşması sağlanmıştır.  

22002222 yılı boyunca E-belediye otomasyonundan müdürlüğümüz sayfasına erişim sağlanmış olup, 
erişim sayısı yıllık 77220022’dır. 

Yıllar Toplam Gelen Evrak Çözüm Merkezi CİMER 

22001188 7.435 648 153 

22001199 7.604 467 159

22002200  6283 343 142 

22002211  6.781 284 117

22002222  7514 304 152 


