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IMAR DURUM

@ imar Durum Sefligi Faaliyet
Kapsami

imar durumu talebinde bulunulan parsellere Plan
Notu, Yonetmelik, imar Kanunu ve ilgili diger kanun
ve yonetmelikler cercevesinde yazili ve cizimliimar
Durum Belgesi dizenlemek.

« Icra Mudurlikleri, Asliye ve Sulh Hukuk Mahke-
meleri, Istanbul Buyuksehir Belediye Baskanhgi,
1.S.K.I, Milli Egitim Mudurligu gibi cesitli kurumlara
ve Belediyemiz bunyesindeki Mudurliklere yazili
ve cizimli imar Durum Belgesi diizenlemek.

- Parsellerin yapilanma sartlarini etkileyen ; 1.S.K.I.
Kaltar ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu, TCK,,
Tapu Mudurlugi, Kadastro Miuhendisligi, Istanbul
Buyuksehir Belediye Baskanligi, Ulasim Daire Bas-
kanhgi Rayli Sistem Mudurligu, TEIAS gibi kurum-
lardan goris alinmasi gereken durumlarda konuyla
ilgili gorts sormak ve gelen goris dogrultusunda
imar Durum Belgesi diizenlemek.

« Imar Durum Belgesi talep edilen parselle ilgili
ada ve cadde bazinda yapilasmis binalarin insaat
nizami ve 6n bahce mesafeleri incelenerek Uclu
blok ve tesekkil istikametiicin Baskanlik Onayi ali-
narak bu onay dogrultusunda imar Durum Belgesi
duzenlemek.

« Parsel bazinda tesekkul istikameti icin yapilan
imar durum mUracaatlarinda, birden fazla parseli
kapsayacak sekilde ada bazinda veya birden fazla
aday! kapsayacak sekilde adalar bazinda bolgesel
tesekkll istikameti incelemeleri yapilip Baskanlik
Onaylarr alinarak bu Baskanlik Onayi kapsaminda

kalan diger parsellerin de incelemelerini tamamla-
yip imar durum belgesi duzenleme sireclerini ki-
saltmak.

« llgililerin talebi dogrultusunda parsellerin tev-
hidi, ifrazi, yola terki, parka terki gibi islemler icin
Plan, Yonetmelik ve imar Kanunu Sartlarina gore
incelenerek Enciimen Karari alinmak Uzere Bele-
diye Encimenine sunmak, alinan Enctimen karari-
ni tescil islemleri icin Tapu Mudurligine iletmek
Uzere Kadastro Mihendisligine gondermek

« Uygulama imar Planina gore parselin ihdasi (yol
vb. alandan satin alinmasi) gereken alan bulunmasi
halinde tevhid, ifraz, yola terk ve parka terkle birlik-
te ihdasin veya sadece ihdasin bulundugu durum-
larda beraberindeki evraklarla birlikte Encimene
teklif folyelerini inceleyerek Enciimen Karari alin-
masl icin Emlak istimlak Mudurlugine iletmek

« Kamuya ayrilan alanlarda, parsel malikinin vergi
borcunu hafifletmek Gzere Kisithlik Belgesi ver-
mek.

« Vatandas milkiyetinde olup sosyal donati ala-
ninda bulunan ve miracaat glnu itibariyle 5 yillik
kamulastirma programinda yer almayan parsel-
lerde, parsel maliklerinin magduriyetini gidermek
amaciyla ilgililerinin talebine istinaden imar Kanu-
nunun 33. Maddesi dogrultusunda Belediye Encii-
men Karari alinarak gecici insaat ruhsati islemleri
icin imar durumu duzenlemek. 2017 yilinda gegici
insaat icin 14 adet Enciimen Karari alinmistir.

« imar ve Sehircilik Mudurlugi’nin diger faaliyet-
leri hakkinda vatandasin gincel, hizli ve dogru bir
sekilde bilgilenmesini saglamak.



© imar Durum islemleri

imar Durum Belgesi talebinde bulunulan parselle
ilgili gerekli incelemeler yapildiktan sonra herhan-
gi bir problemin olmadigi durumlarda imar Durum
evraki en kisa strede dizenlenmektedir.

llcemiz sinirlari icerisinde bulunan, yapilanma sart-
lari acisindan bir sikintisi bulunmayan, blyuk ol-
cekli ve diuzgln sekle sahip parseller blyuk oran-
da yapilasmis bulunmaktadir. imar Durum Belgesi
talebinde bulunulan kuguk olcekli veya dizgln bir
sekle sahip olmayan veya minimum yapilanma
sartlarini zorlayan veya planda belirtilen bahce
mesafelerinden farkli olarak ada ve cadde bazinda
tesekkil etmis ruhsatli binalarin istikametine gore
bahce mesafelerinin belirlendigi parsellerin yapi-
lanma sartlarini belirleyebilmek icin ada ve cadde
bazinda, cevresiyle beraber inceleme yapilmasi
gerekmektedir. Bu inceleme hem imar arsiv dos-
yalarinda, hem ada revizyonunda hem de arazide
yerinde yapiimakta olup; ada revizyonuyla arsiv
dosya ve arazi bilgilerinin uyusmadig1 durumlarda
yeniden ada revizyonu talep edilerek tekrar kont-
rol edildiginden bu inceleme sireci bu tir parsel-
lerin yapilanma sartlarinin belirlenmesi ve imar
Durum Belgesi diizenleme siirecini etkilemektedir.

llcemiz sinirlari icerisinde yer alan uygulama imar
planlari kapsaminda, parsellerin tevhidi sonucu
plan notlarinda belirlenen alan buydklUklerine
ulasmasi durumunda insaat alani hesaplarinda
belirli oranlarda artis hakki taninmaktadir. Bunun
sonucunda yapilasmamis parsellerle birlikte, eski
ruhsath yapilasmis parseller veya kagak ve sagliksiz
sekilde yapilasmis parsellerin birleserek uygulama
talebinde bulunmasiyla tekil parsel bazli miracaat-
lar yerine birden fazla parsele tevhitli miracaatla-
rin ve uygulamalarin yapilmasi saglanmistir

Bu durumda taban oturumu kisitlamasiyla bahge
mesafeleri ve burada olusturulan yesil alanlar art-
tirllarak, saglkl, depreme dayanikli konut alanlari
olusturulmakta boylece kentsel donistmun va-
tandas eliyle yapilmasi saglanmaktadir.

@ imar Durum Sorgulama

Umraniye Belediyesi sinirlari iginde kalan ve Uygu-
lama imar Plani bulunan parsellerin imar Durumu
hakkinda genel bilgiler www.umraniye.bel.tr adre-
sinden sorgulanabilmekte ve plan notlari buradan
gorulebilmektedir. Bununla beraber daha detayli
bilgi edinmek amaciyla imar ve Sehircilik Mudur-
lUgl’ ne gelen vatandaslara plan ve uygulamalar
ile ilgili islemler hakkinda personelimiz tarafindan
surekli olarak s6zlU bilgi verilmektedir. 2017 yilin-
da 31.790 adet sifahi imar durumu sorgulamasi
gerceklestirilmistir.

I"I T.C. UMRANIYE BELEDIYESI

® Yola Terk, Tevhit, ihdas ve
ifraz islemleri

2017 yilinda mudurlugimuz tarafindan 362
kamuya terk 167 tevhit ve 65 ifraz islemi
yapilmistir.,

Yola (kamuya)  Tevhit ifraz
Yil Terk islemleri  Islemleri  Islemleri
(adet) (adet) (adet)
2015 404 221 93
2016 362 167 65
2017 320 133 64

FAALIYET RAPORU 2017
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» Sifahi Dosya inceleme

imar arsivinin dijital ortamda kayit altina alinarak
olusturulan elektronik arsiv sistemiyle dosyalari
fiziksel olarak arsivden c¢ikarmaya gerek kalmaksi-
zin, dosyalara hizli ve glivenli bir sekilde ulasiimasi
saglanmistir. Bu sistem “sifahi dosya inceleme” bi-
rimiyle vatandasin da hizmetine sunularak vatan-
dasin parseliyle ilgili Mudurlugimizde yapilimis
olan islemler hakkinda hizli ve detayli bir sekilde
bilgi almasi saglanmaktadir. Ayrica bu birimde, ta-
lep halinde Mudurlugumuzce dretilen, diizenlenen
veya onaylanan evraklarin veya projelerin suret
tasdikleri yapilarak gerekli islemlerde kullaniimak
icin parsel ilgililerine verilmektedir. Boylece sifahi
imar durumu sorgulama ve sifahi dosya inceleme
islemleri sayesinde mudurligimuzin diger birim-
lerindeki is yUki buyUk oranda hafifletiimektedir.

2017 yilinda 21.529 adet Sifahi dosya incelemesi
gerceklesmistir.

Sifai Bilgi ve Dosya Sifai imar Durumu

il inceleme (adet) inceleme (adet)
2015 28122 33.701
2016 23.333 36.746

2017 21.529 31.790

YAPI RUHSATI

@ Ruhsat Sefligi Faaliyet
Kapsami

« Her tdrlt kurum, kuruluslar ve vatandaslarla, bilgi
ve belgelerle ilgili yazismalarin yapilmasi,

« Vatandas taleplerine cevap verilerek, vatandasin
dogru bir sekilde bilgilendirilmesi ve ydnlendiril-
mesi,

« Kamu kurumlarindan ve mahkemelerden gelen
yazismalara zamaninda cevap verilerek kurumlar
arasl bilgi akisinin etkin bir sekilde saglanmasi,

« Belge ve projelerin suret tasdiki islemlerinin ya-
piimasi,

o Yikim ruhsati (Yanan ve Yikilan Formu) duzen-
lenmesi,

« Vaziyet Plani ve Avan Projelerin incelenerek
onaylanmasi,

« Mimari projelerin; plan notlari, imar kanunu ve
imar yonetmeliklerine gére incelenerek onaylan-
mas|,

« Mimari projelerin statik, zemin ettd ve tesisat
projeleri onaylanmius, ilgili evraklari tamamlanmis
parsellere yapi ruhsati onaylanmasi,

« Ruhsat siresi dolmus yapilar icin Ruhsat Temdidi
yapilmasi,

« Mal sahibi, santiye sefi, miteahhit ve yapi dene-
tim degisikliklerine istinaden Yeniden Ruhsat ve-
rilmesi,

« Tadilat ruhsati verilmesi,

« Kamu hizmetlerine ayrilmis ancak 5 yil icinde ka-
mulastirmasi mumkin olmayan parsellerde vatan-
das magduriyetini azaltmak tzere uygun parseller-
de Gecici insaat Ruhsatr’ nin diizenlenmesi,

« irtifak hakkinin kurulmas,

« Kat irtifaki islemleri,




« Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Y6-
netmelik hiikiimlerine gbre mimari projelerin ince-
lenerek onaylanmasi,

« Mimari ve tesisat projeleri yerinde titizlikle ince-
lenerek Statik ve Tesisat Sefligi ile koordineli ola-
rak Yangin Raporu dlzenlenmesi,

. Iskan basvuru dilekcelerine istinaden yapinin
yerinde kontrolleri yapilarak projeye uygunlugu
denetlenip, gerekli evraklarin kontrold yapildiktan
sonra iskan (Yapi Kullanma izin) Belgesi onaylanip,
ilgili kurumlarla yazismalar yapilmasi,

. 634 sayili Kat Mlkiyeti Kanunu cercevesinde Is-
kan (Yapi Kullanma izin) Belgesi diizenlenen yapiya
ait tapularin kat irtifakindan kat mdlkiyetine cevril-
mesi icin ilgili kurumlar ile yazismalarin yapilmasi,

« Cevre ve Sehircilik Bakanligi binyesinde Tirkiye
genelinde uygulanan Mekansal Adres Kayit siste-
minde; Yanan ve Yikilan Yapilar Formu, Yapi Ruh-
sati ve iskan (Yapi Kullanma izin) Belgesi dizen-
lenmesi.

@ Yapi Ruhsati islemleri

Umraniye’nin 2004 yilinda baslayan degisimi ve
gelisimi hizla artarak devam etmistir.

Cagdas, modern sehir ve ¢evrelerin olusturulmasi,

mevcut olan yerlesim alanlarinin iyilestirilmesi icin
yeni yapilacak yerlesim merkezlerinde saglikh ve
yUksek nitelikli yapilasmaya onculik edecek bir-
¢cogu odulll érnek projeler hayata gegirilmis, ya-
sam alani ve ticaret merkezleri ile tercih edilen ilge
ozelligini arttirmistir.

2017 yiinda da Umraniye Belediyesi, Umraniye il-
¢cemizi kalkindirmayi ve yasam kalitesini arttirmayi
asli gbrev sayarak 14 yildir bu biling ve samimiyetle
calismaktadir.

Teknik konularla ilgili halkimizi, proje muelliflerini,
Yap! Denetim Sirketlerini ve muteahhitleri bilgi-
lendirerek daha bilingli yapilasmalarin olusmasi ve
karsilikl giiven ortami saglanmistir.

Mudurligimiz  bunyesinde yUritilmekte olan
is ve islemlerde her tirld teknik donanim ve tek-
nolojiden faydalanarak vatandasa hizli, kaliteli ve
dogru hizmet verilmistir. Bu kapsamda elektronik
arsivden bilgi talep eden vatandaslara ve banka
eksperlerine teknik elemanlarimiz tarafindan hizli
ve dogru bilgilendirme yapilmis, yapilan islemlerin
takibini kolaylastirmak adina Universal Kent Bilgi
Sistemine ayrintili bilgiler hizli sekilde girilmistir.
Proje inceleme safhasinda teknik elemanlarla di-
yalog halinde olarak projelerin kalitesinin artmasi
saglanmistir.

Belediyemizin yapici ¢alismalari ve énemli katki-
lariyla son yillarda ivmesini arttiran bir gelismeyle
planli yapilasmaya yonelmesi sonucu insai faaliyet
talepleri yogunlugunu korumus ve istanbul gene-
linde bircok yatirimcinin odagi olmaya devam et-
mistir.

Yapilan tim c¢alismalarimizda engelli vatandasla-
rimizin tUm haklari géz 6nine alinarak ruhsat ve
iskan asamasinda gerekli olan binalara engelli ram-
pasl ve asansori veya asansoru yeri birakilmis olup

Yapi Ruhsati
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engelli vatandaslarimizin binalarda daha rahat bir
sekilde yasamalari saglanmistir.

Metruk binalar 2017 yiinda da belediyemiz
tarafindan yikilmaya devam edilmis, 428 adet
Yikim Ruhsati onaylanmis olup ilcemizin glivenlik
ve estetik kaygisi dGnemsenerek kentsel dontsim
saglanmistir,

Onceki yillarda oldugu gibi 2017 yilinda da 1.248
adet Yapi Ruhsati, 6.690.779 m? insaat alani izni
verilmistir. Umraniye ve cevre ilcelerin artan konut
ve ticaret ihtiyacini karsilamaya yonelik calismalar
devam ederek Umraniye’mize yakisan bir siluet
kazandirilmistir.

llcemizde iskanli bina sayisini artirmak tizere diger
mudurlik ve kurumlarla yapilan ¢alismalar 2017
yili icinde de sturmustur. llcemizdeki iskanl bina
sayisl her gecen gln artmis, yeni yapilan binalarin
tamaminda iskan sarti aranmis, sosyal niteligi
yUksek konutlar her tdrld yasal yukdmlalaguna
yerine getirmis, iskan (Yapi Kullanma izin) Belgesi
verilecek binalarin mimari projelerinin; Binalarin
Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yoénetmelik
hukumlerine uygunlugunun, mahallinde kontrold
detayh olarak yapilmistir. Bu calismalarimiz 2017
yilinda da Statik ve Tesisat Sefligi ile koordineli
olarak titizlikle devam etmekte olup 2017 yiliicinde
287 adet Yangin Raporu ve 724 adet iskén (Yapi
Kullanma izin) Belgesi onaylanmistir,

@ Riskli Yapilarin
Dénustirilmesi

Cevre ve Sehircilik Bakanligl, 6306 sayill Afet Riski
Altindaki Alanlarin Donusturulmesi Hakkinda Ka-
nun uyarinca istanbuldaki ilce belediyelerini riskli
yapilarin dénustirilmesiyle ilgili yetkilendirmistir.

Bu dogrultuda riskli yapr tespiti yapilarak
237,099 m? 308 diikkan, 1693 daire yikilmis
olup, yerine 714,460 m?, 412 diikkan, 5401 daire
icin Yapi Ruhsati verilmistir.

STATIK VE TESISAT

Statik ve tesisat sefligi, Insaat Ruhsati strecinde
mimari projeye uygun hazirlanmis zemin etit, sta-
tik, tesisat ve isi yalitim projelerinin incelemelerini
yapip, uygun olanlari onaylamakla beraber, binala-
rin iskan asamasinda projelerin uygunlugu yerinde
kontrol edilerek isi yalitim raporu ve ruhsat sefligi
ile koordineli olarak yangin raporu dizenlenmek-
tedir.

® Statik Proje incelenmesi

Mimari projesine uygun hazirlanmis, muellifi ve
yap! denetim sirketi tarafindan onaylanmis statik
projelerin betonarme ve celik hesaplarinin kont-
roli yapilmistir. Ayrica statik projelerin mimari
projesine birebir uygunlugu kontrol edilmis ve
uygulamada karsilasilabilecek tim sikintilar 6nce-
den tespit edilip proje muellifi ile koordineli olarak
coziime kavusturulmustur. Ayni sekilde Umraniye
sinirlart igerisinde yapilan binalarin statik, betonar-
me ve ¢elik taslyici sistemlerinde kaliteyi artirmak
icin zaman zaman proje muellifleri ve Universiteler
ile fikir alisverisinde bulunularak, sistem secimi ve
pafta icerikleri ile ilgili strekli gelisim saglanmistir.
Mimari olarak tadilat yapilmis veya yapilacak olan
binalarin statik sistemlerinde degisiklik olup olma-
digi tespit edilmistir. Tasiyici sistem elemanlarinda,
binay! etkileyen yuklerde ve bina kullanim amaci-
nin degistigi durumlarda uygun statik tadilat proje-
leri istenerek kontrolleri yapilmistir. Vatandaslarin
muracaatinda binanin statik yonden incelemesi
yapilarak vatandasa bilgi verilmistir. Yeni Deprem
Yonetmeligine gore taslyici sistemi yetersiz olan
ve iskan alaninda kalan yasal binalarin statik glic-
lendirme projeleri de yasa ve yonetmelikler cerce-
vesinde kontrol edilmistir. Statik projelerin kont-
roli asamasinda, ozellikle bitisik nizam yapilarda
ve ylksek egimli arazilerde, tehlikeli hafriyat olus-
turabilecek kazilar yerinde yapilan tetkikle tespit
edilmis; gerekli gorildugu takdirde ise kuyu temel,
iksa, istinat vb gibi zemin glvenlik projeleri statik
projelerine ekletilerek gerekli kontroller yapilimis-
tir. Bu ¢alismalar Yapi Kontrol Madurlugu ile koor-
dineli olarak ydrattlmektedir.

Depreme hazir bir Umraniye icin statik projeler ve
zemin etlt raporlarinin kontrolleri titizlikle yapil-
mistir.

Temel Alti Kazik ve Fore Kazik Calimasi



® Zemin incelemesi

insaat ruhsatina (uygulamaya) yonelik zemin etiit
firmalari tarafindan cevre ve sehircilik bakanhgi ge-
nel formatina uygun olarak hazirlanmis olan zemin
etUt raporlari ilgili kanun ve yonetmeliklere gore
incelenmistir. Zemin ozelliklerinin tespiti amaciyla
ylzeyden itibaren en fazla 3-4 m derinlige ulasi-
labilen arastirma ¢ukuru ¢alismasi yerine her par-
sel icin arazi metrekaresine bakilmaksizin jeofizik
¢alismalarla beraber derinlikleri 20 metreyi bula-
bilen ve zemin 6zelliklerinin belirlenmesinde daha
saglkl bir ydontem olan sondaj ¢alismasi istenmis
ve bina oturum alani metrekaresi arttikca istenen
saha calismalari sayisi ve yapilan deney sayilarinda
da artis talep edilmistir. Mimari ve Statik projele-
rin zemin etUt raporunda yapilan saha calismalari
ve gerceklestirilen deneyler géz oninde bulun-
durularak 6nerilen kot derinligine ulasmasi proje
bazinda kontrol edilmistir. Ayrica 6306 sayili Afet
Riski altindaki alanlarin donusttrilmesi hakkinda-
ki kanun kapsaminda riskli yapi tespiti talebi olan
binalarin parsellerinde zemin degerlerinin tespitini
saglamak icin zemin ett raporlari incelenip kent-
sel yenileme sefligi ile koordineli olarak calisiimis-
tir. Tasima glct dustk olan zeminlerde geoteknik
calismalar duzenlettirilip zemin iyilestirilmesi pro-
jeleri yaptiriimistir,

Zemin EtUt raporlarin incelenmesi sonucunda be-
lirlenen eksikliklerin zemin etit proje muellifi ile
koordineli bir bicimde calisilarak dizeltilmesi sag-
lanmistir.

Sismik Calisma

® Tesisat Proje incelemesi

Onayli mimari projelere gore hazirlanan Elektrik
ve Mekanik Tesisat Projelerinin uygunlugu denet-
lenmis ve belirlenen eksiklikler Elektrik ve Meka-
nik proje muellifi ile koordineli olarak duzeltiimesi
saglanmistir.

Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi, ilgili yo-
netmelikler ve Yapi Malzemeleri Yonetmeligi Stan-

dartlari* na gére uygun malzemeler secilerek isi Ya-
litim Raporu dizenlenmis, onayli mimari proje ve
tesisat projeleri ile yerine gidip uygunlugu kontrol
edilmis, uygun degilse uygun hale getirilmesi sag-
lanmistir. Bu ydonetmelik kapsaminda binalarda dis
cephe duvarlari, cati yalitimlari, ¢tkma alti yalitimla-
rive bodrum kat yalitimlari ile binalarda isi yalitimi-
nin gerekli sekilde yapilmasi saglanmistir.

Dis Cephe Yalitimi

Catr Yahtimi

Ayni sekilde bagimsiz bélimlere bakan ara duvar-
lar ve ara kat désemeler yalitilarak isi yalitimi ve ses
yalitimi saglanmistir. Cati arasi ve bodrum kattaki
uygun yahtimlarla da binalarda su yalitimi uygu-
lanmasi saglanmistir. Bu calisma icinde binalarin
elektrik topraklama esaslarina uygunlugu, Binalar-
da Enerji Performansi Yonetmeligi ‘ ne gbre isitma
ve sogutma sartlarinin uygunlugu kontrol edilmis-
tir. Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi‘ ne
gbre tim uygulamalarimiz Yapi Kontrol Mudurlagu
ile koordineli olarak yapilimistir.

Ara Duvar Yalitimi

FAALIYET RAPORU 2017
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3 Ocak 2011 tarihinden itibaren ruhsat basvuru-
sunda bulunan yapilardan iskan asamasinda Enerji
Kimlik Belgesi istenmektedir. Bu kapsamda bina-
larin enerji tasarrufu agisindan siniflandiriimasi ve
vatandaslarimizin binasinin hangi enerji sinifinda
oldugunu bilmesi saglanmistir.

Yukarida bahsettigimiz is ve islemler 2017 yiliiceri-
sinde herhangi bir aksamaya yol agmadan yapilarak
vatandasin bu konudaki beklentileri karsilanmis ve
mevzuatin dngordigu sekilde yerine getirilmistir.

Tesisat projeleri dogrultusunda binalarin isi-ses
ve su yalitimlari itina ile yerinde kontrol edilerek,
kullanici butgesine, Ulkemiz ekonomisine katkilari
saglanmis olup 2017 yili icerisinde 622 adet isi
yalitim raporu diizenlenmistir.

Sap Altr Yalitimi

Binalarin yangindan korunmasi hakkindaki yo-
netmelik kapsaminda mekanik ve elektrik tesisat
projeleri titizlikle incelenerek yerinde kontroll
saglanmis olup, 2017 yil icerisinde ruhsat sefligi
ile koordineli olarak 287 adet yangin raporu dii-
zenlenmistir.

KENTSEL YENILEME
FAALIYETLERI

Ulkemiz bulundugu cografi konumu sebebi ile
deprem kusaginda kalmaktadir. Deprem ile i¢ ice
yasanilmasi kacinilmaz cografyamizda ne yazik ki
deprem oncesi ve sonrasl alinmasl gereken on-
lemlerin ve egitimlerin eksikligi Ulkemize agir be-
deller 6detmis olup, 6denen bedeller ve yasanan
aci olaylar 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donusturidlmesi hakkinda kanunun ¢ikmasinda et-
kili olmustur.

Riskli yapi raporlarinin teknik kontrolii istanbul
ilindeki yogunluk ve olusan aksakliklar sebebi ile
08.03.2014 tarih ve 1658 sayili Cevre ve Sehircilik
Bakanhg Altyapi ve Kentsel Dondsim Hizmetleri
Genel Mudarliga yetki devri yazisi ile ilge beledi-
yelerine devredilmistir.

2014 yili yetki devri ile imar ve Sehircilik Madur-
l0gU'mUz bunyesinde Kentsel Yenileme Sefligi ku-
rularak, 6306 Sayill Kanun kapsaminda riskli yapi
tespit raporlarinin incelenmesi ve kanun geregi
yikim islemlerinin bitimine kadarki strecin devam
ettirilmesi sefligimiz blnyesinde ydritulmeye bas-
laniimistir.
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@ Kentsel Yenileme Sefligi
Faaliyet Kapsami

« Umraniye belediyesi sinirlari icerisinde kalan ve
imara acik yerlerde bulunan her turli betonarme,
yigma ve celik yapilarin, deprem bolgelerinde ya-
pilacak yapilar hakkindaki yénetmelik (DBYBHY
2007) ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Donustirilmesi Hakkinda kanun ve uygulama yo-
netmelik esaslarina gore lisanslandiriimis firmalar
tarafindan hazirlanan riskli yapi dosyalarini incele-
mek,



« Riskli yapi dosyalarini inceleme sirecinde yerin-
de kontrol etmek

« Onaylanan riskli yapilar hakkinda resmi kurum-
larla gerekli yazismalari yapmak ve Har¢ muafiyet
yazilarini diizenlemek,

o Tapu mudurlagu ile yapilan yazismalar sonucu
15 glnluk itiraz sdrecinin beklenmesi, itiraz olur
ise teknik heyet incelemesi icin ¢evre ve sehirci-
lik bakanligr il muadurlugine riskli yapr dosyasinin
gdnderilmesi ve cevabin beklenmesi, itirazin kabul
edilmesi veya red olmasi sonucuna gore slrecin
devam ettirilmesi, itiraz olmaz veya itirazin redde-
dilmesi ile 60 gunluk, 30 glnluk yikim tebligatlari-
nin yapilmasi,

« Kanuni surecler icerisinde yiktirilmayan yapilarin
6306 saylli kanun kapsaminda elektrik, su ve do-
galgaz hizmetlerinin durdurulmasi icin kurumlara
yazi ¢ikartmak bu durumu mulki amire bildirmek,

« Elektrik, su ve dogalgaz hizmetleri durduruldugu
halde yikilmayan yapilarin yikim islemlerinin basla-
tilabilmesi icin Yapi Kontrol MudurlGgu'ne ve malki
amire bilgi vererek gerekli koordinasyonu sagla-
mak.

« Kira yardimi basvurularinda Kira Yardimi Uygula-
ma Kilavuzu'na ve glincel mevzuat degisikliklerine
gore gerekli olan evraklarin kontroli ve eksigi bu-
lunmayan basvurularin o ay kira yardimi hak sahip-
ligi listesine dahil edilmesi.

« Her ay kira yardimi ¢demelerinin yapilabilmesi
amaciyla dtizenli olarak Cevre ve Sehircilik Bakan-
g1 il Mudurlugt ve Cevre ve Sehircilik Bakanhg
Altyapi ve Kentsel Dontsim Hizmetleri Genel M-
darlagu ile gerekli yazismalari yapmak.

Cevre ve Sehircilik Bakanlig il Mudurltgi’nin
kayda almis oldugu ve eksik evraklarin ¢ok fazla
oldugu basvurular 2016 yilinda incelenmeye de-
vam edilmis olup 2014 yili ve dncesi kira evraklari
ilgilileri ile tek tek gorusmek kaydi ile tamamlatil-
mis, ddeme planlarina dahil edilmis ve 6édemelerin
yapilmasi saglanmistir. 2017 yilinda 648 Adet kira
yardimi onaylanmistir. Toplam 6.186.700,55 TL
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi Tarafindan hak sahip-
lerine 6denmistir.

@ Riskli Yapilarla ilgili Yasal
Dizenlemeler

6306 Saylll AR.AAD hakkindaki kanun ve uygu-
lama yonetmelikleri cercevesinde yapilan teknik
calismalar sonucunda can givenligi acisindan riskli
bulunan yapi maliklerine ve kiracilarina;

« Kira Yardimi Uygulama Kilavuzuna ve glncel
mevzuat degisikliklerine gore sartlari saglayanlarin
kira yardimi basvurularinin alinmasi.

« Her turla (Iskan, Ruhsat vb. ) harglardan muafi-
yet.

« Banka kredisi ve K.DV vergisinin sadece %7lik
kisminin 6denmesi vb. maddi imkan destegi sagla-
narak kentsel donisum tesvik edilmektedir.

Umraniye Belediyesi olarak Modernlesen Umrani-
ye’mizi, eski ve can gtvenligi agisindan riskli yapila-
rin yenilenmesi ile tepeden tirnaga depreme daya-
nikl binalarla yeniliyoruz.

@ Riskli Yapi Tespiti ve
Dénistiirme Sireci

Yikim Asamasi

« Riskli yapi maliklerinden birinin Cevre ve Sehir-
cilik Bakanhg tarafindan lisanslandiriimis mihen-
dislerce bagli bulunduklari mihendislik hizmetleri
veya yapl denetim hizmeti veren firmalar ya da
Universitelere dilekge verilmesi ile stre¢ baslamak-
tadr.

« Onaylanan riskli yapi dosyasi onayini yapan ma-
kam tarafindan ilgili tapu mudurligine gereginin
yapilmasi icin yazi ile bildirilir.

o llgili tapu mudurligt tapu kaydinda beyanlar
hanesine riskli yapi serhini duser ve tum malikle-
re 6306 Sayill Kanun kapsaminda itiraz haklarinin
oldugunu, riskli yapi tespitinin onaylandigi kuruma
teblig tarihinden itibaren 15 gin igerisinde itiraz
edilebilecegi hakkinda bilgi verir.

« Riskli yapi tespitine, ilgili tapu mudurlugince
yollanilan tebligatlarin maliklerin eline ulastigl ta-
rihten itibaren 15 gunlik stre icerisinde itiraz ol-
mas! durumunda riskli yapi dosyasi onaylanan ku-
rumca dilekce ve ekleri ile bagl bulunulan Cevre
ve Sehircilik Il Mudurliagune gonderilir ve riskli yapi
dosyasinin teknik heyet tarafindan incelenme ve
raporun kesinlestiriimesi beklenilir. Teknik heyet
raporu sonucu riskli yapi raporunun risksiz bulun-
mas! durumunda tapu kayitlarindan serh kaldirilir.
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« Riskli yapi raporuna bu 15 ginlik itiraz sureci
icerisinde itiraz edilmemesi durumunda veya iti-
raz sonucu teknik heyetge itirazin reddedilmesi ile
riskli yapi tespit raporu kesinlesmis olur.

« 6306 Sayili Kanun geregi 60 gln icerisinde bi-
nanin tahliye edilip yikim ruhsati alinarak yikilmasi
istenilir. Bu strede yikilmamis olan yapilar igin ek
30 ginlik stre verilerek tim maliklere tebligatlar
tekrar gonderilir. Ayrica, Zabita Midirligi per-
sonelimizce mahallen yapilan kontrollerde riskli
yapida ikamet eden tiim malik ve kiracilara riskli
yapinin tahliyesi ve yikimi hususunda resmi bil-
dirimde bulunulur.

« Tebligat sureleri zarfinda hala yikim islemi ger-
ceklestiriimeyen riskli yapilar icin elektrik, su ve
dogalgaz kurumlarina yazilar yazilarak yerindeki
tesisatlara hizmet verilmesi durdurulur.

« Buna ragmen yikim islemi gerceklesmemis riskli
yapilar mulki amire bildirilerek yikim islemleri res-
mi makamlarca gerceklestirilir. Yikim masraflari
maliklerin hisseleri oraninda tapu kayitlarina ipotek
olarak islenir.

« Yikimi tamamlanan riskli yapilar aylik periyot-
lar halinde C.$.B.'ye bildirilir ve A.R.A.A.D. siste-
mi tizerinden “Yapi Yikildi” olarak isaretlenir.

Yapim Asamasi

« Riskli yapmin yikim islemleri tamamlandiktan
sonra maliklerin(hisse oranlari toplaminin) 2/3
Unln yapim isine evet demesi gerekmekte olup
bu oranin altinda kalindigi takdirde yapim asamasi
gerceklesmeyecek olup arsa bos olarak kalmakta-
dir.

o 2/3 cogunlugun elde edilmesi ile yapim asama-
sini kabul etmeyen 1/3 ‘lik hisseye sahip maliklerin
mulka 2/3 ‘lik yapimini isteyen kisilere Bakanlik-
ca aclk arttirma ile satisa sunulur. Acik arttirma
ile maliklerin satin almak istememesi durumunda
kamulastirmaya gidilerek insaatin yapiminin onu
acilmis olacak ve parsel bazinda kentsel dondstm
siireci tamamlanmis olacaktir.

Riskli yapilarin yenilenmesini kolaylastiran yakla-
simlari ile Umraniye Belediyesi “6zel sektor eliyle”
kentsel donusumi biyik olctide gergeklestirmeye
devam etmektedir.

2017 Yl stresince 192 Riskli Yapi Tespit Dosyasl,
6306 saylli kanun kapsaminda 221 Har¢ muafiyet
belgesi duzenlenmistir.

Kentsel Yenileme Kapsaminda Yeni Bina

Riskli Yapi islemleri (adet)

vil Yikim Yapi Yapi .
Ruhsati Ruhsati Kullanim Izni
2014 515 320 4
2015 543 448 79
2016 400 315 109
2017 299 336 262



KALEM VE ARSIV SEFLIGI

Kalem ve Arsiv sefligi gbrev kapsami 6zet olarak;

« imarla ilgili vatandaslar tarafindan Yazi isleri M-
darlugine verilen dilekgeler ile dis kurumlardan
gelen evraklarin hizli bir sekilde kayda alinip uygun
formatta birim icindeki ilgili sefliklere iletiimesi ve
cevabi yazilarinin olusturulmasi,

« Kurumumuz icindeki diger mudurliklerle imar ve
Sehircilik Mudurlagu arasindaki evrak akisinin sag-
likh bir sekilde yarattlmesi ve bu evraklarin gerekli
yerlerde hem dijital hem de fiziksel olarak muhafa-
zasinin saglanmasi,

« Mudurlagun ayhk kirtasiye ihtiyaglarinin tespiti
ve bu ihtiyaclarin girilmesi; madurlik personel izin
belgelerinin hazirlanmasi; seminer duyurularinin
sefliklere bildirilmesi, muduarligin ayhk ve yillik fa-
aliyet raporlarinin hazirlanmasi, C6zim Merkezin-
den gelen evraklarin giinlik olarak takibi ve cevap-
landiriimasi islerini yapmaktadir.

Vatandaslarin zaman kaybinin éntine gecmek, bi-
rimler arasindaki yazismalari azaltmak ve islem
surelerini mdmkin oldugunca aza indirmek igin
dilekce orneklerinin uygun formatlarda hazirlan-
masinda ve degisen yonetmelik ve kanunlara gore
diuzenlenmesinde ve bu ornek dilekgelere gore
islemlerin yurdttlmesinde buytk bir titizlik goste-
rilmektedir. Dilekce 6rneklerinin vatandaslara yol
gosterici ve ¢6zUmU kolaylastirici sekilde olmasina
ozen gosterilmektedir.

Kalem ve Arsiv Sefligi personeli tarafindan titizlik-
le kayda alinan evrak ve dilekceler ilgili seflikteki
kalem ve arsiv sefligi personeline hizl bir sekilde
iletilir ve ilgili seflikteki kalem ve arsiv personelin-
ce golge dosya haline getirilerek dakikalar icinde
havaleye hazir hale getirilmektedir. Mudurlugimuz
blnyesinde bulunan dijital arsiv sayesinde tum di-
lekce ve evraklar dosyasi ile birlestiriimeden golge
dosya olarak adlandirdigimiz sekilde sadece bas-
vuru evraklariyla islemlerin devami saglanmaktadir.

Uzun zamandir ugras verilerek faaliyete gecirmeyi
basardigimiz gblge dosya yontemiyle mudurlugu-
miz genelinde ciddi bir zaman ve is glic tasarrufu
esliginde islem goren evrak hacmi her gegen gin
artmakta ve daha saglikli sonuclar alinmaya devam
etmektedir.

Belediyemizin yeni binasina tasinmasi esnasinda
gerceklestiriimis olan barkotlama sistemi, mevcut
olan dijital arsivleme sistemimiz ile entegre edile-
rek olusturulmustur.

Fiziksel arsivleme sistemi ile dosyalar raflarina
gore barkotlayarak okutulmasi ve belirlenmis birim

raflarina el terminali araciligi ile tanimlanarak yer-
lestirilmektedir. Bu sayede farkl muddurluklere ait
olan dosyalarin ayni raflara konulmasi mtumkin de-
gildir. internet sayfamiz ve belediyemizin internet
sayfasi ile entegre edilmis olan fiziksel arsivleme
programi, ilk islem strecinden son islem slrecine
kadar dosyanin durumu ile ilgili internet sayfamiz
Uzerinden personelimiz, belediyemizin internet
sayfasl Uzerinden vatandaslarimiz ortalama ayda
10.000 sorgu yapmaktadir. Sefliklerde gorevlendi-
rilen kalem ve arsiv sefligi personelince ytrutuilen
golge dosya islemi barkotlama sistemiyle hizli dog-
ru bir sekilde islemin tamamlanmasinin yani sira
dosyasindaki evraklarinda yipranmadan muhafaza-
sina olanak saglamaktadir.

Kalem personelimiz ruhsat, iskan, imar, riskli yapi
tespiti (6306 sayili kanun kapsaminda) har¢ muafi-
yet belgesi, kira yardimi vb. islemlerde vatandasla,
kurum ve mudurligimiz arasindaki bilgi ve bel-
ge entegrasyonunu saglamaktadir. imar dosyasi-
ni incelemeye yetkili SPK lisansli kisiler ve resmi
kurumlar tarafindan atanmis bilirkisilere, kendileri
icin hazir bulundurulan bilgisayardan dakikalar ige-
risinde rahat ve hizli bir sekilde gerekli tum bilgile-
re ulasabilmeleri imkani saglanmaktadir. ISKI, tapu
madurliga, mahkemeler gibi diger kurum disi ku-
ruluslarinda imar dosyalarindan talep ettikleri ev-
rak, proje vs. tum veriler ve vatandasimizin kendi
imar dosyasinda mevcut olan ihtiyag duydugu (ev-
lerini kentsel déntsime dahil etmek icin mimari
proje talebi gibi) evrak yada projeyi CD ortaminda
temin etmesini saglayarak buytk bir kolaylk sag-
lamaktayiz. Boylelikle fiziki dosyanin yipranmasinin
engellenmesinin yaninda, en 6nemlisi olan fiziki
dosyanin glvenligini de saglamis bulunmaktayiz.

FAALIYET RAPORU 2017
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2017 yilinda imar ve Sehircilik Mudurligirne gelen
28.027 adet evrak isleme alinmistir. Bunun yani
sira Yapi Kontrol Mudurligd’'nin 2017 yilina ait
13.647 adet evrak ile Kentsel Tasarim Midiir-
lGgi’niin 2017 yilina ait 6.980 adet evrakin arsiv
dosyasi ile birlestirilip gblge dosya olarak islenme-
si, islemin devami icin dosyanin maddrluge ulasti-
rilmasi, ayrica dosyanin kapatilip islemin sonlandi-
rilmasi suregleri Kalem ve Arsiv Sefligi tarafindan
gerceklestirilmistir. Bu strecte, bu G¢ madurldgun
glincel dosyalarinin dijital ortama aktariimasi da
duzenli olarak sefligimiz tarafindan yapiimistir.

Kayit altina alinan evraklarin yani sira mudurligu-
miuzde dijital arsivin glin ve gun aktif kullaniimaya
tesvik edilmesiyle 2017 yilinda, 21.529 adet ge-
rek telefondan gerek sifahi dosya incelemesi ve
31.790 adet sifahi imar durumu bankolarindan
yapilan bilgilendirmeler sonucunda islem hacminin
azalmadigl, aksine is streg verimliliginin arttig an-
lasiimaktadir.

Grafikte de goruldugi gibi yillar itibariyle imar ve
Sehircilik Mudurligu kalemine gelen evrak sayisi
30 bin civarindadir. 2017 yilinda gelen evrak sayi-
si 28.027 olarak gergeklesmistir. Buna ek olarak
Coziim Merkez’inden midiirliigiimiizle ilgili ola-
rak BIMER dahil 330 adet evrak gelmistir.

Yilara Gore Gelen Evrak Dagilimi (adet)

389 368
324 330
300
e COzUM
Merkezi =@= Gelen...
aracihgiile...
31.179 30.734
24.950 28.19828.027
2013 2014 2015 2016 2017

@ Dijital Arsiv Burosu

Dijital Arsivleme projesi ile Umraniye Belediye-
mizin kurulusundan giinimuze kadar olan her bir
imar dosyasinin, milyonlarca evrakin fiziksel arsiv-
lemenin kaginilmaz olarak yol actigl belge kayipla-
rina ve ayni zamanda yangin gibi buyuk felaketlere
karsin riski ortadan kaldirmis olmakla birlikte dos-
yalar glivence altina alinarak, Belediyemizin tarih-
¢esine sahip ¢cikilmaktadir.

Dijital Arsivleme projesi 2007 yilinda baslatilarak,
2010 yilinda projenin istenilen boyuta getirilmesi
ile Umraniye Belediyesinin imar arsivinde bulunan,
imar ve Sehircilik Midurligu, Yapr Kontrol Mudiir-
l0gU, Kentsel Tasarim Muddurluklerine ait dosyala-
rin, tim evrak ve projeleri dijital arsiv binyesine
alinarak ve guncel verilerle sistematik yenilikler
kullanilarak etkili bir yonetim anlayisi icerisinde de-
vam ettirilmektedir.

Proje kapsaminda imar ve sehircilik mudurlaga,
yap! kontrol madurligu ve kentsel tasarim mu-
darlagine ait 114.000 adet dosya ve 6,9 milyon
sayfanin, kilometrelerce uzunluga varan 76.900
adet ‘Ao’ boyutunda projeler orijinalini bozma-
dan yiiksek ¢oziiniirliiklii olarak dijital ortama
aktarilmistir. 2017 yilina ait ise 48.654 islem
dosyasi sisteme aktarilmistir.

Bu proje, dosyalari fiziksel olarak arsivden ¢ikar-
maya gerek kalmaksizin, calisanlarin kendi kullanici
bilgileriyle vatandaslara ilgili dosya hakkinda sade-
ce pafta, ada, parsel bilgileri girerek, dosyalara hizli
ve glvenli bir sekilde ulasma ve cevaplama stresini
en aza indirme imkani saglamaktadir.

imar ve Sehircilik Mudurlugi binyesi altindaki
Kentsel Yenileme Sefligimizin riskli yapilarin tes-
piti, 6306 sayili kanun kapsamindaki kira yardimi
uygulamasi icin olusturulan Takbis ve Mernis prog-
ramlari dijital ve fiziki arsiv sistemimiz ile entegre
edilerek formata uygun ve kullanicisina ihtiyag du-
yulan veriler dogrultusunda detayl bilgilere ulasila-
bilmesinde kolaylik saglamaktadir. Kullanilan arsiv
programlarimizin daha kaliteli hizmet sunmasi ve
verilerin glincel olmasi amaci ile giinimdiz ihtiyac-
larina uygun kullanilan batin programlarin giincel-
lenmesi dijital arsiv kontroliindedir.

Dijital Arsivleme sistemi, dosyalarin butinuy-
le elektronik ortamda desteklenmesi ile Turkiye
genelinde ilk olmakla birlikte, diger Belediyeleri
ve Kurumlari ise tesvik etme, cesaretlendirme ve
sistemin etkin bir sekilde kullanilmasina éncultk
etme gibi konularda, Belediyemize liderlik vasfi ka-
zandirmistir. Bu isin lideri olarak diger belediyelere
ve kurumlara referans olarak gosterilmektedir.



